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COMUNE DI RAGUSA

Comune di

CITTA’ DI RAGUSA

www.comune.ragusa.gov.it

SETTORE Il

Ufficio di Piano

ALLA SEGRETERIA COMUNALE
CORSO ITALIA 72
97100 RAGUSA

E, p.c. AL SETTORE III
SERVIZIO 1 - URBANISTICA

LORO SEDI

Osservazione n.

27

NUOVO PIANO REGOLATORE GENERALE

DEL COMUNE DI RAGUSA
Adottato con Delibera di Consiglio Comunale n. 26 del 07/05/2024

OSSERVAZIONI E OPPOSIZIONI

(ai sensi dell’art. 3 co. 3 della L.R. 71/78)

DA PRESENTARE ESCLUSIVAMENTE IN FORMA SCRITTA
La VIRES SRL, in persona del suo amministratore pro tempore, Sig. Angelo Bulbo, nato a Vittoria
il 17.02.1997, con sede in Ragusa in Viale dei Platani n. 34/b, p.i.:0179884088S8,
in riferimento alle previsioni del nuovo PRG, adottato con Delibera di Consiglio Comunale n. 26
del 07/05/2024, relative all’immobile individuato in Catasto terreni al
Foglio 262 Particelle nn. 1107 e 1813
Presentano la seguente
[ x ] OSSERVAZIONE
[ x ] OPPOSIZIONE



Oggetto e contenuto dell’Osservazione / Opposizione
Con la presente opposizione la Vires srl, in persona del suo amministratore pro tempore, quale
proprietaria del lotto sopra riportato, in Marina di Ragusa, c.da Castellana, Via Portovenere s.n.,
come si evince dagli allegati ed elaborati grafici al PRG adottato con delibera n. 26 del 07.05.2024
del Consiglio Comunale di Ragusa, rileva ed osserva che nel lotto di cui sopra sono stati OMESSI
tutti 1 fabbricati esistenti nonostante codesto spet.lle Comune abbia rilasciato Concessione Edilizia
in Sanatoria n. 1665/2004 del 07.3.2017 come “residenza estiva, tipo casa vacanza” per un
volume di mc 2.056,06 a fronte del pagamento integrale degli oneri pari ad € 75.720,00 e degli
oneri concessori pari ad € 29.463,86.
Si rappresenta che in data 03.5.2023 1’odierna osservante presentava CILA per i lavori di
completamento dei fabbricati in oggetto secondo la superiore destinazione e che in data
28.12.2023, con prot. n. 162914, la Vires srl, quale proprietaria del lotto in oggetto, presentava una
richiesta di permesso di costruire per la ristrutturazione dei fabbricati sempre nel rispetto della
preesistente destinazione, ovverosia “residenza estiva, tipo casa vacanza’.
Inoltre, in data 03.05.2024, in data antecedente 1’adozione del PRG, la Soprintendenza dei Beni
Culturali ha rilasciato I’ Autorizzazione Paesaggistica (Nulla Osta) gia agli atti di codesto ente.
Si precisa che il PRG adottato dal Consiglio Comunale in data 07.05.2024 classifica la zona

2 <e

interessata come “Vs” “zona a verde sportivo con vincolo conformativo di iniziativa privata”
omettendo 1’esistenza dei fabbricati e la loro destinazione di cui sopra, per la quale ¢ stata rilasciata
specifica concessione edilizia in sanatoria, ragion per cui con le presenti osservazioni si contesta
che la destinazione del nuovo PRG nell’area in oggetto ¢ palesemente incompatibile con
’esistente, tanto piu che nell’esigua area residua non ¢ praticamente permesso €/0 materialmente
possibile realizzare alcuna opera di sfruttamento privato sportivo, opere queste, viceversa,
individuabili e realizzabili, sia per la normativa che per i diritti acquisiti, in aree libere, prive di
fabbricati, in aree omogenee e comunque in aree nelle quali il Comune non ha gia incamerato oneri
concessori.
Infine, la ditta Vires srl ha acquisito diritti soggettivi e che sulla base di tali diritti ha gia in corso
delle trattative di vendita e di gestione delle unita in questione.
Pertanto,

SI CHIEDE
I’accoglimento delle presenti osservazioni per le quali si eleva opposizione al PRG adottato dal
Consiglio Comunale di Ragusa in data 07.5.2024 in quanto gravemente pregiudizievole in
relazione ai diritti quesiti dall’osservante Vires srl e come tale fonte di danni che ci si auspica di
evitare di subire con la presente richiesta di modifica del PRG adottato in relazione al Foglio 262

Particelle nn. 1107 e 1813 e per le quali sulla suddetta area si chiede il riconoscimento formale e



definitivo come area RT2 anche sulla base della superiore concessione edilizia in sanatoria.

Allegano alla presente richiesta i seguenti elaborati:

0 estratto di mappa catastale;
0 estratto del piano urbanistico vigente;
0 altro (specificare) c.e. in Sanatoria

Firmato digitalmente da: . .
e Gl OSSErvanti
Seriale Certificato: 2463955

Valido dal 22/05/2023 al 22/05/2026
InfoCamere Qualified Electronic Signature CA

Autorizzazione ai sensi L. 196/2003

Il sottoscritto Angelo Bulbo autorizza il Comune di RAGUSA, ai sensi della sulla privacy (L. 196/2003),
ad effettuare il trattamento dei dati personali contenuti nel presente modulo, per lo svolgimento di specifiche
funzioni istituzionali, nei limiti previsti dalla normativa predetta. R

Bulbo Angelo

Firmato il 02/07/2024 16:10

Luogo e data RAGUSA 02/07/24 Firn Feriale Cerfificato: 2463958

InfoCamere Qualified Electronic Signature CA

N.B.: Il presente modulo va compilato in carta semplice (in duplice copia) e consegnato, entro il 70° giorno dalla data
di deposito del Piano Urbanistico adottato (termine utile per la consegna: 03/08/2024) all'Ufficio Protocollo del
Comune di Ragusa tramite pec o spedito a mezzo posta all'indirizzo: Comune di Ragusa, Corso italia, n. 72 — CAP
97100; Pec: protocollo@pec.comune.ragusa.it
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Direzione Provinciale di Ragusa

Ufficio Provinciale — Territorio — Direttore EMANUELE GAROFALO
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STRALCIO P.R.G. Tav.11 - MARINA DI RAGUSA
Scala 1:2000



- 0 BUR
] R -+
Sorvidis 4 Caa S
Lok i
L4

ANMomA

- 7 .
cou_q" o 1
™ \/IM t "“{"' "‘“"“
‘* b N , ‘!3 a6/ ',-"..

Viste | - L e 'jfi:\}‘;’fj\\:"l(«'\ N
;\'@*tm 'c?if'rilf;'.od' condan ." lizlo prasantal A date 1B/OB/200A prot
n " A0 B b o "t
a;Ammmnstratore :’lg‘/:ﬁqin L " - 0-~CF, RETOCMLLOY /8\\\0 A eln guiaivi
i ottenere, ai sensi d ld lla socletd h‘ Park 8.01. " con sedo n Raguss, et
sanatoria per av.. la L, ,( 718 1L, 7241604 @ | 320/03 i CONCaRMONne adivzia
Aﬂ;mobue a Marina dl Q——« . za di concessione, \a comruzions & un
262. particella 1107, 8t L'IL,; f% /la Por 6n:\r:n:. 00, In cntasto (abbricatl a\ fogha ©
Visti Bl
gli allegati tecnicl af o ;Ial’ﬂ ot ";;JFEondono figuardante:
realizzazi RN k
monolo:;:;n:,g' n. 2 corpi di fabb 0 B, composti ¢ dl ;o\o p\nno {erra da adibire a n. 18
une superfiol residenza estiva, tipo. *i’o’vial’h superficie utile &\ ma, 498 5¢
e coperta dl mq. 67 &'od un volume d me.-z 055 06
uosta Amministrazione dovuto 8 Wo\o
ditta ha versato interaments tale \wonc

Visto che I'importo calcolato oV

[ AGBBI0A An

erlﬂcato da o
720,00 e che la
ggloraz\on\,

di slluazione,

oblazione ammonta a Eu
ro 75/ 2
oltre ad eventuali relativi Interéul 0 m.
rnonto digiene, I P RG o lonome
faca nome. per 8 m\u dolle
~,_. . gk o "a '“,"’

Visti

Il regolamento edlllzlo. ll rggbll
La legge n. 319 del x10 11973 ON

dan‘lnquinamento'v’“ 3

La legge n. 1086 del QI"M

La Iegga n. ,,f -‘4 4 \g

urbanlst TR




Y

r
> da!
()‘Ho(':?::’g'.'k: che al fini dei| fpphocazions degl anen ol ou allfant 3 d’”‘ (9 ot " ‘
’ contribute do re "o 'h . - >
complessivamenta vermare por il nisscio dalls wm.m ;“,-
Euro 29.463,86, cos| distinte o O |
> 3 5 S, $
Contributo oner| u urbanizzazione : gm “162"“99490?)
Contributo sul| COSto documentato di  costruzions e . '

& che la ditta ha versato interamente tale importo; :4& by
L |

RILASCIA g
alla ditta LN

Castellana Park S 1.1 con sede a Ragusa - C.F. 008582,7035me per1/1;

LA CONCESSIONE IN SAQATOQ{A
- P “b
cul in premessa e alle seguenti ¢ onl. b 'w&
parte in sanatoria como-.qvl ‘1 \: t “"'.mw o

b) Visto il parere della SS.BB.CC.AA. In data 04/11/2014 n. c‘%\ U.0.07; '.‘Gm e
c) Che il concessionario, ove occorra, si uniformi alla'léﬂg V““ del

Successive modifiche ed Integrazioni,
d) Ilavori di eventuale completamento dovranno essere imziat‘\ ‘er‘\t{o ‘U“ ar"‘"° d.‘“‘ g

rilascio della presente ed ultimati entro tre anni dalla data di inizio lavori;, P58
e) | lavori dovranno risultare realizzati in conformita alla ngmﬁﬂwz‘%“ fu_m

l'osservanza delle condizioni di cui alla presente. coneesﬂonﬁlwﬂz‘arm“ F
) La ditta dovra richiedere il certificato di abitabilita entro t tre mésl‘,dgh

concessione o autorizzazione o entro tre mesi dall ultimazk?ﬂe deg\f Q-
completamento: '

) Non possono essere eseguili lavorl di modlﬂ,cg, et \ope;e'sanate 8’9‘ ?;ﬁ‘ P\'GVG'\“VO
rilascio di regolare concessione o autorizzaziono' ' |
Siano fatti salvi i diritti di terzi:

E' prescritta I'osservanza di tutte le dlsposaﬁohl .de

materia, anche se non richiamati nel presente provve :
violazioni ed inosservanze delle norme vigenti o,,,dl Q‘i&!‘“_’ P!
anno punite come previsto dalla legge 47/85 LR 74’7 8
26/03. |
ascio della concessione non vincola il Comugé mfotgl 2
SO Iintendesse eseguire per migliorare i pre : 2i vedpiR e
ature, impianto idrico, ecc.), in 600809}'3 Q”bi ‘ ‘ ;m - PSS A
peNsi o0 mdenmﬁ sa!vo quanto previs DS | Ty

per le opere eseguite dij
a) L mutatamento alla

".!.



