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? Sostanziale carenza di spazi ed attrezzature pubbliche, in particolare aree per la sosta e 262 STRADE [ .
CRITICITA” verde attrezzato
? Area particolarmente congestionata durante la stagione balneare /
? Sistema viario incompleto < k
L ? Riclassificare le aree sulla base di criteri perequativi 7
Localizzazione Via Cav. M. Calabrese | MARINA DI RAGUSA STM 59 ? Recuperare aree da destinarsi a sosta ed attrezzature e
L — < OBIETTIVI ? Liberare le aree a ridosso del mare da destinarsi al Parco Maulli, come verde attrezzato STRALCIO 1 - NORME DI ATTUAZIONE p—
(@R Superficie 56.150 mq —_— e anche di riqualificazione ambientale . Superficie territoriale: 27.900 mq Proprieta: privata L’V.l_
(IT-) zE| PRG vigente D - Ricettivo Misto a spazi pubblici (D ? Egr:nglgzgahwae;? della viabilita di collegamento tra Via Portovenere con Via Marbella, e Modalita di attuazione /
E 'ae Contesto urbanist./territ. Area libera in contesto turistico periferico L ? Realizzare aree di emergenza di Protezione Civile Piano Particolareggiato Attuativo ai sensi dellart.30 L.R.19/2020 e s.m.e i., con cessione gratuita delle aree da =
T Piano Paesaggistico Livello di tutela 1 (Art. 20 NTA) - D.Igs. 42/2004 e s.m.i., art.134, lett. < ¢ f;gﬁ;’fi:;maﬂter’g‘g‘s"g"I;Z:;?;neaﬁfz':;g'r?e g’;:tsgiff‘icc’gii:':esg'geﬁlllfaesiggﬁg'giep?g;etto f:sgparijl'? sgsz_l eg.ﬁgrtezzg:urg Ipupbllc;) _(I._f;OD/_u).O e - it e
: ; s . P Ay ; ; ' ndice di fabbricabilita territoriale e stabilito in 0,75 mc/mq, che viene riconosciuto sulle aree poste oltre i m g
— E Vincoli b) aree di cui all'art. 142: Territori costieri compresi entro i 300 m. o 2 Incrementare le aree a verde, anche privato, in ambito urbano e le relative connessioni dalla battigia (21.970 mq) a P
= dalla battigia -commal, Iett_a); Art. 15 L.r. 78/1976 fascia 150 e 150-500 mt OBIETTIVI DI ? Migliorare |’accessibilita, potenziare la mobilita sostenibile ed i trasporti alternativi, " 1
<C O P otz Privat — QUALITA”URBANA ottimizzare la mobilita motorizzata Aree da cedere (50%): 13.950 mg
(ae l’OpI‘I? a S— _ rvata (/) ? Dotare la citta di ulteriori spazi e servizi pubblici e ad uso pubblico, e ridurre il degrado Viabilita: 4.150 mq F8 - Attrezzature per la mobilita: 5.500 mq
<C Volumi edificati esistenti - ED AMBIENTALE urbano
&) 2 Tutelare le valenze storico-culturali, paesaggistiche ed ambientali V - verde attrezzato e sport: 1.200 mq F10 - Parco Urbano Maulli: 3.100 mq
? xligrlci)(;riacz'e la sicurezza dei cittadini, con misure per la riduzione dei rischi naturali ed Lotto edificabile
ATTUAZIONE ?  Progetto unitario attuabile attraverso 3 stralci funzionali; ogni stralcio costituisce un Destinazione urb.: TR1
comparto edificatorio ai sensi degli artt. 38 e 39 della L.R. 13 agosto 2020, n. 19 e s.m.e i Superficie fondiaria: 13.950 mq IT: 0,50 mc/mq Volume edificabile: 13.950 mc

Via o Via Fabrizio De Andre — :
o”o"e"ere calh RC: 20% Altezza max: 15,00 m Num. max piani fuori terra: 5
Ar 5 STRALCIO 2 - NORME DI ATTUAZIONE
A £ ) Lo Superficie territoriale: 24.600 mq Proprieta: privata
Modalita di attuazione
Legenda Piano Particolareggiato Attuativo ai sensi dell’art.30 L.R.19/2020 e s.m.e i., con cessione gratuita delle aree da

destinarsi a spazi ed attrezzature pubblici (50%).
Lindice di fabbricabilita territoriale € stabilito in 0,75 mc/mq, che viene riconosciuto sulle aree poste oltre i 150 mt
dalla battigia (17.250 mq)

Aree da cedere (50%): 12.300 mq
Viabilita: 1.700 mq

V - verde attrezzato e sport: 1.200 mq

-m
km : Ambito di trasformazione soggetto a Scheda Norma (SN)

- Linea di costa PUDM - proposta revisione

Riserve Naturali F8 - Attrezzature per la mobilita: 4.100 mq

F10 — Parco Urbano Maulli: 5.300 mq

Ss - Attrezzature socio-sanitarie-assistenziali

D Piano di gestione del Parco Urbano e Suburbano Lotto edificabile

= == Art.15-L.R.78-76 Destinazione urb.: TR1

Volume edificabile: 12.300 mc

Superficie fondiaria: 12.300 mq

IT: 0,50 me¢/mq
RC: 20% Altezza max: 15,00 m
STRALCIO 3 - NORME DI ATTUAZIONE
Superficie territoriale: 17.600 mq

Nuova viabilita

Num. max piani fuori terra: 5

amm» Adeguamento viabilita esistente

® ® ® Direttrici ciclo-pedonali verdi

Proprieta: privata

NORME DI ATTUAZIONE E PRESCRIZIONI GENERALI

NE 8= SCREDAINORMAAMBITOIDINIRASHEORMAZA @O

O P - parcheggi . .
Modalita di attuazione
> P - parcheggi (conformativo) Piano Particolareggiato Attuativo ai sensi dell’art.30 L.R.19/2020 e s.m.e i., con cessione gratuita delle aree da
I V - verde attrezzato e sport destinarsi a spazi ed attrezzature pubblici (50%).
B2.2 Lindice di fabbricabilita territoriale € stabilito in 0,75 mc/mq, che viene riconosciuto sulle aree poste oltre i 150 mt
< Vs - Verde sportivo (conformativo) dalla battigia (15.300 mq)
D Ic - attrezzature di interesse comune Aree da cedere (50%): 8.800
Viabilita interna: 2.700 m P - parcheggi: 3.950
LIJ TRs =% Verde privato di pertinenza edilizia a P 99
(D V - verde attrezzato e sport: 850 mq F10 — Parco Urbano Maulli: 1.300 mq
= Lotto edificabile
F1 - Parco Urbano Destinazione urb.: TR1
< Dc F8 - Attrezzature per la mobilita Superficie fondiaria: 8.350 mq IT: 0,50 me/mgq Volume edificabile: 8.800 mc
E TR1 ‘oa“@a [ A4 - Beni di interesse storico-culturale esterni al centro storico RC: 20% Altezza max: 15,00 m Num. max piani fuori terra: 5
0
LIJ 16.16&6 - B2.2 - Zone parzialmente edificate con IF = 1,50 mc/mq
I A5 A D3 C2.1 - Edilizia rada a Marina di Ragusa con IT = 0,23 mc/mq Pr.e-scr!2|.0n! genera.ll per le arfe(? p.u-bbllche € prlvate- . . . . -
( ) NS Gli individui arborei ed arbustivi di interesse presenti (quali essenze naturali e cultivar locali) devono essere preservati,
D) C2.2 - Edilizia rada con IT = 0,65 mc/mq anche attraverso la ricollocazione in altro sito nella stessa area
AN C3.1 - Edilizia Residenziale Pubblica con IT = 0,80 mc/mq Il progetto di trasformazione delle aree dovra tenere conto del sistema dei muretti a secco, delle mulattiere, e delle
Orig Andreg D3.7 Hivith Direzionali. ali e Intratteni ) tracce storico/culturali del territorio; tali elementi, dovranno essere mantenuti ed integrati, salvo motivate esigenze
- £one peratlivita Direzionall, Lommerciall € intrattenimento tecniche o quando le condizioni di degrado sono tali da non consentirne il facile recupero
Dc - Impianti di distribuzione carburanti Nei lotti edificabili, nelle aree scoperte esterne ai fabbricati, dovra essere garantita la permeabilita del suolo; le aree
o ] ) o non occupate dovranno essere sistemate a verde con essenze arboree ed arbustive, preferibilmente autoctone o
F1* TR1 - Turistico ricettivo alberghiero a gestione unitaria comungque a bassa richiesta idrica, per una superficie non inferiore al 20% del lotto.
F1* TRs - Turistico ricettivo saturo Le aree di sosta pubbliche e i parcheggi pertinenziali ai sensi del D.M. 1444/1968 e della L.28/1999 dei lotti a
= o o _ destinazione produttiva, dovranno essere realizzati con pavimentazioni drenanti.
TR4 - Turistico per la fruizione diretta del mare Nelle aree destinate a verde sportivo ed attrezzature socio-assistenziali, le aree scoperte dovranno essere sistemate a
parco Maulli E1 - Le aree naturali protette e boschive verde con essenze arboree ed arbustive, preferibilmente autoctone o comunque a bassa richiesta idrica, per una
superficie non inferiore al 20% del lotto, salvo motivate esigenze tecniche. Allinterno del lotti deve essere realizzata
F1* E4 - Le aree agricole a valenza ambientale idonea area di sosta per i fruitori
= ES - Le aree per le attivita agricole Nelle aree destinate a verde pubblico attrezzato devono essere piantumate essenze arboree ed arbustive autoctone o
tipiche, comprese cultivar locali, a bassa esigenza idrica, in quantita idonea ad ottenere una copertura completa.
S :l P - parcheggi Le aree di sosta pubbliche dovranno essere dotate di arborature, salvo motivate esigenze tecniche.
F1* Fl L Nei lotti a destinazione produttiva si dovranno riservare le aree a parcheggi pertinenziali ai sensi del D.M. 1444/1968 e
o E V - verde attrezzato e sport
e E1l della L.28/1999




