| Spedita al CORECO sez

CITTA’ DI R

COPIA di Deliberazione del Consigiio Comunale

OGGETTO: Approvazione programma  costruftive per|N. 11
Pinsediamento di n. 30 alloggi di edilizia economica in c¢.da
Serralinena: assegnazione lotto alla impresa Lo Presti Umberto.
Approvazione schema di convenzione. Data 04.03.03

L anno duemilatre addi quattro del mese di marzo alle ore 17,00 e seguenti e nella sala Adunanze
Consiliant del Comune suddetio.

Alla convocazione in sessione urgente di prosecuzione di oggl. partecipata ai Signori Consiglieri a norma 4
legge, risultano all’appello nominale:

CONSIGLIERI Presenti | Assenti | CONSIGLIERI Presenti | Assenti
1) Addario Maria (G:M) X 16) La Porta Carmelo (La Marg.) X
2) Arezzi Giorgio (Uniti RG) X 17} La Rasa Salvatore (U.D.C) X

3) Bitetti Roceco (AN) X 18) Malfa Mana (U.D.C) X

4y Cappelio Giuseppe (RG. §) X 19} Mallo Salvatore (P.D.C.I) X

5y Carfi Giovanni (D.8) X 20) Nicastro Ignazio (A N) X

6) Chessari Giovanni {U.D.C) X 21) Nobile Salvaiore (F.1) 4

7y Corallo Salvatore (U.D.C) A 22) Raniolo Renzo (N.S.) X
8) Criscione Raffaele (U.I1).C) X 23) Ruggiero Crocifisso {AN) X

9) Di Paola Antonio {(G.M.) X ]24) Russo Riccardo (La Margh) X

10) Distefano Giovanm (F.I) Pt 25) Sampognaro Aurelio (F.1) X

11) Ferrera Eleonora (F..1) X 26} Schembari Salvatore (13.8) X

12} Fidone Salvatore (U.D.C) X 27) Schembri Angelo (RG. 8) X

13} Frisina Vito (D.5) X 28} Tumino Giovanni (D.8) X
14) Iurato Giovanni (Uniti RG) X 29) Uechino Paolo (D.S) X
15) La Cognata Giovanni (F.I) X 30} Zagami Bruno (U.D.C) X

Presenti 24 Assenti 6

Visto che il numero degli intervenuti ¢ legale per la validita della riunione, ne assume la presidenza il dott.
Angelo Schembri, Presidente, il quale, con ["assistenza del Vice Segretario Generale del Comune dott.

Giuseppe Salerno, dichiara aperta la seduta dopo che il Conszgho ha scelto come scrutatori i Signori: Bitelti,
Nobile e Frisina.

La seduta ¢ pubblica.

Parere det Responsabile del Servizio alla regolaritd tecnica:
5i esprime parere FAVOREVOLE.

I Dirigente del Servizio

Ragusa, 1l 04.03.03 F.to Ing. Francesco Posdomani

Parere del Responsabile del Servizio di Ragioneria in merito alla regolarita contabile::
Si esprime parere FAVOREVOLE.

1l Responsabi agioneria
Rawusa ... SO <P

Per Passunzione dell’ 1mpeﬂn0 di spesa, si attesta ia regolare copertura finanziaria, ai ‘;enm dell’art. 55, comma 3° della legge
8.6.1990. n. 142, recepiio dalia L.E. n. 48/9]

Ii Respo & del Servizio Finanziario
Ragusa, B

51 esprime parere FAVOREVOLE all’adozione dell’atto di cui all’opgetio sotto 1l profilo della legittimita,

It Vice Segretario Generale

F.to Dott. Guuseppe Salerno
Ragusz. 1 04,0303




IL CONSIGLIO

PREMESSE ehe con Decreto 8 agosto 2001 n. 1446 del Dirigente Ceneraie del diparimento regionale
lavori pubbiici.pubblicato nella GURS del 26.10.2001. ¢ stata approvata la graduatoria delle imprese
ammesse ai benefici dell’edilizia agevolata, in forza detla quale Vimpresa edile Lo Presti Umberto ha
ottentuto 11 finanziamento per 1a realizzazione di n. 30 alloggl sociali:

E4
-

CHE a seguito dell’approvazione della predetta graduatoria "impresa Lo Presti Umberto (di cui
all ogaetto) utilmente inserita nella predetta graduatoria. ha proceduto a predisporre (Su sua iniziativa)
apposiio programma costrattivo. che ha inolirato a questa Amministrazione Comunale per le necessarie
autorizzazioni d%-slegge;'
3

CHE Tart. 136 delia L.R. 01/09/93 n. 25 applica ai Comuni destinatari dei finanziamenti per |'edilizia
economica e popolare ed agevolata { qualora gli stessi non siano dotati di strumenti necessari per la
localizzazione degli alloggi o siano sprovvisti di sufficientt aree nell’ambito dei piani di zona adota)

le procedure. i termini e le modalita di cui all’art. 5 della L.R. 26/01/1986 n. 1. limitatamente alla
realizzazione dei finanziamenti assegnati;

CHE 2 norma del su richiamato art. 5 della L.R. 1/86 1 Comuni sono tenuti ail’approvazione dei

programini costruttivi ex art. 16 della L.R. 27 dicembre 1978 n. 71 da attuare con le procedure di cui
all’art. 51 della Legge 22.10.1971 n. 863, '

CHE a norma dell’art. 51 della Legge n. 865 del 1971 i programmi costruttivi sono localizzati su ares
- indicate con deliberazione del Consiglio Comunale;

o

CONSIDERATO che I’area su cui collocare il programma costruttivo deve Innanzitutto, oltre che obbedire
al principi di una corretia pianificazione urbanistica, rispondere alle disposizioni normative della Regione
Siciliana sullo snellimento delle procedure relative all’edilizia di tipo economico e popolare;

CHE in sintesi viene sostituito 1"art. 2 della L.R. 06/05/81 n. 86 con un nuovo testo, cioé quelio dell’art.
25, in virtl del quale i Comuni privi di piani per I’edilizia economica e popolare, L. 167/62, o di
programmi costruttivi, ovveresia quelli gia provvist ma le cui aree sono state utilmente impegnate, sono
tenutl a formare nuovi progranomi costruttivi ex art. 5 della L.R. 28/01/1986 n. 1, con le procedure, i
termini e le modalita previsate dal medesimo art. 5;

CHE in forza della stessa norma sopraindicaia, qualora risultino esaurite o insufficienti le zone
residenziali di espansione, i programmi costruttivi da formare (& seguito dell’esaunmento delie aree
PEEP ¢ da precedenti programmi costruttivi, le cui aree sono anch’esse esaurite,) possono inieressare

zone destinate dal PRG a verde agricolo contigue ad insediamenti abitativi e suscettibili di immediata
urbanizzazione; :

CHE in presenza di PEEP adottati. i programmi costruttivi devone prioritariamente allocarsi all”interno

di detti PEEP: lo stesso dicasi nel caso in cui lo schema di massima del PRG abbia individuato le aree
relative per la formazione dei PEEP:

CHE ii Cumune di Ragusa & dotato di n. 2 comprensori PEEP { uno in c.da Pendente ed un altro in c.da
Pairo ) di n. 1 programma costruttivo ( che ha interessato aree site nelle ¢.de Beddio — Pianetfti ¢ c.da
Serralinena. ) i 2 programmi costmruttivi ( ubicati in ¢.da Beddio — Planetti ¢ Cisternazzi, di 1
programma costruttive in ¢.da Nave in Marina di Ragusa ;

PRESO ATTO CHE che & in itenere |’esame da parte di questa A.C. di altri programmi costruttivi che
mieressano anch’essi aree agricole contigue alle aree edificate:



1E le aree mcadent] all interno det programmi costrutirvi delle c.de Beddio-Planetti e Cisternazz) sono
state tutle assegnate a cooperative edilizie ¢ sulle stesse aree sono gia stad m parte realizzau gh edific
sociali, 1 oul lavort sono in corso di completamento;

CHE le aree ricadenti all interno del programma costruttivo di c.da Nave in Marnna di Ragusa sono staie

assegnale a cooperative edilizia { la convenzione edilizia risulta stipulata fra le parii in data 15/401/02.3:

I

CHIE stante quanto sopra il Comune di Ragusa &, pertanto, tenuto alla formazione di apposito
programma costruttivo, in base al fabbisogno scaturente dai finanziament in atto assegnati alle
cooperative edilizie ed imprese richiedents;

CHE da ana analisi effettuata dall’ufficio competente, gia in fase di redazione del precedente
programma costruttivo di c.da Beddio — Pianetti e Serralinena, risulta che le zone di espansione del PRG
in atto sono quasi iotalmente impegnate o da edificazioni o sono gia gravate da pesi o vincoli che ne
hanno gia precluso lo Jus aedificandi. in quanto sono gia state rilasciate concessiori edilizie o stipulate
convenzioni per ta realizzazione di lottizzazioni;

CHE pertanto, 1" alternativa possibile ¢ quelia di prevedere, in base all’art.25 delia 1.R. 22/96. 1a
individuarione delle aree in questione nelle zone agricole suceitibili di immediata urbanizzazione. la cui
destinazione urbanistica dovra essere modificata in variante al PRG;

CHE in atto 1 Comune di Ragusa non ha ancora adottato un nuovo PEEP né tanto meno nella bozza del
redigendo PRG & stato individuato il perimetro dello stesso, e per cul non esiste 1" obbligo di dare
priorit. nella formazione dej PC alle aree di PEEP adottato o semplicemente perimetrato nelia bozza di
PRG;
CHE I'area su cui risulta previsto il programma costruttivo in esame, ¢ stata localizzata in Ragusa
in c.da Serralinena ed ¢ destinata dal PRG vigente a verde agricolo e risponde ai dettantt dell’art. 25
della L.R. 22/96, ai fini di una immediata urbanizzazione;

CHE I'impresa in oggetto ha fatio presente di essere giuridicamente n condizioni di acquistare la
proprieta delle aree comprese nel programma costruttivo in esame e pertanto questo Comune non

dovra sostenere alcun onere per acquisizione di aree (siano esse per la formazione dei lotti che per
ia realizzazione delle opere di urbanizzazione primarie e secondane);

CHE ia C.E.C., nella seduia del 5.09.2002, ha espresso parere favorevole all’ approvazione del
programma costrutlivo in esame, alle seguenti condizioni:

“1.a Commissione nel merito del progetio esprime parere favorevole alle seguenti condizioni:

1)che vengano collegati via Parigi con la via Bretagna all interno dell'mtervento con una strada non
inferiore &2 mi. 15.00;

2iche la larghezza di via Cartia sia pari a ml. 26,00 essendo la stessa previsia come importante
arteria di collegamento tra la via E. Fieramosca e viale delle Americhe:

3iche gli spazi urbanizzativi vengano concentrati in una fascia di collegamento tra la via Cartia ¢ la
via Bretagna;

4\che prima della proposizione al consiglic comunale venga rivisto dall ufficio il programme
costruttive secondo le suddette condizioni:

$ia condizione che gli allacciamenti alie veti idriche e fognarie siano realizzate a cura ¢ spese dei
richiedent:”

CHE di conseguenze 'impresa. in oggetto. ha provveduto alla niclaborazione del programma
costrutiivo de quo e le condizioni dettate dalla C.E.C. (di cui &) punto precedente; sono state
verificate con esio posiive:



CHE pertanto  parametn urbanister del progranuns costrallive i esame sondy | sepuenti;

densitd edilizia

THETN. 1,50
rapporto di copertura mg/m. 0.30
tipi edilizi palazzine e villetie
altezza magsima edific ol 11.00
distanza das condin mal. 7.50
distanza tra pareti finestrate 1l 10,00
MUMETo Max pian 3
minima dal ciglio stradaie . 10,00

In deroga al volume e alla superficie coperta & possibile realizzare locali accessort a solo piano terra
al servizio della residenza.quali botieghe di prima necessitinegozi alimeniari e

non.farmacie tabacchi.javanderia ecclocali comungue compatibili con la residenza.con esclustone di
officine in genere: tali locali accesson devono rispettare 1 seguentl parametri:

superficie coperta pari al 2,5% della superficie netta del lotio;

prani fuon terra: n. |

possibilita di costruzione a ciglio stradale ¢ a confine con spazi pubblici:

piant interrati nel rispetio dei superion distacchi;

Hel dettaglio intera superficie tertitoriale Linteressata alla realizzazione di quesio programma
costruttivo ¢ part & mqg. 12.979. cosi suddivisa:

1} Area destinata alla formazione del lotio mg. 7.515,00

2y Attrezzature di legoe .

1) Urbanizzazioni primarie

a} parcheggio pubblico mg. 360,00
b} verde pubblico mqg.  642.00
UL 2} Urbanizzazioni secondaric mg. 1.354,00
3) Viabilita di piano me. 2.908.60
4) Area destinata al corpi accessorn mg. 220,00

5

VERIFICA STANDARD URBANISTICT
Considerato che 1l presenie programma prevede una densita edilizia di 1,50 me/ma.e che la
superflicie netta edificabile ¢ di mg. 7.515.00 (7295 00+220), otteniamo una volumetria massima
realizzabiie di me. 11.272; considerato.altresi, che gh standard urbanistici vengono verificati
calcolando una incidenza di 80 me per abitante da insediare risulta che il numero massimo di abitant
ingediabili & paria 141, calcolato nella seguente maniera:

me. 11272/80=n. 141 abitanii

Per 1 suddeni abitantl occorre che sianc verificati 1 seguenti standard:

Aree per urbanizzazioni primarie

a1 Parcheoeio pubbiice mosabitane 250 0 150E me. S5

b S22 stanaard s lepgs




nel presente progranma costrutt, & stata prevista uns superficie di mq. 36000

by Verde pubblico mg/abitante 4,50 x 141 = mq. 634,50 (standard di legge)
nel presente programma costrutt. € stata prevista una superficie di my. 642,00

Aree ner arbanizzarzion: secondarie

Ma/abitante 11,60 x 141 = mq. 1551 {standard di legge)
Nel presente programma costrutl, & stata prevista una superficie di mg. 155400

Acguisizione aree

Trattandosi di intervenio su aree di cui Uimpresa in oggetto deve acquisire direttamente la proprieti.
non ¢ previsia aleuna procedura espropriativa.

Alla stipula detla convenzione urbanistica verranno ceduti al Comune tutte le aree destinaie dal
programma costruttivo alle realizzazione delle opere di urbanizzazione primarie ¢ secondarie.

A cura e spese delle cooperative edilizie inserite nel programma costrutlive in oggetto saranno
realizzate tutte le predetie opere di urbanizzazione ¢ pertanto, nessun onere graverd su questo
Comune.

CONSIDERATO che Mufficio sanitario con nota n.518 del 18.06.2002 ha espresso parere
favorevole al predetto intervento costruttivo;

che PUfficio del Genio Civile di Ragusa, con nota prot.24386 del 6.12.2002 ha espresso parerce
favorevole al predetto intervento, ai senst dell’art. 13 della L. 64/74;

VISTO il parere favorevole reso dal Consiglio di Circoscrizione Ovest nella seduta del 3.2.03:

VISTO il parere della 2 Commissione consiliare Assetio del territorio, che nella seduta del
29.01.03, a maggioranza, ha inteso non esprimere parere sul programma costruttivo de quo,
riservandosi di trattare tutti 1 programmi costruttivi i itinere in un’unica seduta:

VISTO il parere favorevole reso dal dirigente del Settore Assetio ed uso del territorio, ing. Francesco
Poidomant, nonché i parere sulla legittimita dell atio, reso dal Vice Segretario generale dott.
Giuseppe Salerno:

UDITA, neliz seduta del 3 marzo c.a, la relazione dell” Assessore al ramo:;

TENUTO CONTO delia discussione sull argomento riportata nel verbale di sedufa de! 3 marzo c.a.
che qui s"intende richiamato;

TENUTO CONTO altresi della discussione sull’argomento riportata nel verbale di seduta di pars
data che qui s"intende richiamato, nef corso della quale il consigliere lurato ha formalizzato a nome
suo e del suo gruppo consiliare Uniti per Ragusa, la seguente dichiarazione di voto: I/ consigliere
Turaio Giovanni ¢ Arezzi Gino, si asterranno sui Piani costruttivi perché ritengono che il Consiglio
Comunale, considerato che non riesce ad esaminare velocemente il P.R.G., avrebbe dovuto voiare
una varianie al vecchio P.R.G. per individuare pin zone 167 (edilizia economica ¢ popolare) dove
allocare le richieste che man mano venivano presentate al Comune.

Cosi fucendo si sarebbe evitaio specialmenie in guesti uliimi anni di :

di wtilizzare terreni agricoli per la realizzazione della Edilizia Economica ¢ Popolare (vedi L.R. .
22/96)

di comprometlere gravemenie il ferritorio senza nessuna pianificazione da paric delle Istiuzion
locali lasciando alie Cooperative di edificare (anche in piena legittimita) a macchia di leopardo



Inolire il consioliere Jurato fa presente che in questi anni ha sosteniio L presente fosi ogrl
qualvolta la Commissione consiliare Assetio del Territorio si & riunita per disculere di edilizia
cconomica ¢ popolare; mvitando [l i consiglieri o a votare in tempi brevi il muovo P.RG
indlividuando le zone “ 167" o a volare una varianie al vecchio P R.G. per individuiare piit zone
U677 ma queste due ipotesi sono rimasie disatlese.”

VISTO Part. 15 della Lr. n. 44/91 cosi come modificato dall’art. 4 della Ly, n. 2397,

Con 15 voti {avorevoli e 2 contrari (Mallo ¢ Cappelio), espressi per appello nominale dai 17
congiglieri votanii su 24 presenti & con "astensione det consiglient Arezzi
Ruggiero, Russo e Schembari, cosi come accertalo dal Presidente con
scrutatori signori Bitetti. Nobile e Frisina

Carfi, Frisina, lurato.
Passistenza dei consiglieri

BDELIBERA

1)di approvare il programma costruttivo per insediamento di n. 30 alloggi di edilizia economica in
Ragusa, in c.da Serralinena,predisposto dall’ impresa Lo Presti Umberio, ed esaminato dalla
Commissione edilizia nella seduta del 5.09.2002 e successiva al n 256/072, costituito dai seguents
elaborati di progetto:

tav. 1. stralcio di por.g.- aerofologrammettia
tav. I planimetria programma costruttivo

tav. 3 ingombro di massima-plamvolumetrico
tav. 4 calcolo superficie compario

tav. 5 piano particellare —elenco difte

tav. O schema degli impianti

fav. 7 norme tecniche di attuazione

2} di assegnare alla suindicata impresa Lo Presti Umberto, il lotto indicato negli elaborati grafici del
programma costruttivo in oggetio della supertficie di mg.:7.515.00;

31 di approvare 1o schema di convenzione fipo allegata;
4) figsare in 18 mesi.decorrenti dalla data di efficacia della presente deliberazione, Uinizio dei lavori,

che dovrammo essere portati a compimento entro 5 anni dalla data di efficacia della presente
deliberazione:

Parle integranie: CONVenzione
Allegato: Progetio. parere Genio Civile, parere Uf. Sanitario, disponibilita area.




Letto. approvato e Sotioscritio.
1L PRESIDENTE
¥.to Dott. Angelo Schembn

1. CONSIGLIERE ANZIANO TL VICE SEGRETARIO GENERALE
F to Arch. Giovanni Carfi F .o Dott. Giluseppe Salerno

1l settoscritto messo comunale attesta che copia della presente deliberazione & stata affissa all’ Albo Pretorio
i 16/3/2003. ........primo giorno festivo successivo alla data di adozione.
La deliberazione rimarra affissa fino 21, 30/3/2003 per quindici giorni consecutivi.

1. MESSO COMUNALE

4
Ragusa, h/fl/lzl/wﬂﬁ ........ F.to Sig. Francesco Proietto

N CERTIFICATO DI IMMEDIATA ESECUTIVITA’ DELLA DELIBERA”

Certifico he la deliberazione ¢ stata dichiarata urgente ed - esecutiva ai sensi
dell’art. 16 délg L.R. n. 44/91.

1 SEGRETARIO GENERALE

F.to Dr. Giuseppe Salerno

1L MESSO COMUNALE

9 E DELLA DELIBERAZIONE
AAesso comunaie, certii}:ico che la presesie deliberazione, & rimasta affissa
all’ Albo Pretorio di glesto Comune il géomou.;s;‘.l.(;};ﬁ@(‘)?% .............. 2d ¢ rimasta affissa per quindici

giorni consecutividecorrenti dal. L&A0S/2003 . oo

© Rageda, B

Certifico che la deliberazione ¢ divenuta esecutiva, dopo il decimo giorno della pubblicazione.

Certifico che la deliberazione & divenuta esecutiva, avendo riportato il visto di legittimita de
CO.RE.CO. Sezione Provinciale di Ragusa, con decisione i ..o del coreer s ‘

Certifico che la deliberazione & divenuta esecutiva non avendo ii CORE.CO adottato
comunicato provvedimento di annullamento nel termine di venti giorni dalla relativa ricezione.

Y OMAR U \/ -
L8 TRk Gy TL SEGRETARIO GENRAL
Ragusa, B O GHISFDRE SALERND
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