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1L COMMISSARIO AD ACTA

PREMESSO CHE:

. con Decreto § agosto 2001 n. 1446 del Dingente Gererale del Dipartmernto
regionale Lavon ym}%}hwqmﬁi&hww nella GUUR.S. del 26.10.2001, © stata
approvaia la graduatoria delle cooperaive edilizie ammesse & godere det
finanziament regionali;

- & seguite dell’ ApPIOVAZIONS della predetia graduaioria le wmprese Infisud sr.l,
Z’:d;i_;w £l e la cooperativa edilizic Garden axl . uiilmenic inserite nella
predeiia gméu&icm& hanno proceduto a predisporre (su loro iniziativa) apposiio
programma costruitivo, che hanno nolrain a questa A. C. per le necessarnic
autorizzazion di legge:

- Tart 136 dellz L. R 01.0993 n 25 apphica a Comurg  destinatart  dei
finanziamenti per Dedilizia sconomica ¢ popolare ed agevolata (gualora gl sfesss
aon siane dotati o siano sprovvish di sufficient areo nell’ amibito dei puam &
zona adotiaii} le procedure, 1 termini ¢ Je modakta di eni all'art. 5 della L. R,
26.01.1986 n. 1, limitatamente alla realizzazions det finanziament agsegnali;

L5,

. & porma del su mchiamato att. 3 della L R 186 1 € Comurn sonc fenud

a approvazione dei g};‘ﬁgraﬁnm costruitivi ex art. 16 della L. B 27 dicembre
1078 n 71 da attuare con lo procedure di cui all’ari. 51 dells Legge U 22101971
n. 8G3,

Tounk v

. 2 norma d¢l su richiamato art. 51 delie lsgge n 863 del 1571 i programin
costruftivi sono localizzat su aree indicate con deliberazione d@i Consigho
Comunale;

CONSIDERATO CHE

. Varea su owl allocare il programma COSWUIHVO GEVe innanziune, ofive che
obbedire 2 prncipi di una corietia planificazions urbanistica, f‘:a,spnmﬂvm alke
recent azspa'}%f;z;i’*ﬁé normative dells Regione Siciliana e nel cilglo art

2% gelin 1. B, 06.04.96 n ;;,i_. recante norme sui LL.PP. ¢ suflo  snellimento
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- in sintes viene sostfuito Vart. 2 della L R ﬂ} (5,821 n. 86 con un DUOVD z.,-sm.,
ciog quahu defiart. 75 in virhi del guale | Comumi privi di piant per Ued gilina
LCONOIICE © pf)m:uaf e 1. 16762, ¢ di programmi costrutiivi , ovverosia que P gid
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Y e

AT ;50 dicast nel caso oyl lo schema &
1gsima del PRG abbig individuato le aree relative per la formazione der PRHED:

Aok

Comune di K;i“u‘%zl & dotato di n 7 comprenson PEEP, ( uno i o.da Pendente
a‘::e,% un altro n oda Patro) dino | programma costrutiizve, che ha misressato gree
gite nelle ¢ gi Beddio-Panettt ¢ cda Serralimena, df 2 programmi Costrutiivg
ubtcatt i o.da Beddio-Pianettt ¢ Cisternazz, di altro programma costrutlivo in
o.da Mave in Marna & Ragusa,

vicomungue, riferito che ¢ in innere Uesame da parte di questa AC, di alin
srogramimi costruttivi che mteressano anch’esst aree agricole contigue alle ar
edificate,

fe aree nicadens: allinterno dei programimi costrutivt delle c.de Beddio-Pranett
¢ Cisternazzi sono state tulte assegnate a cooperative edilizie ¢ sulle stesse aree
somo. gia stall in parte realizzat gl edificl sociali;

le aree ricadents all interno del programma costruttivo di ¢ da, Nave in Manna di
Ragusa sono state assegnate g cooperative edilizie ( la convenzione edilizia
risults stipulata fra le parts in data 15.01.02);

stante quanto sopra il Comune di Ragusa ¢ tenuto alla formazione di apposito
programma costrutiivo, in base al fabbisogno scaturente da finanziamentt,
atto assegnati alle cooperative edilizie nchiedent,

da una analisi effettuata da questo ufficio, gia in fase di redazione del precedente
programma costrutiive di ¢ da Beddio-Pranetts ¢ Serralinena, risulta che le zone
di espansione del PRG 1n atto sono quasi totalmente impegnate o da edificazion
o sono gia gravate da pesi o vincoli che ne hanno gia precluso lo Jus aedificands,
in quanto sono gia rilasciate concession edihizie o stipulate convenzioni per la

realizzazione di lottizzazionl:

le poche aree, residue, per il loro eccessivo frazionamento e le dimension
esigue, non offrono la possibilita  di organizzare programmi coStruttivi
urbanisticamente ed edificatoriamente compatibili con gh ntervent: abitative
oget proposti; N

pertanto, 'unica alternativa possibile ¢ quella di prevedere, in base all’art. 25
delia [ R 22/96_ la individuazione deil’area in questione nelle zone agricole
suscettibih di immediata urbanizzazione, la cui destinazione dovra essere
modificata in variante al P.R.G

in atto 1l Comune di Ragusa non ha ancora adotiato un nuovo PEEP, né tanto
meno nella bozza del redigendo PRG ¢ stato individuato 1] perimetro dello
stesso, ¢ per cui non esiste Uobbligo di dare priorita, nella formazione dei PC
alle aree di PEEP, adottato o semplicemente perimetrato nella bozza di PRG;

Varea in oggetto, destinata dal PRG vigente a verde agricolo, ¢ stata localizzata
i c.da Gaddimeli e nisponde ai dettanu dellart. 25 della L. K. 22.'9(1 at fini di
una immediata urbanizzazione:
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Ly OV nelln seduta del 31012002 (dopo precedentt sedute) ha espresso
parere favorevole all’approvazone del programma costruttivo n esame, alle
condiziom che qui di seguito st npotano:

| che o spazio per le opére d urbanizzazione secondarie nella misura &
legpe venga spostato in cormspondenza detl’area del jotto C utilizzando
anche parte del fotto A ¢ il lotto © venga spostato in corrispondenza dello
spazio in cui erano previsie le opere di urbanizzazioni secondarie anche
nidefinendo gli mgombri plamvolumetrior sempre nel nspetto delle
distanze di 100 mi. indicata ner disegni,

7 eche in corrspondenza della via Cervia venga prevista corsia di

decelerazione di larghezza di ml. 3,00 come mdicata net disegni;

il rappresentante dei VV.FI. rappresenta la necessita di un appostto

elaborato che rappresenti ta mobilita interna al fine di defirure e vie di

svacuazione: la CE.C. condivide questo punto ¢ demanda ali’utficio ¢ &

YV FF, di verificars la soluzione proposti

4 che il Tocale di cui al lotto A abbia destinazione di servizio peri genen di
prima necessita per le residenze del PO

5. prirna del) adozione del C.C. dovra acquisire parere della Soprmtendenza
per 1 favor! di ampliamento della viabilita esistente;

6. che gl impiant idnico e fognano vengano allaceian alie nspetuve retl
comunali

7. che | marciapiedi abbiano una larghezza di almeno mi 1,75,

fa2

Ouesto Comune in data 20.02.2007 con istanza ns. prot. 10687, richiedeva al Genio
Civile di Ragusa il prescitto parere ai sensi dellart. 13 della L. 64/74, in risposta alla
quale lo stesso ufficio del Genio Civile con nota prot. 5169 del 14.03.2002
evidenziava che” oL si informa che il piano costruttivo in oggefto rientra i un
area cartografata come zona di impluvio dove questo Ufficio ha espresso parere
Favorevole ai sensi dell’art. 13 con nota n. 24276 del 20.02.2002, con la seguente
condizione: “le aree ricadenti nelle zone di impluvio di corsi d’acqua ¢ cartogralate
come “Zone di impluvio particolarmente vulnerabili, sulle qualt st sconsigha
Pedificazione” vengono considerate inedificabili ¢ di conseguenza vietatl futh
quegli mterventt divers: dalla “manutenzione ordinaria e straordinariad,restauro
conservaiivo.consolidamento e sistemazione dei terreni realizzazione di impiant
TECNOLOGICLRECINZIONI, costruziont di strade interpoderale o vicimali™in
accordo con quanto st legge nello studio geologico a pag. 8 dove s1 nporta s
ritiene opportuno di escludere la possibilita di una loro edificazione” ¢ tenuto conto
della poca chiarezza al fim esecutivi della dicitura “zone ad edificabifita
sconsighiata™ Pertanto, non si procede oltre nell istruttoria di mite”.

In data 17.04.2002 con nota ns. prot. 21828 questo Ufficio trasmetieva al Genio
Civile ulteriore studio geologico (trasmesso a questo Comune dalle 1mprese ¢
cooperativa interessata alla realizzazione del predetio programma cosuutuvo), nel
quale si determina una diversa condizione di edificabilita dell’area stessa, in esito
alla quale lo stesso Genio Crvile con nota 1. 1126 del 28.05.2002 cosi nscontrava
“4i comurtica che al fine di prendere in considerazione il ritascio del parere al sensi
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reso negativaments

Con nota i 31909 del 13062002 Je imprese ¢ la cooperativa MTeressaie {di cu
sopral, frasmetievano o questo Comune relazione seolowico-tecmica redatia dal
Ceologo dott. Arture Frasea, mirata ad approfondire fe problematche legate olla
vutnerabilita delle zone di impluvio, 1 cul conlenuty venivano condivisi da questa
Amministrazione scrivente epertanto, st chiedeva (con successiva ns. notd prol.
11709 del 70.06.2002) diretta al Genio Civile, di modificare il parere rilasciato o
precedenza o senst deli’art 13 della Lo 64774,

con ns. nota prot. 37322 dell 1107 2002 mmmnu rasmesse al Genio Civile le
suove tavole di P.R.G. denominate 10 bis e 13 bis di Manna di Ragusa, 1o
sostituzione delle tavole 10 ¢ 13 di Marina di Raggusa {tavole mia approvate con
parcre n. 24276 del 20.02.02),

con nota prot. n. 17013 del 9.08.2002 1 Genio Civile = ... vista la
conformita fra atti progetiuali ¢ stato dei luoght e la nspondenza delle aree, rlevate
mediante sopralitogo eseguito da tecnico di questo Ufficio, si esprime parere
favorevole ai sensi dellart, 13 della L. 64/74, a condizione che gl intervent
ricadenti sulle aree opgetto di restrizione della fascia di edificabilita mibita
dovranno prevedere le opere indicate dal geologo Arturo Frasca riportati nelle

verifiche mmwwiotqcha ed idrauliche dal punto 1 al punto 5 delle pagine 8 ¢
G L OmOossis

con nota ns. prot. 46354 del 9.09. 2002 inditizzata al Genio Civile, questo Comune
cichiedeva il rilascio dell autorizzazione ai sensi dell’art. 13 della L-64/74, relativo
al programma cosiruttivo in esame,trasmettendo, nel conternpo.elaborall contenenti

le prescriziont inerent le verifiche idrogeologiche ed idranliche. a firma del geologo
Dot Arturo Frasca,

con npota prot. 19095 del 27.09.2002 31 Gento Civile ™ - Vistt gl atis
teenict a {irma del geologo Arturo Frasca e delling ‘*aiv&t()rt Sa.i mtm vista la
conformita fra atti progettual ¢ stato dei luoght ¢ la nspondenza delle ares, rilevate
mediante  sopralluogo mwums da tecnico di questo ufficio, m ESPrime  parere
favorevole, a1 senst dell’art. 13 dellal. 64774 _.OmisssT

pertanto la CE.C.. nella seduta del 10.102002, acquisito il sudderto parere del
Gemio Civileriesaminava il progette del programma costruttivo, esprimendone
parere favorevole alle seguenti condiziont’

| che gli spazi di standard vengano dimensionati senza tenere conto delle aree
del canale e della fascia di rispetto;

2 che la pare ricadente all’interno der lottseppur utihizzabile ar fins

volumetricl, venga sistemata a verde senza nessun tipo di pavimentaziong ¢

gestita direttamente dai proprietari;

che la volumetria del programma cosiruttive sia contenuta entro i limite

max pari a 1.5 me/m. e rapporto di copertura pari al 30% mg/mg.

4. che ie ditte provvedano a foro cura ¢ 8 DQSM agii altacei alle ret fognane

tad
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Pertanto 1 parametrs urhanmisticn del programma costrutive 1 esame {con e
condizioni imposte dalla C FLC nella seduta del 10,10 20027 sono 1 seguenty’

Densita edilizia : mc/mg. 1,16

Rapporto di copertura /M. {,30

Tip edihz viliette mono ¢ ifamihan villette o schiera
Altezza massima edific ml. 800

Dnstanza dai confim ml 300

Dnstanza tra paret Ninestrate ml. 10,00

[nstanza minima dal verde pubblico mi. 5,00

Distanza mnima dalla strada ml. 750

In deroga al volume. nei lomin dellaltezza massima ed in deroga alla superficie
coperta ¢ possibile realizzare locali accessori al servizio della residenza quals
botteghe di prima necessita negozi alimentan e non, farmacie, tabacchi Javanderia ece,
iocall comungue compatibili con la residenza, con esclusione di officine in genere,
talt locall accessori devono rispetiare 1 seguentt parametrn:

superficie coperta pari al 2,5% della superficie netta, pan a mq. 198500,
altezza interna massima ml. 3,50

prant fuort terra: . 1

distanza dai confini - ml. 3,00

possibilita di costruzione a ciglio stradale ¢ a confine con spazi pubblicr;

piani mterrati nel nspetto det superion distacchi;

2 facoltd delle cooperative prevedere un unico progetio unitaro.

Nel dettaghio Uintera sapgmuu territoriale, interessata alla realizzazione di questo
DrOgramima costruttivo ¢ part a mq. 122.391,00, cosi suddivisa:

AREA NETTA DESTINATA ALLA FORMAZIONE DETLOTT]

Lotta A me.34. 526
Lotto B my.54 526
Lotio C mq. 10,466

mg.79.518

URBANIZZ AZIONT PRIMARIE

Parcheggio pubblico mg. 2945
Verde pubblico mg. 3301

URBANIZZAZION] SECONDARIE  mqg 12,959

VIABILITA DI PIANO mg. 9.397

CANALE EFASCLA DIRISPETTO me. 12271




ally realizzazions df cOffn aciessor ol serviao della resicdianzn

il presenie of

amma prevede una densita di Lo memg ¢ che 1o supsriicie netta

& i mg. 79518, otlemamo una volumetria massima reabizzabile diome.
51940y considerato,altresi, che ght standard urbanisiic ve

edificabile

sono verifican caicolando
na netenza dt 80 me. per abitanie, rieulta che il numero masgimo di abiant

insediabili € part a 1153 caleekaio peliz seguente mantery
e, 97740/%0 = n. 1S3 abitant
per i suddetti abitant: occoree che siano verificati 1 seguenti standard:

_;‘-_’-‘g;’;g;;ﬁgﬁ;ﬁ;rba;’g_?za;z:ia_}rzz PNATIS

43 Parcheseio pubblico mg/abitante 250w 1153
nel presente Programma costruttivo ¢ stata prevista und superficie di mg 29

¢ pubblico ma/abiante 4 50 % 1153 = me. 518850 (standard di legee)

nel presente programma costruttivo & stata prevista una superficie di mq. 3301

Aree per urbanizzazion! secondarie

Ma/abitante 11,00 x 1153 = md. 12,683 (standard di legge)
Nel presente programma costruttivo & stata prevista una superficie drme. 12959
Acquisizione aree

e LT

‘Trattandosi di intervento su aree di o Je imprese e la cooperabva hanne la
disponibilita, pon € prevista alcuna procedura espropriativa.

Alla stipulg della convenzione verranno ceduti al Comune Utie le aree destinate dal
DrOgraimnma costruitivo alla realizzazione delle opere di urbanizzazione primane ¢
secondarie.

A Cura e spese delle imprese ¢ delia cooperativa inserite nel programma costruttivo
in ogeetto saranne realizzate tutic le predette opere di urbanizzazione e,peranto.
qessun ohere gravera si questo Comune.

[ "ufficio sanitario con nota n. 1074 del 15, 122001 ha espresso parere {avorevole al
predetio intervento costrutiive: ’

Pufficio del Genio civile di Ragusa, con nota prot. 1900572002 ha espresso paiere
favorevole al predetto mtervento, ai senst deli"art. 13 della L. G474

la Soprintendenza BB.CCAA di Ragusa, con nota dell’8.04.2002 prot. 1092,
restituiva la pratica (inoltrata dalla stessa Soprintendenza per il rilascio del nulla
osta) m quanto “Da un attento esame della pratica, € risultato che Varea dimtervento
non ricade tra quelle soggette a tutela paesaggistica’

Tuttavia, si rileva che Darea oggetto del presente intervento ricade in parte in area
gravata da vincolo paesistico € panoramico previsto dal vigente PR.G.eas fim deila
jutela paesaggistica, si propone di apporre in fase di rilascio della concessione
ediliziz relativa al programma costrultive in esame, ie seguents preseriziont’



“le reciwioni prospicient le strade pubbliche ¢ private, di confine con verde

pubblico. con il parcheggio pubblico, con gh spaz destinan a locale accessornio alla

residenza, ¢ con b spaz destinan alle urbanizzaziont secondane, vengano realizzate

com o mun 4 secen tradizionali (FF max ml 1,20) con pletrame sbozzato a mano ¢

traversa superiore di chiusura. Non ¢ consenute Uuso di ret e palettt sopra la

traversa;

- e recinzioni di divisione con gli alin loit potranno.in alternativa. realizzatsi
anche m blocchett ¢ avere Hnitura ad intonaco,

- le essenze arboree di alto fusto ricadents nella viabilitd e nelle aree destinate afla
formazione dei lothl vengano collocate nel verde pubblico;

- fermo restando che per 1 singoll fabbricat si dovra avanzare regolare domanda
di nutla-osta, ai sensi dell’art. 51 del D Lsv. 29 ottobre n. 490,

oggetio) ha una destinazione diversa da quella agricola: mfatis essa risulta destinata a

“Sport campestri”, a norma dell’art. 57 delle norme tecniche di attuazione, 1 cui
ernendamenti sono statl adottat dal C.C

Sirileva che nell’esaminando PR.G. Parea (in cw & previsto insediamentio in
/

con Decreto 782002, notificats 11 1322003, 11 Presidente della regione
siciliana nominava il sottoscritto Geom. Gruseppe Traing Commussanio ad acta per
provvederein via sostitutiva nei confronti del Congsighio Comunale, previa verifica
degli atti, alla approvazione del programma costruttivo, finalizzalo alla realizzazione

der 176 allogg sociali in opgetto,
VISTE

[atto deliberative n. 1163 del 3.12.2002.con la quale la Giunta Mumcipale
deliberava di proporre al Consiglio Comunale di approvare il predetio programma
costruttivo congiumtamente allo schema di convenzione,

il parere favorevole espresso dall ufficio del Genio civile di Ragusa, con nota prot.
19.0095/2002. ai senst dellUart. 13 della L. 64/74;

la nota n, 61551 del 6.12.2002 con la quale & stato richiesto il parere alla
Commissione consiliare assetto del territorio, la quale nella seduta del 16.12.2002,
non ha espresso parere,

il parere contrario espresso dal Consiglio di circoscrizione di Marina di Ragusa, nella
seduta del 19.12.2002:

il parere favorevole rteso in data 3.032003 dal Dingente Ing Francesco
Poidomani_ sulla regolarita dell”atto sotto il profilo tecnico-amministrative;

Preso atto che i suddetti pareri costituiscono parte integrante € sostanziale del
presente provvedimento;

DELIBERA
1} di approvare il programma costruttivo,in variante al vigente P.R.G. per
Vinsediamento di n. 176 alloggi di edilizia economica in Marina di Ragusa in
c.da Gaddimeli, predisposto dalle imprese Infisud sr.l. Edilco sl ¢ dalla
cooperativa ediliziz Garden a r.1., alle condizioni dettate dall”Ufficio del Gemio
Civile deliz Provineia di Ragusa con nota prot. 19095 del 27.09.2002 ¢ con le
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dul vigente P R.Glsenza alcun onere per

S rprmdmstrazions corunake,

PLABORATI D PROGET IO

TAVOLE DSAMINATE DALLA C1.C NELLA LTy T
TAY, 0 Helgrione tecmcn ¢ Norme ej; atfuazions,

21.01.2000

TAV. 1 strakeio di PRGenerofotogrammetria-estratto di mappa catastale;
TAV. 7 planimetria nnptanti esistenti
VAV, 3 planimetria programma costruttivo:

perimnetio regolators e nhmmﬁﬂlummm (¥

caleolo superiicn

TAV. 6  schema delle opere di urbanizzazions primaria

T profilo longitudinale della strada in progetio- sezione trasversale tipo:

=)
«l
(TR

Y
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mod

TAVOLA INTEGRATIVA ESAMINATANELLA SEDUTA DEL 10.10.2002

TAV. ipotest di distribuzione delle unita abitative all'interno del perimetro reg.
di ciascun lotto e della fascia di edificabily inibita (tavols mtegrativa
approvata nella seduta del 10.10.2002);

TAVOLE INTEGRATIVE
SEGUITO DELLE

DFEL 10.16.2002

MOIHPICATE E VERIFICATE DALLUT.C A
CONDIZIONI IMPOSTE DALLA C.E.C. NELLA SHDUTA

TAV. 3 planimetria programma costrultivo:

TAV. 4  perimetro regolatore © planovolumetrioo;
TAV. 5 calcolo superfici;

TAV. 6  schema delle opere di urbanizzazione primaria;
TAV. 7

profilo longitudinale della strada in progetto- sezione trasversale tipo:

7y di assegnare alle imprese Infisud sl Bdileo sl e alla cooperativa edilizia
Crarden ar.l, mdicate negli claborats pm%ttugﬁh del programma costruttive 1n
gsarne, 1 lotti appresse ndicati:

- lotto A mmpresa Infisud s.r.l me. 34.526 80 alloggi
- lotio B wnpresa Bdilco s.r.l. mg. 34.526 80 allogpi
- otto C Coop. Edil Garden ar.l. mg. 10466 16 alloggi
SRS —
1. mg. 79.518
3y di &pg}‘ro;'am o scherma di canwﬂ?ﬂionc-iipo allegato:

43 fissare in 18 mesi, decorrenti dalla data di efficacia « della presente deliberazione,
inizio dei lavort, che dovranno essere portall a compimento entro 5 anmi dalia
data delia presente. _

S} invitare Ufficio di Segreterin ¢ PUT.C. di porre in essere tuiti gh atii
consequenziall

aliegati: elaborati grafici- schema di convenzione  PARTE INTEGRANTE
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tto, approvato & SotfosCrito.
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L COMMISSARIO AD ACTA L SEGRETARIO GENERALE
§ g OSeom. Ciuseppe Traina £ 10 DR: Giuseppe Salerno . ..
1i sottose z;gg me esso comunale atiesta che copia della pr@séms deliberazione & stata affigsa all'Albo
Pretorio il L0000 f2003 .. primo giormno festivo Successive alla data di adodone.
1a deliberazione virnarra affissa fino al _28/03/2003 per auindici giorm consecutivi.

I MESSO COMUINALE

Hagusa, it Sig. Francesco Proietto

Lt Certi
14 delis

1L SEGRETARIO GENERALE

L viv{ujwaib Qﬂ Fyveriia ‘;‘}&iﬁﬂﬂuéx?lﬁﬂc 5.1 gi (u.r;j\uw.

T, c: rimasia atfissa all' Albe
waia affissa per quindic

_ _“ ég‘mé:jéﬁéé.,.m..,.‘__..,,m.., .......... ¢ rime
giﬁi?‘ iaﬂﬁwiﬁl 1 decorrer (uh ..................................................... s g ) {3;3}39%15%6&&. ",
Ragusa, B ool T 1SEGRETARIONGENERALE
Cerificato di avvenuta ssecutivita della delib

Bd w*;ﬁ’q"ﬁ’f{i e ?i i gdecimo

avends riportato i visto di logihimita gel

T e

H —~ o ] P - “
L Lernhof oRe 3d (luiufmaﬁ‘)ii“ & ivenuia srecniiva non & vendgo i O

provvedumento d di armuliamento nel termine di venti giorm dalla a relufiva ricezions.
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