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171 Commiszaric AD ACTA Ceom. Gluseppe Traine con l'assistenza del Vice Segretaric

Genersle Dr. Giuseppe Salerno, assume lz  sepuent deliberazione.

Parere del Responsabile del Servizio in merito alla regolania tecnica:

FA I SR Al U O St T S A P | S
Siesprime parere FAVOREVOLE

assunzione dellimpeono di spesa, s attesta la regolare copertura hinanziaria, & sensi dellart. 55, comm
&% £§§_..5 lecoe 8-6-1990 1,142 recenito dalla 1.1 n 48797




PREMESSO CHE:

conm note n. 9511.9%039514,9312 tutie 2] 12.12.1997 1 Assessoratc regionalc allz
CO0 w;azism comumicava alle cooperative ;éﬂzzw Dioriana, &3 1461, }ip\.n&cna ETS, Alba
N i essere siafe armmesse at bensfict det i finanziamentt ai senst deflart. 1 della LE n

20
2% dei 74.07.1997 (vedasi G.UR.E. n. 38/57),

a seeuito delle predetic somunicaziont le cooperative sdilizie di cul s0pia, hanno procedulo
a predisporre (su loro imziativa) appe%ﬂﬁ programuma Costrutiive, che ‘hanno molirato a
quests A.C-perle necessans autorizzazion di legge;

Part. 126 della L.R. 01/09/93 n 23 applica 2 Comuni destinatari dei finanziamsnti per
edilizia eoonomica € popolare ed agevolata { gualora gli siess: non siano Gotati di strumentl
necessari per la localizzazione degli alloggl ¢ siano spr pvvisti di suffw;fznfi aree nell’ amhim
Gei plani & zone adowaty) le procedure, 1 termmi ¢ I modality di cui all’art. 5 deliz LR
16/01/19%6 n. 1. mitatamenite alla 1 cenlizzazione dei finanziamenti assegnali;

4 norma del su nchiamato art. 5 defia LRV 26 1 Comuni sono tenutl all’ approvazions dei
programoy costruttivi X art. {5 deliz LR, 27 dicembre 1978 n 71, da atiuare con ie
procedure di cut all art. 51 delia Legee 22.10.1971 n. 865,

s norma defl’art. 51 defla Legge n. 865 del 1571 { programini COSITUtlivi SORC iocalizzatt su
aree indicate con deliberazione del Consighio {”’Qmumi@

CONSIDERATO CHE:

Varea s ocw coliocare i programima coswulve deve innanzimtio, olre che obbedire 2
principt di una corretia planificazione urbanistica. risponderes alle digposizion: normative

della Regione Sicliana  sulic snellimenio delle proceduore relatve ali'gdilizia & upo
economico e popolare:

i

i sindes viene sostituito Part, 2 della LR 36@5"%? A, 86 con un nuovo lesio, cioé guelo
daliart. 25, in virth del quals { Comuni privi i di plant L per vedilizia economica ¢ popolare. L.
62, o (i programimi COSIuLivL ovverosia quelli gid provvist ma ie cut arce sono st
orammi costrutiivi ox &t O 5 ’Wm LE
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m presenza dr P _'f':"i} aii{"ﬁ'f"f L, program cosinuttiv devone priorttariamente allotars:
all’interno di detn PEEP, o stesso dieasi nel caso i cul o schema di massima del PRG

abbia individuato le arec ;g,m ve per la formazione der PEEP,

i Comune di K si“li‘“ﬁi s dotato di v 7 comprenson PEEP ( uno m ¢ da Pa ndente ed un aliro
i c.da Patro ) di n. 1 programima costruttive ( che ha mtuuzaiu arce site nelle c.de Beddio

Pianetii e o da Serralinena, 1 di 2 programmi costruttive ( ubicati mc.da égdj;u - Praneth ¢
Cisternazzi. di | programma costruttivo i o.da Nave in Manna di Ragusa

VA, comunque, riferito che & in ftenere Uesame da parte di questa A.C di alur programimi
costrutiivi, che imteressano anch’essi aree agricole contigue alle aree edificate;

le aree ricadenti all®interno dev programmi  costruttiv dciic‘: ¢.de Beddio-Piancta e
Cisternazz) sono state tutle assegnate a cooperative ediline e sulle stesse aree sono gia slab
in parte reahizzatt g edifics sociali.  cui lavori sono in corso d] s,ctrmpla,mnnnm

le aree ricadenti all'interno del programma costruttive di c.da Nave i Manna di Ragusa
sono state dw%(,”ﬁdit a cooperative edilizie ( la convenzione edilizia risulta stipulaia fra je
parti 1o data 15/01/02)

stante quanto sopra 1} Comune di Ragusa ¢, pertanto, tenuto alla formazione di apposio
programma costruttivo. 1n base al fabbisogno scaturente das imarz;mmmu in atto assegnatl
alle cooperative edilizie richiedenti;

da unz analisi effettuata da questo ufficio, pida in fase di redazione del precedente
programma costruttive di c.da Beddio - Puanett ¢ Serralinena, risulta che le zone di
espansione del PRG in atto sono quasi totalmente impccrnam o da edificaziont o sono gla
gravate da pesi o vincoli che ne hanno gid preciuso Jo Jus acdificandl. 10 quanto sono gic

siate rijasciate concessioni edilizie o stpulate convenziom per la realizzazione d
lottizzarionl:

ertanto. Ialiernativa possibile ¢ quella di prevedere, in base all’art.25 della LR 22/96. la
individuazione delle aree in questione nelle zone agricole sucettbilr di immediata
urbanizzazione. la cui destinazione urbanistica dovra essere modificata 1 vanante al PRG?
in atto it Comune di Ragusa non ha ancora adotiate un nuovoe PEEP ne tanto meno nella
bozza del redigendo PRG ¢ stato individuato 1l perimetro dello $iess0, € per cui non esisie
IFobbligo di dare priorita, nella formazione det prograromi costruttivi alle aree di PE IS
adottato o semplicements perimetrato nella bozza di PRG:

Parea su cu risulta previsto il presente programma costruttivo.¢ stata localizzata in Marina
di Ragusa 1n ¢.da Nave ed ¢ destinata daf PRG vigente a verde agricolo (in area gravata da
vincolo paesistico e panoramico di PRG) e nisponde ai deftants deliart. 25 della LR 22/96,
ai fini di una immediata urbanzzazione;

le cooperative in oggetio hanno fatto presente di essere gundicamente condizion &
acquistare ja proprieta delle aree comprese nel programma COSUTULLIVO 10 esame ¢ pertanto il

Comune di Ragusa non dovra sostenere alcun onere per I’ acqmmzmm di aree (sianc esse

per la formazione det lotti che per la realizzazione delle opere di urbamzzazione primarne ¢
s.‘.facondanc I



s

fa O.0.C, nella seduta del 21/02/2002 ) ha espresso parere tavorevole all approvazione del
programma costruttivo in esame, alle seguentt condiziont:

Liche vengano acquisiti 3 N.O. della Soprnintendenza ar BB.OC AA. & Ragusa e quello
dell"Ufhc 1giene pubblica:
iehe Ualterza massima sia fissata in ml 6,30 ¢ la distanza minima dal confine con la zona
&”fiuﬁhi sia part a ml. 6,00 m analogia alla zona C1 di Maring;

3iche area a ridosso della provineiale venga ceduta gratuitamente al Comune;
dyper quanto riguarda lo svincolo a raso sulla provinciale le isole spartitraffico vadano
realizzate in modo da impedire la svolta a simstra; che 3f raggio minimo di curvatura delia
viabilita interna sia maggiore o uguale a 16 metri;
Siche 1l locale accessorio previsto in progetto venga posto al servizio esclusivo delle
residenze previsie,
6iche venga dato mandato all’Ufficio di piano di verificare eventual emendamenti in corsc

pertanto | parametr urbanistict del programma  costruttuvo in esame(con le condizion
imposte dalla CE.CL) sono t seguents:

densita edilizia e/, 1,00
rapporio di copertura mg/my. 0,25
tipt edilizs viliette mono e bifamitiar villette a schiera
altezza massima edifict mi. 6,50
distanza dai confini ml. 6,00
distanza tra parets {inestrate ml. 10,00

In deroga al volume,nei limit dell’altezza massima ed in deroga alla superficie coperta ¢
possibile realizzare locali accessori al  servizio della residenza quali botteghe di prima
necessitanekozi  alimentart e nonfarmacie tabacchi lavanderia  ecclocall  comunque
compatibili con la residenza.con esclusione di officine n genere; tali locali aceessori devono
rispetiare i seguenti parametri;
superficie coperta pari al 2,5% della superficie nefta:

alferza ifterma massima ml, 350
piani fuori terra; n. |
distanza dat confini mi. 6,00
possibilita di costruzione a ciglio stradale ¢ a confine con spazi pubblici;
piani interratt nel rispetto dei superion distacchy;

Nel dettagiio Uintera superficie territoriale interessata alla realizzazione di guesto
programma costruttivo ¢ pari a mq. 80.197, cosi suddivisa:

11 Aree destinaia alla formazione del lotin

lotto A cooperativa Galassia arl mg. 9.744.00
lotto B cooperativa Alba 2000 ari. mq. 1641000
lotto C... cooperativa Doriana arl me. £.205.00
fotto D cooperativa Dipendentt TS arl ma. 20.513,00

mg. 54 872,00



rezzature di leoee

1y Urbamzzazion: primane

a) parchegeio pubblico mq 1 910,00
b1 verde pubblico me. 4 157,00
2y Urbanizzaziont secondane mg 905000
3 Viabilita di prano mq. 6089500
41 Area destinata 4] COrpl aCCEsSOT mg. 962 {di cur mg 1372 quale area per

locale accessono)

Yerifiea standard urbanisticd

Constderato che il presente programma prevede una densita edilizia di | me/mge che Iz
superficie neta edificabile ¢ di mq. 54872, ottentamo una volumetria massima realizzabile
di me. 54872 considerato.aliresi, che ghi standard urbanistici vengono vernficatt calcolando
una mcidenza di 80 me per abitante da insediare, nisulta che il numero massimo di abitant
msediabih @ part a 686, caleolato nella sesuente maniera:

Per 1 suddetty abitanti occorre che stano vertficat! 1 seguentt standard:

- Aree per urbanizzazioni primarie

at Parchegeio pubblico meyabitante 2.50 x 686+ mq. 1715(standard di legge)
nel presente programma costrutt. € stata prevista una superficie di ma. 1910;

b) Verde pubbiico ma/abitante 4 50 x 686 = mq. 3087 (standard di legge)
nel presente programma costrutt. ¢ stata prevista una superficie di mg. 4157

Aree per urbanizzazioni secondarie

Nel presente programma costrutt. € stata prevista una superficle di mq.9.050

Acquisizione aree

Trattandosi di itervento su aree di cur le cooperative hanno la disporibilita, non ¢ prevista
alcuna procedura espropriativa.

Alla supula delle convenzione urbanistica verranno cedutt al Comune tutte le ares destinaw
dal  programme costruttive alle realizzazione delie opere d urbanizzazione primarie e
secondarie



A cura e spese delle cooperative edilizie msenite nel programma costrutfivo in opgetic

saranno realizzate tutte le predetie opere di urbanizzazions ¢ pertanto, nessun oners gravera
sul Comune di Ragusa

CONSIDERATO

Che Pufficio samifano con nota n. 1092 del 15 122007 ha espresso parere favorevole al
predetio mtervento costruttivo,

che "Uthcio del Genio Civile di Ragusa, con nota prot, 828972002 ha espresso parere
favorevole al predetto mtervento, an senst dell art 13 della L. 64774,

che la Soprintendenza BB.CC AA - di Ragusa | con nota del 14 .01 2002 aveva gia espresso
parere favorevole all mtervento sull’area n oggetio (considerato che la stessa area risuli
gravata da vincolo paesistico e panorarmico previsto dal prg) alle seeuenti condizions:
* Le recinziony prospicientt le strade e di confine con verde pubblice spazi desunan a locale
accessorio alla residenza, a parcheggio e ad urbanizzazione secondaria vengano realizzate
con murt a secco tradizionali (H. max mt 1.20) con pietrame sborzato a mano ¢ traversa
superiore di chiusura, Non ¢ consentito 'uso di reti ¢ paletis sopra la traversa;
je recinzion di divisione con gl aliri fottr potranno.in alternativa, realizzarsi in blocchetti ¢
avere finitura ad intonaco:
le strade abbiano l1a larghezza di mt 12 in coerenza con gl altri programmi costruttivi da
realizzare in prossimita ¢ pia autonizzat da guesto Ufficio;
le essenze arboree di alto fusto rcadent nella wiabilita vengano collocate nel verd:
pubblico, quelle rcadent nei Jotti vengano manienute m sito:
siano rispettate le previsiont di completamento di cuwr alt’allegata relazione tecnica e non m
contrasto con quanto sopra elencato.
Per 1 singol fabbricat st dovra avanzare regolare domanda di nulia osta, ai sensi dell art
151 D lsv. ”*{) ottobre i, 490
Il presente N.O. ¢ reso a1 sobi fim della wiela paesageistica def Tuoghi prevista dal P.R.G.
vigente, amministazione i mdinzzo venfichers la comnatibﬂita delle opere in progetio
con tutie ie aitre prescriziont tn materia wrbanistico edilizia”

Omissis.

Che con nota successiva del 10,06 2002 diretta al Sindaco del Comune di Ragusa.la stessa
Seprintendenza BB.CC AA. a modifica del precedente parere.di cul Sopraal punio
precedente comunicava che © Da un attento esame della pratica, @ risultato che area
d’intervento non ricade tra quelle sottoposte a futela pacsaggistica; Pertanto si restitaisce i
progetio all 1stante in quanto non di competenza, ... omossis.. 7

Che Varea oggetto del presente intervento ricade in area gravata da vincolo pagsistico e
panoramico previsto dal vigente P.R.G. e ar fini della tutela paesaggistica si propone
Lcomunque, che parte delle prescriziont della Soprintendenza BB CC AA di cul sopra,
(limitatamente ad alcune di esse e con alcune modifiche) vengano imposte in sede di rilascio
della concessione edilizia relative al programma costrutiivo in oggetto, detie prescrizioni
proposte sono le seguentn

Le recinzion prospicients le strade pubbliche e private. di confine con verde pubblico,cor:
il parcheggio pubblico. con gh spazi desunati a locale accessorio alla residenza.e con gl
spazi desunav  alie uwbamzzazioni secondarie vengano realizzate con mur 2 $eCCo

£



rradizionats (ML max mt 1.20) con pictrame sbozzato a mano e fraversa superiore di
chinsura. Non ¢ consentito uso di ret e paletty sopra la traversa,

le recinziont di divisione con ph altr loth potranmo.an alternativa, realizzarst anche m
Blocechett e avere finitura ad intonaco;

le essenze arboree di alto fusto nicadentt netla viabilita e nelle arce destinate alla formazione
det loitt vengano collocate nel verde pubblico,

Fermo restando che per 1 singoli fabbricatt s1 dovra avanzare regolare domanda di nulla
osta, af senst detl’art. 151 D Lav. 29 ottobre n. 490

Tuttavia s1 rivela che nell’esaminando P R.G. Darea, (o cwr ¢ previsto insediamento in
oggetio 5 nella sua interezza ha una destinazione diversa da quells agricola; mfatt parte
dell'area  ricade all'interno del parco agricolo uwrbano parte in arca destinata a contesti
produttivi di progetio (commerciall) ¢ parte destinata a parcheggl,

Che con Decreto n. 79/2002 notificato & guesto Comune 1] 13.02.2003, 1 Presidente della
Regione Siciliana, nominava il sottoscritto Geom. Giuseppe Trama, Comissario ad acta,
per provvedere, in via sostitutiva nei confronti del Consighio Comunale,previa verifica degh
atti, alla approvazione del Programma costruttivo fimalizzato alla realizzazione dei 98
alloggl sociall in oggetio;

VISTI

Latto deliberativo n 1192 del 10.12.2002 con il quale la Giunta Municipale deliberava &
proporre al Consiglio  comunale  Uapprovazione del  programma  costrultive  in
esame,predisposto dalle suddette cooperative edilizie, congluntamente allo schema di

CONVEenzIione;

il parere favorevole espresso del Genio Civile della Provincia di Ragusa con nota prot.
828972007 ai sensi dell art. 13 della 1. 64/74;

La nota n 68409 del 13.12.2002, con la quale ¢ stato nichiesto 1l prescritto parere al
consighio di quartiere di Marina di Ragusa,

il parere contrario reso dal consiglio di circoserizione di Marina di Ragusa,nelia seduta del
19.12.2007,

l2 nota del 12.12.2002 con la quale é stato richiesto il prescritto parere alla Commissione
consiliare urbanstica, la quale nella seduta del 27.12. 2002 non ha espresso parere;

fa dichiarazione di responsabilita resa in data 28.02.2003 dall’ing Gaetano Dhpasqualein
gualita di progettista del programma costruttivo 1n esame;

[} parere favorevole reso in data 3.03.2003 dal Dirigente Ing. Francesco Poidomani, sulia
regolarita dell’atto sotto il profilo tecnico-amministrativo;
PRESO ATTO che 1 suddetts parer costituiscono parte integranie ¢ sostanziale del presente

provvedimento;

DELITEERA



11di approvare 1 programma costruttivo.in varianie al vigente P.R.G. per Vinsediamento &
. 9% allogpi di edilizia economica in Marina di Ragusa, n c.da Nave_ predisposto dalle

cooperative
irmposte dalla

editizie  Cralassia Doriana. Dipendenti  BET.S Alba 2000.alle  condizion
Comymissione edilizia nelln seduta del 21.02.2002 al wn 490/01 ¢ alle

condizioni proposte dall’ufficio (relativamente alla presenza di vincolo ambientale di

Pr.g. gravanie sulla stesse area).senza aleun onere per U Ammimistrazione Comunale.

FLABORATL DI PROGETTO

tav. 1.t Relazione tecnica

tav. 1.2 Acrofotogrammetris-siralero catastale
tav. 2 Planimetria programma costrutiive
v, 3.1 massimo ingombro

tav. 3.2 planovolumetrico

tav. 4 caleolo superficie comparto

tav. 5 piano particellare-elenco ditte

fav, 6 schema degli mpiant

tav. 7 particolari costruttivi

fav. & pianta a curve di livello ¢ profilo stradaie
tav., 9 particolare Inerocio

tav. 10 viabilita wierna

2y di assegnare alle seguenti cooperative edihizie, indicate negl elaborati progetiuali del
programma costrutiivo in esame, i lotti 8 flanco indicati

LOTTO A cooperativa edilizia Galassia a 1.1 (19 alloggi) my. 9.744.00
LOTTO R cooperativa edilizia Alba 2000 a r.L (25 alloggi) mg. 16.410.00
LOTTO O cooperativa edilizia Doriana a vl {14 alloggi) mg. 8.205.00
LOTTOD  ecooperativa edilizia ETS ar.l {40 alloggi) mg. 20.513.00

M. 54.872.00

33 di approvare lo schema di convenzione tipo allegata:

4y fissarc in 18 mesidecorrenti dalla data di efficacia della presente deliberazione, Pmzio
dei lavorl, che dovranno essere portatl a compimento entro 5 anni dalla data di efficacia
della presente deliberazione;

5) fvitare Pufficio di Segreteria e TU.T.C. di porre in essere tuttl gl attl consequenziall,

L

allegati: elaborati grafici- scherna di convenzions  papTe THTEGRANTE



Letio, approvalo ¢ sotfoscriio.

L COMMISSARIO AD ACTTA IL SEGRET ARIO GENERALE

-, Geom. Giuseppe Trains
8]

1 sotioscritio messo comunale aftesta che copia della presente deliberazione ¢ stata aﬁi.ﬁa
Pretorio #...08/03/2003. ... primo giorno festivo successivo alla data di adozione.
La deliberazione rimarrd affissa fino al 23/03/2003 ... per guindict glorn consecutivi.
’ L MESSO COMUNALE
Ragusa, i . AZ[ 2] =3

T 10 2ig. Franeescc Proietro

NCCERTIFICATO DI IMMEDIATA ESECUTIVITA' DELLA ﬁﬁiﬁs

& giafa dichiaraia nrgente od immediatamente ssecutiva al sensi defllart,
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_ . . Foain Dr. Glusenne Salerno.,.....
1l sotioscritio messo comunale afiesia chagopindelia presente deliberazione ¢ rimasla athwss all Albo
i per quindicl gorn conssoutivi dal L 9%/ 2003 .. al L E23/03/2003. ...
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Vikta Vattegtazions deli ' a nresenic delibefgione, © rinas s 5
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; rvent dal Qﬁ/@ﬁf 2003 . ... senza opposiziong.
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