deliberazione ORIGINALE del COMMISSARIC ALy ACTA

'OGGETTO: Approvazions programma costiitive per fnsediamento di i, 24 alloggi di [N. 1 C/A
edilizia economica in Faguss, Cda Plansti - Assegnazions lofo alls soc coop. | Data 04.01.2006
Edilizia arl "GALATEA" - Approvazions schema di convenzione tpo -

Lanne duemilasel, if giormo quattro del mese di gennaio, alle ore 19 30 @ s3. nella stanzas del Segrefario
Generale, del Comune di Ragusa, § geom, Giuseppe Traina, Commissario ad acta nominato con DA, n. 264/Gab,
del 18.10.2008, per Papprovazione del programma costrutlive di cui in oggetto, previa verifica degli atti, & con
lassistenza del Segretaric Generale del Comune dott. Gaspare Micotr, assume la seguente deliberazione

Parere favorevels in ordine allg fegoiatita iscnica espresso da Dirigente de ing Francesco Poidomani

IL DIRY
 Ing. Francescd Poigbmani

5‘3;3;?%?; 04.01.20086

PREMESSO CHE:

con Decreto n. 323/VIL, del 3.03.2004, del’ Assessorato Regionale lavori pubblici, sono stati
approvati gli elenchi delle cooperative edilizie, ammesse alla realizzazione dj programmi di
zdilizia agevolata-convenzionata e di quelle escluse; all’interno di detti elenchi (fra quelli
emmessi a finanziamento) risalta compresa pure la Cooperativa edilizia “Galatea”, di cui
all’oggetto;

- Part. 136 della L.R. 01/09/93 n. 25 applica ai Comuni destinatari dei finanziamenti per Pedilizia
ecenomica e popolare ed agevolata ( qualora gli stessi non siano dotati di strumenti necessari per
ia localizzazione degli adoggi o siano sprovvisti di sufficienti aree nell’ambito dei piani di zona
rdottati) le procedure, i termini e le modalitd, di cui all’art. 5 della LR 26/01/1986 n, 1,
limitatamente alla realizzazione dei Gnanziamenti assegnati:

a norma del su richiamato art. 5 della L.E. 1/86, i Comurd sono tenuti all’approvazione dei
programmi costruttivi ex art. 16 della LR, 27 dicembre 1978 n. 71, da attuare con le procedure di
cui all’art, 51 della Legge 22.10.1971 n. 865;

a norma dell’art. 51 della Legge n. 865 del 1971 ; programmi costruttivi sono localizzati su aree
indicate con deliberazione del Consiglic Comunale;

CONSIDERATO CHE:
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Parea su cul collocare il programma costruttive deve innanzitutio { olire che obbedis e ol
principi di una corretta pianificazione urbanistica) rispondere alle disposizioni normative
della Regione Siciliana sullo snellimento delle procedure relative all’edilizia di tipo
econoniico e popolare;

in sintesi viene sostituito "art. 2 della L.R. 06/05/81 n. 86 con un nuovo testo, ciod quello
dell’art. 25 della L.R. 22/96, in virtd del quale i Comuni privi di piani per Pedilizis

economica e popolare, L. 167/62, o di programmi costruitivi, ovverosia quelli gia provvist
ma le cui aree sono state utilmente impegnate, sono tenuti a formare nuovi programmi
costruttivi ex art. 5 della L.R. 28/01/1986 n. 1, con le procedure, 1 fermini e le modalith
previste dal medesimo art. 5;

in forza della stessa norma sopraindicata, qualora risultine esaurite o insufficienti le zone
residenziali di espansione, i programmi costruttivi da formare (a seguito dell’esaurimento
delle aree PEEP o da precedent programmi costruttivi, le cui aree sono anch’esse esaurite,)
possono inferessare zone destinate dal PRG a verde agricolo contigne ad insediamenti
abitativi e suscettibili di immediata urbanizzazione;

in presenza di PEEP adoftati, 1 programmi costruttivi devono prioritariamente allocarsi
all’interno di detti PEEP; lo stesso dicasi nel caso in cui lo schema di massima del P é»f;{é
abbia individuato le aree E@Eaﬁiwe per la formazione dei PEEP;

il Comune di Ragusa & dotato di n. 2 comprensori PEEP ( uno in e.da Pendente ed un altro
in c.da Patro ), di n. 1 programma costruttivo { che ha inferessato aree site nelle c.de Beddio
- Planetti e c.da Serralinena ), di 2 programmi costruttivi ( ubicati in ¢.da Beddic — Pianetti
e Cisternazzi}, di 1 programma costruftivo in c.da Nave in Marina di Ragusa (32 alloggiy,
di 1 programma costruttivo in c.da Serralinena (30 alloggi), di 1 programma in c.da
Gaddimeli in Marina di Ragusa {176 alloggi), di 1 programma costruttive in c.da Nave i
Marina di Ragusa (98 alloggi), di un programma costruttivo in c.da Cisternazzi (174
alloggi).,di un programma costruttivo in c.da Castellana Vecchia (76 allogei), di un
programme costruitivo in c.da Castellana Vecchia in Marina di Ragusa (30 alloggi)

aree ricadenti all’interno dei succitati PEEP e programmi costruftivi, sono state assegnate a
cooperative edilizie ed imprese edilizie, ammesse a godere dei finanziamenti pubblici
previsti dalla legge per la realizzazione di alloggi di edilizia economica;

Va, comunqgue, riferito che ¢ in itenere Uesame da parte di questa A.C. di aliri programmi
costruttivi che inferessano anch’essi aree agricole contigue alle aree edificate;

da una analisi effettuata da questo ufficio, in fase di redazione dei precedenti programumi
costruttivi ( di cui si & detto sopra), risulta che le zone di espansione del PRG,destinate alla
edificazione a scopo residenziale, in atto sono  quasi totalmente impegnate o da
edificazioni o sono gid gravate da pesi o vincoli che ne hanno gia precluso lo Jus
a@diﬁca,g}di in quanto sono gia state rilasciate concessioni edilizie o stipulate convenzioni
per la 16‘&11228;210116 di lottizzazioni;

in da’za~'[-29,{}5.20(}3 con deliberas Commissariale n. 28, & stato adottato il nuove PRG,
all’internc del quale tuttavia, non sono state individuate aree da destinare alla edilizia
economica e pertanto, alternativa possibile (onde evitare la perdita dei  finanziamenti
concessi, di cui sopra si & gia detto) & quella di prevedere, in base all’art 25 deila LR
22196, la individuazione delle aree in questione nelle zone agricole, suscettibili di




immediata wbanizzazione, la cui destinazione urbanistica dovrd essere commgue,modificata in
variante al PRG,

stante quanto sopra i Comune di Ragusa &, pertanto, tenuto alla formazione di appositi
programimni costruftivi, in base al fabbisogno scaturente dai finanziamenti in afto assegnati alle
cooperative edilizie ¢ alle imprese richiedent;

Part. 41 della L.R. 19.05.2003 n, 7 prevedeva che “ I programmi costruttivi di cud all’articolo 25
della Legge Regionale 6 aprile 1996 n. 22, devono rispettare i limiti di fabbisogno per Uedilizia
residenzizale pubblica, comungue indicati al sensi del terzo comma dell’articolo 16 della legge
regionale 27 dicembre 1978 n. 71 previsti dagli strumenti whanistici vigenti;

A maggior chiarezze 51 riporta il testo del sopraccitato terzo comma deli®art. 16:

“L’estensione delle zone da includere nei piani & determinata in relazione alle esigenze
dell’edilizia economica e popolare per un decennio e non pud essere inferiore al 40 per cento e
superiore al 70 per cento di quella necessaria a soddisfare il fabbisogno complessivo di edilizia
abitativa del periodo considerato:™

La LR n. 20 del 3.12.2003 (al punio 45 dell’art. 76 — Abrogazioni e modifiche di norme) ha
abrogato il succitato art. 41 epertanfo, 1 programmi costruttivi (di cui all’art. 25 della LR
6.04.1996 n. 22) non devono rispettare 1 limiti di fabbisogno previst dal su richiamato art. 41
della LR, 19.05.2003 . 7;

la soc. cooperativa edilizia a r.l. “Galatea”, inserita nella sopracitata graduatoria, ha proceduto a
predisporre apposiio programma costrutiivo e su cui la C.E.C. ,nella seduta del 17.06.2005, ha
espresso parere favorevole a condizione che la via Belgio e 1a via Afiica vengano realizzate con
larghezza pari a ml. 15,00 e a condizione che venga acquisito il parere del competente Ufficio
Comunale per lo schema fognante,

Gli elaborati grafici presenti in questa pratica sono quelli rielaborati ¢ corretti dalla cooperativa
edilizia Galatea, con le condizioni di approvazione richisste dalla C.E.C.,di cui sopra detto;

Parea su cui risulta previsto il presente programma costruttivo,d stata localizzato in Ragusa in
c.da Planetti ed ¢ destinata sia dal PRG vigente che da quello adottato a verde agricolo |

la  cooperativa edilizia (in ogpetto} dovra acquisire, a sua cura e spese, le aree comprese nel
programima costruttive in esame e pertanto questo Comune non dovid sostenere aloun onere sia
esso per U'acquisizione di aree che per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primarie e
secondarie;

I parametri urbanistici del programma costruttive in esame sono i seguenti:

densita edilizia me/mq. 1,50
rapporto di copertura mg/mg. 0,30
Altezza massima 11,00 mlL
Distanze:

- dai confini 7,50 ml.

- dal ciglio stradale 10,00 ml.




- tra pareti finestrate 10,00 ml,

Numero max piani fuori terva in relazione all’alterza massima consentita

Nel dettaglio la superficie territoriale, interessata alla realizzazione di questo programms
costruttivo & pari a ma. 10.960, 00, cosi suddivisa

Area destinata alla formazione del lotts mg.  6.998.00

Attrezzature di legoe

Urbanizzazioni primarie

a) parcheggio pubblico mqg. 328,00
b) verde pubblico ma. 117900
Urbanizzazioni secondarie mg. 832,00

Oltre aree per viabilita:
VERIFICA STANDARD URBANISTICT
Considerato che la volumetria realizzabile & pari a me. [0.464,00 considerato,altresi, che
gli standard urbanistici vengono verificati calcolando una incidenza di 80 me per abitante
da insediare risulta che I numero massimo di abitanti insediahili  nel programma
costruftivo in oggetio & pari a 131, calcolato nella seguente maniera:

me. 10.464,00/80=n. 131 abitanti

Per i suddetti abitanti occorre che siano verificati i seguenti standard:

a) Parcheggio pubblico mg/abitante 2,50 x 131 = mg 327,50 (standard di legge)
nel presente programma costruttivo & stata prevista una superficie di mg. 328,00

b) Yerde pubblico mg/abitante 9,00 x 131 = mg. 1179,00  (standard di legge)
nel presente programma costrutiivo & stata prevista una superficie di mq, 1179,00

Aree per urbanizzarzioni secondarie

Mg/abitante 6,50 x 131 =mgq. 851,50 (standard di legge)
Nel presente programma costruttivo & stata prevista una superficie di mag. 852,00

Acquisizione aree

Trattandosi di intervento su aree di cui la cooperativa edilizia in oggetto deve acquisire
direttamente la proprieta, non & prevista alcuna procedura espropriafiva.

Alla stipula della convenzione urbanistica verranno ceduti gratuitamente al Comune futte le
aree destinate dal programma costruftivo alle realizzazione delle o
primatie e secondaris.




A cura e spese della cooperativa edilizia in oggetto saranno realizzate tutte le predette opere di
urbanizzazione e ,pertanto, nessun onere graverd su questo Comune.

CONSIDERATO

Che Pufficio sanitaric con nota n. 719 del 22.08.2005 ha espresso parere favorevole al predetto
programma cosiruttivo alle seguenti condizioni:

‘ che I'area destinata alla stazione di pompaggio dei liquami sia opportunamente recintata da
siepe e piante autoctone; che impianto di pompaggio sia dotato di sisterni di intercettazione e
abbattimento delle esalazioni ¢ di dispositive di pompaggic alternative in caso di mancanza di
energia eletirica,”

che I"Ultficio del Genio Civile di Ragusa, con nota prot. 19344 del 22.09.2005, ha espresso parers
favorevole al predetto intervento, al sensi defl’art. 13 della L. 64/74:

che con Decreto n. 264/Gab. del 18.10.2005,notificate 2 questo Comune il 16.11.03, I’ Assessore
al territorio ed all’ambiente della Regione Siciliana, nominava il sottoscritto Geom. Giuseppe

raing, Commissario ad acta, per provvedere in via sostitutiva nei confronti del Consiglio
Comunale , previa verifica degli atti, alla approvazione del programma costruttivo in oggetto,
finalizzato alla realizzazione di n. 24 alloggi sociali;

VISTI

La nota n. 75301 del 19.12.2005, con la quale & staio richiesto il prescritto parere al consiglio di
quartiers Ovest, il quale nella seduta del 21.12.2005 si & astenuto dalla votazione;

la nota n. 67260 del 16.11.2005 con la guale ¢ stato richiesto il prescritto parere alla
Commissione consiliare whanistica, la quale nella seduta del 21.12.2005 ha espresso parere

contrario;

I parere positivo espresso dal Genio Civile di Ragusa, con nota prot. 19.344 del 22.09.2003, ai
sensi dell’art. 13 della L. 64/74;

DELIBE

1)di approvare il programma costruttivo per Uinsediamento di n. di n. 24 alloggi di edilizia
economica in Ragusa, in c.da Pianetti, su cui la C.E.C. in data 17.06.2005, la C.E.C. (al n.
178/05) ha espresso parere favorevole, senza alcun onere per I’ Amministrazione Conunale.

gli elaborati grafici di questo programma costruttivo sono i seguenti ;
tav. 1 sostitutiva

stralcio del vecchio P.R.G. ~ stralcio del P.R.G. gia adottato- aerofotogrammetria- estratto di
mappa- plapimetria stato di fatto- planimetria di progetto-

oy GETERATL E7

S?"‘pﬁf‘t ;"J;CQ{I/l - /




straleio del vecchio P.R.G. — stralcio del P.R.G. gia adottato- aerofotogrammetria- estratio
di mappa-~ planimetria stato di fatto- planimetria di progetto-

tav. 2 sostifutiva
calcolo della superficie del comparto.

tav. 3 sostitutiva
conteggi urbanistici — planimetria di progetto.

tav., 4 sostifutiva
schema degli impianti — recapiti fognari.

tav. 5 sostifutiva
particolari cosiruftivi

Allegato A sostitutivo
Relazione tecnica

Allegato B sostitutivo
MNorme tecniche di attuazione

2) di assegnare alla soc. cooperativa edilizia a r.1. “Galatea”, il lotto indicato negli elaborati
grafici del programma costruttive in oggetio;

3) di approvare lo schema di convenzione tipo allegata;

4) invitare I'Ufficio di Segreteria ¢ I'UT.C. a porre in essere tutt gli atti consequenziali,
comprese a trasmissione all’ A R.T.A. per la definitiva approvazione.

PARTE INTEGRANTE.: elaborati teenici —n. 7 Tavole
Schema di convenzione
MNota del Genio Civile n. 18344/05
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N CERTIFICATO DI IMMEDIATA ESECUTIVITA' DELLA DELIBERA

niente eseculiva gl sensi

Geﬁéﬁco\é&ideﬁbemzécne & siatz dichlarata wrgenie ad immedia
dell'arl 12, cofuna 2° della LR, n. 44/81,
SEGRETARIO GENERALE

FRagusa, §i
= wfi@ i?a:;-'é:t@ &ﬁs;}are zﬁcotrl

Pretorio per qa};ﬁdsc giorni consecuivi dat, ..%‘?‘i@f?i?@fﬁ? ,,,,,,,,,,,,,
L MESSO COMUNALE
Ragusa, Do,
»x/jﬁ &
CERTIFICATO D AVWENUTA PUBBLICAZIONE DELLA DEDIBERAZIONE
Vista [aliestazione messo comunale, certifice che la presents cﬁeéibes"aze & rimasta affissa
all'Albo Predorio df questo Comune i gmma.??{@%f.’?g?? ............. ed & rimasta afissa per quindici
giormni c&nsemt’@ decorrent! dal 05/01./2006.... ..senza opposizions. :
e I SEGRETARIO GE*\@ERALE\\
e F.oo Dott. Gaspare Hicotri
Ragisa, o,

CERTIFICATO DI AVWVENUTA ESECUTIVITA’ DELLA DELIBERAZIONE

Ceriifico che la deliberazione & divenulz esecuiiva, dopo # decimo giome delia pubblicazione.
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