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CITTA’ DI RAGUSA
Deliberazione del Consiglic Comunale

OGGETTO: Esame Piano urbanistico attuativo del PRQ, per la costruzionedin. 24{ N. 59
(ventiquattro) alloggl di edilizia economica e popolare da realizzare su terreni
ubicati a Ragusa, via Tonlolo angolo via A.Moro, in zona appositamente destinata Data 03.06.2010
dal PRG {C3 per I'edilizia economica e popolare), impresa SEICA s.as. (Proposta di i

dellberazione di G.M. n. 218 del 12.05.2010).

L'anno duemiladieci addl tre del mese di giugno alle ore 18.30 sequenti, nella sala deile Adunanze
Consiliari del Comune suddetto, alla convocazione in sessione ordinaria di ogqi, partecipata ai Signori
Consiglieri a norma di iegge, risuitano ali'appeilo nominale:

CONSIGLIERI FRES 1ASH CONSIGLIERI PRES | ASS
1) CALABRESE ANTONIO ( D.8.) X 116 LATERRA RITA(P.RL) X
2) LA ROSA SALVATORE (U.D.C.) X 17) BARRERA ANTONINO ( D.S. ) X
3) FIDONE SALVATORE _(U.D.C.) X | 18) AREZZO DOMENICO (CITTA" X
4) DEPAOLA _ANTONIO (Gruppo Misto) X 19) LAURETTA GIOVANNI (D.S) X
%) FRISINA_VITO (Grappo Misto) X 20) CHIAVOLA MARIO (AN.) X
6 LO DESTRO GIUSEPPE (Grappo Misto) X | 21) DIPASQUALE EMANUELE (F.1) X
7) SCHININA' RICCARDO (D.S.) X |22) CAPPELLO GIUSEPPE (RAG. SOPRATTUTTO) | X
§) AREZZ0 CORRADO ( U.D.C) X |23) PLUCHING EMANUELE (F.1) X
9) CELESTRE FRANCESCO (F.L) X | 24) FRASCA FILIPPO (ALLENZA POPOLARE.) X
10)ILARDO FABRIZIO (F.L) X 25) ANGELICA FILIPPO (RG. POPOPOLARE.) X
11) DISTEFANO EMANUELE (F.I) X 26) MARTORANA SALVATORE (ITALiA DE1vALORY) | X
12) FIRRINCIELI GIORGIO (U.D.C.) X 27) OCCHIPINTI MASSIMO ( A.N) X
131 GALFO MARIO ( DIPASQUALT SINDACO) X 18) FAZZINO SANTA ( DIFASQUALZ S3INDACO X
14) LA PORTA CARMELO (4D.L LA Mar) X | 29) DI NOIA GIUSEPPE (MASS. PER RG) X
15) MIGIORE VITA (LAICSOCRAD.LIB) | X 30) DISTEFANO GIUSEFPPE (M.D.L.- LA MARGH.) X
PRESENTI 18 ASSENTI 12

Visto che it numero degli intervenutl & legale per ia validitd delia riunione, assumse la presidenza il Presidente consigtiere
Salvatore La Rosa il quale con l'assistenza del Segretario Generale del Comune, dott. Benedetto Buscema, dichiara aperta la
seduta,

Parere favorevole in ordine alla regolarnita tecnica espresso dal Dirigente del Settora VII, Arch, Ennio Tomien sulla deliberazione
di G.M. n. 218 dei 12.05.2010.

II Dirigente del Vil Settore

Ragusa, 1 11.05.2010 Ennic Tarrieri
T
— ————T

Parere.................... in ordine alla regolaritad contabile espresso dal Responsabile del Servizio di Ragioneria sulla deliberaziona
deila Giunta n. ... del ............... di proposta al Consiglio.

Il Responsabile di Ragicneria
Ragusa, li

Per I'assunzicne dell'impegno di spesa, si atiesta la regolare copertura finanziaria, ai sensi dell'art. 55, comma 5° della legge
8.8.1990, n. 142, recepito dalla L.R. n. 48/91,

i Responsabile del Servizio Finanziario
Ragusa, i
Parere favorevole espresso dai Segretario Generale sotto il profilo della legittimita sulla deliberazione
12.05.2010 .

FG.M n 218 del

Ragusa, Ii 12.05.2010



[L. CONSIGLIO

Vista la deiiberazione n. 218 del 12.05.2010 con la quale la Giunta Municipale propone al
Consiglio comunale 'approvazione dall’ Esame Piano urbanistico attuativo del PRG, per la
costruzione di n. 24 (ventiquattro) alloggi di edilizia economica @ popolare da realizzare su
terreni ubicati a Ragusa, via Toniolo angolo via A Moro, in zona appositamente destinata dal
PRG (C3 per I'edilizia economica e popolare) impresa SEICA s.as.”;

Visti i pareri favorevoli resi sulla stessa dal Dirigente del Settore VIl Arch. Ennio Torrieri sulla
regolarita tecnica e dal Segretario Generale Dott. Benedetto Buscema in ordine alla legittimita;

Visto il parere favorevole espresso dalla 2# Commissione consiliare “Assetto del Territorio” in
data 01.06.2010;

Visto il parere contrario espresso dal Consiglio di Circoscrizione “Ragusa Ovest” in data
01.06.2010;

Udita la relazione dell’ Assessore all'Urbanistica Ing. Salvatore Giaquinta;

Tenuto conto della discussione sull'argomento di che trattasi, riportata nel verbale di pari data
che qui si intends richiamato;

Visto I'art. 12, 1° comma dellaL.R. n. 44/ 91 & successive modifiche ed integrazioni:

Con 18 voti favorevoli ed 1 astenuto (cons. Migliore) espressi per alzata e seduta dai 19
consiglieri presenti su 18 consiglieri votanti come accertato dal Presidente con Vausilio dei
consiglieri scrutatori: Migliore, Firrincieli e Dipasquale (assenti i consiglieri Calabrese, Frisina,
Schinina, La Porta, Barrera, Arezzo Domenco, Lauretta, Frasca, Martorana, Fazzino, Distefano
Giuseppe)

DELIBERA

di approvare e fare propria la deliberazions di G.M. n. 218 del 12.05.2010 avente per oggetto
“Esame Piano urbanistico attuativo del PRG, per la costruzione di n. 24 (ventiquattro) alloggi di
edilizia economica e popolare da realizzare su terreni ubicati a Ragusa, via Toniolo angolo via
A.Moro, in zona appositamente destinata dal PRG (C3 per l'edilizia economica e popolare)
impresa SEICA s.as.” che -costituisce parte integrante e sostanziale del presente
provvedimento.

Parte integrante e sostanziale: Delib. di G.M. n. 218 del 12.05.2010

FB



Letto, approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO

b yei
IL CONSIGLIERE ANZIANO /

Sigy Salvatore Fidone
Y 7

It so{tosgnrto messo comunale attesta che copia della presente deliberazione ¢ stata affissa all’ Albo Pretono i

: . e rimarra affissa fino al... N — per quindici giomni consecutivi:
Con osservazion' senza osservazioni TUYGGIE 26T

I, MESSO COMUNALE
IL. M!‘-‘SSO H’)Tir‘fc '

D Certifico che la deli
comma 2° della LR n.

Ragusa, li
il sottoscritto messo comunale attesta

per quindici giomi consecutivi dal........ 1R
Con osservazioni / senza osservazioni

IL MESSO COMUNALE

Ragusa, B.................. raiees
CERTIFICATO DI AVVENUFA PUB

Vista I’attestazione del messo com ?OZE la~presente deliberazione, é rimasta affissa all’Albo
Pretorio di questo Comune il giomo £ttt il ed™¢ rimasta affissa per quindici giomi consecutivi
decorrenti dal.... 4. 2 .5t 2010 4. senza opposizione.

ICAZIONE DELLA DELIBERAZIONE

CER

E Certifico ch€ la deliberazione ¢ divenuta esecutiva, dopo il decimo giomo del

15 64 Z U g
Ragusa, M. T j\{’Q/




COMUNE DI RAGUSA
N. 2,(3

VERBALE D! DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE del 1 z HAG 2010

O6GETTO: Esame Piano urbanistico attuative del PRG, per la costruzione di n. 24
(ventiquattro) alloggi di edilizia economica e popolare., da realizzare su terreni ubicati

a Ragusa, via Toniolo angolo via A. Moro, in zona appositamente destinata dal PRG (€3
per |'edilizia econ. e papol.). impresa SEICA sas..

Proposta per il Consiglio .
L'anno duemila oy (_\’ hgiomo ¢l 4, '(__'f aile ore 13 Lo
deimesedi |1 T " nel Palazzo di Citta e nelia consueta sala delle

adunanze, in seguito ag m’ vito di convacazione, si e riunita la Giunta Municipale con ntervento dei Signori:

Prasiade la seduta il Sindaco h QJLD b\i
J‘h._

Sono presenti | signorn Assessort

Prasenti |  Assenti
1) dr. Rocco Bitetti . f ‘
2) geom. Francesco Barone L, r
3) sig. Maria Malfa oA r
4) rag. Michele Tasca f
% A

:5) dr. Salvatore Roccaro /)-.‘
) sig. Biagio Calvo L
7) dr. Giovanni Cosentind o

. - " ]
58} Elisabetta Marino | e
9) ing. Giagquinta Salvatore 4 ’
110) sig. Occhipmnti Salvatore At J
Assiste il Segretanc Generale dott. % » :1 ! i 5 ) o

I Fresidente, constatato che 1l numerg dei presenti & legale, dichiara apera la seduta e invita | convenuli a
delberare sull'argomento in oggetto specificato



LA GIUNTA MUNICIPALE

-Vista la proposta, di pari oggetton. 44 ese /Sett. T del | o @3 cor@

-Visti i pareri favorevoli suila proposta espressi ai sensi della LR, 11/12/1891 nd8 e

successive modifiche:
- per la regolarita tecnica, dal Responsabile del Servizio,
- per la regolarita contabile dal Responsabile del Servizio di Ragioneria;
- sotto il profilo della legittimita, dal Segretario Generale del Comune;

-Ritenuto di dovere provvedere in merito;

- Visto Part.12, 1° comma, della L.R. n.44/91 e successive modifiche;

ad unanimita di voti resi nelle forme di legge

DELIBERA

|y Approvare la proposta di deliberazione indicata in premessa per farne parte integrante
e sostanziale e farla propria.

PROPOSTA PARTE INTEGRANTE

Aeg.- L latored o Aot tmtnds 5"{;"’”&’”&”



taito, approvalo e sottoscritto.

L'ASSE wANO - IL/‘ RETARID GENERALE
v ‘,'. ST ey GO
i} sottoscrito messo unale attesta Qn&cop«ajdelia presente deliberazione & stata affisza all' Albo Pretodo il
15 MAG. 200 finoay £ 4 per quindici giorni consecutivi.
iy "'5 "*am
Ragusa, |i ¥ QLo L IL MESSC COMUNALE
JL MESSO NOTIF!LATORE

~- (Licira Qiovanmiys

Certificato di immediata esecutivita della delibera
ertifico che (2 deliberazione & stata dichiarata immediatamente esecutiva ai sensi dei 2° Comma

| 47 Commma dell Art.15 della L.R. n.44/91.
Qrni dail afﬁssxone ail Albo &/non & stata fo

gruppo consthian, a1 sensi
{ ) Cemﬁco che entro dlE.‘C} ata richiesta di sotiopaosizione a

_R. 441, cosl come sostituto con

|AR..4 della L.R. 23/97.

Raqusa, li IL SEGRETARIO GENERALE

Il settoscrifto messo comunale attesta che copiadella’presente dehberazaone & rimasta affissa ail' Albo
Pretorio di questo Comune per quingici giorni co utivi dal SR o0 al 17504 Lad

re 1ORE Pro v T el
R N Y O aone IL MESSO COMUNALE

Vista attestazione del messo
Pretono ds questo Comune i
1 i Y 1 l.\-“

unale  certifice che la presente dehqerazions, & stata affissa all Albo
o 13 a2 1. (d)ed & imasta affissa per Quindici giomi consecutivi decorranti dal

Ragusa I GRETARIO GENERALE

Certificate di avvenuta esecutivita della deliberazione

i#eo che la deliberazione & divenuta esecutiva dopo il decima giarno della pubblicazjonef\

N

Ragusa, I - IL SEGRETARIO GENERALE
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CITTA’ DI RAGUSA

Seftore Vi : E Protnahz o iSett &Is delavf o5 2o—a

T T

Proposta di deliberazione per la Glunta Municipale

'OGGETTO: Esame Piano urbanistico attuativo del PRG, per la costruzione di n. 241
(ventiquattro) alloggi di edilizia economica e popolare., da realizzare su terreni ubicati
a Ragusa, via Toniole angolo via A. Moro, in zona appositamente destinata dal PRG (€3
per I'edilizia econ. e popol.). impresa SEICA s4as..
'Proposta per il Consiglio

Il sotteseritto Ing. Francesco Poidomani, responsabile dell'ufficio temporaneo
denominato brevemente "Attivitd urgenti per il territorio”, costituito con delibera di

G.M - 70 del 27/02/2009 e successiva delibera di 6M. n°103 del 26/02/2010; -

incaricato con determinazione dirigenziale n® 312 del 26/02/2010 propone alla Giunta
Municipale il sequente schema di deliberazione.

PREMESSO
_Che con deliberazioni del Consiglio Comunale di Ragusa n. 3 del 30/01/2007 e n. 22
del 14/06/2007, ¢ stata adottata la variante al PRG avente ad oggetto il “cambio di
destinazione urbanistica da zona di verde agricolo a zona “C3", ai fini
dellindividuazione di aree da destinare alfedilizia economica e popolare, ai sensi
delfart. 4 della L.R. n, 71/78"
_Che con decreto del dirigente generale del dipartimento urbanistica del!ARTA, n.
725 del 10/07/09, pubblicato sulla GURS n. 38 del 14/08/09, la suddetta variante &
stata approvata,
_che per quante sopra il Comune di Ragusa dispone delle aree su cui realizzare alloggi
di Edilizia Economica e Popolare,
_che con lg deliberazione n. 3/2007, nell'adottare la variante di cui sopra il Consiglio
Comunale, tra l'altro, ha deciso che “tutte le aree localizzate {(di cui ancora le imprese
e le cooperative non hanno disponibilitd) dovranno essere acquisite a cura ¢ spese delle
stesse e pertanto nessun onere dovra gravare su questo Ente.. cmissis”



CONSIDERATO:
_Che la suddetta precisazione circa la modalita di acquisizione delle aree, di fatto
individua la modalita di attuazione della variante al PRG di che frattasi attraverso
singoli interventi urbanistici, da redigere a cura e spese dei soggetti che devono
realizzare gli interventi di edilizia residenziale pubblica,
_che la ditta: Impresa Seica s.as., via R, Di Cille n°10, Ragusa
ha presentato un piano urbanistico di utilizzazione di aree incluse nella perimetrazione
di cui alla variante approvata dall'ARTA con il D.Dir. n. 725/DRU, per la realizzazione di
un programma di edilizia residenziale pubblica avente le seguenti caratteristiche:
1- LOCALIZZAZIONE
Ubicazione: Ragusa, via Toniolo angolo via A. Moro
Zona di PRG: C3 per Edilizia Economica e Popolare
2- DATI DI PROGETTO
Sup. complessiva: {catastale) S1 = 10040
Sup. totale dell'intervento mg.: 52 = 10040
sup. fondiaria mg.: 53 = 6636
vigbilita mq.: 54 = 225
urb. Secondarie mq.: 55 = 1871
verde pubblico primario mq.: $6 = 966
parcheggio pubblico mq.: $7 = 342
Superfici escluse 58 = ///
3- INDICI E PARAMETRI
Indice fondiario mc./mq. KO1=15
volume massimo ammiss. mc: KO2 = 9954
volume x abitante: KO3 = 80
abitanti n. 1 K04 = 124,425
¢he si arrotonda ad ab.: K05 = 125
Standard minimo op. di urb. secondarie mg/ab. K06 = 11
Standard minimo verde pubblico primario mg/ab. KO7 = 4.5
Standard minimo parcheggio pubblico mg/ab. K08 = 2.5
Spazio minimo necessario op. di urb. Secondarie mq. KO9 = 1375
Spazio minimo necessario verde pubblico primario mq. K10 = 562,5
Spazio minimo necessario parcheggio pubblico mq. K11 = 312,5
indice di copertura K12 = 0,3
Superf. Massima copribile mg.: K13 = 1990.8
Superficie fondiaria massima ammissibile K14 = 63680
4- DATI CATASTALI
foglio 51, particella 295 di mq. 1247, intestata a Diquattro Emanuele. Diquattro Maria,
Diquattro Giovanni, da intestare a SEICA s.as.
foglio 51, particella 296 di mq. 1092, intestata a Diquattro Emanuele. Diquattro Maria,

)
!

[



Diguattro Giovanni, da intestare a SEICA s.as.
foglio 51, particella 297 di mq. 509, intestata a Diquattro Fmanuele. Diquattro Maria,
Diquattro Giovanni, da intestare a SEICA sas.
foglio 51, particella 298 di mq. 7182 intestata a Diquattro Emanuele. Diquattro Maria,
Digquattro Giovanni, da infestare a SEICA s.as.

_che i} suddetto piano rispetta gl indici e parametri indicati nella variante al PRG di
Cui in premessa,

__che sul piano sono stati acquisiti i pareri di legge e piu precisamente:

Ufficio Sanitario: parere n. 5 del 15/09/2009, lo scarico delie acque reflue nella rete
fognaria pubblica venga autorizzato

Commissione Edilizia : n. 251 del 12/11/2009, alle condizioni ritevabili negli allegati
Genio Civile: parere n. 1196 del 26/03/2010, senza condizioni

Ufficio Forestale: parere n. 264/08 del 39678, senza condizion

Settore tecnologico: parere n. del 30/03/2010, senza condizioni

_che la ditta ha adeguato gli elaborati alle condizioni imposte dai soggetti che hanno
espresso i parert, .

_che la ditta ha prodotto quale titoli per la redazione del Piano:

Dichiarazione di disponibilita delle aree in data: 08/02/2010 riferita alle partic.. 295-
296-296-298 del foglio: 51 di Ragusa

_che pertanto questo Comune non dovra sostenere alcun onere sia esso per
lacquisizione di aree che per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primarie e
secondarie;

_¢che trattandosi di intervento su aree di cui limpresa in oggetta deve acquisire
direttamente la proprietd, non & prevista alcuna procedura espropriativa.

_che alla stipula della convenzione urbanistica verranno ceduti gratuitamente al
Comune tutte le aree destinate dal programma costruttive alle realizzazione delle
opere di urbanizzazione primarie e secondarie.

_che a cura e spese della ditta in oggetto saranno realizzate tutte le predette opere
di urbanizzazione e pertanto, nessun onere gravera su questo Comune.

Vista la determinazione dirigenziale n° 924 /VII  del 42-95-2040di non
assoggettibilita V.A.S.

Visti i sequenti atti riguardanti il finanziamento dell’opera:
Decreto ass. LLPP.. in data: 19-11-04 GURS n. 56 del 31/12/2004
Lettera Istituto di credito: Credito Siciliano - ditta Seica 5.a.5.- in data: 13/04/2010

Vista la proposta di pari oggetto nihé? /Sett Vi del 41-03-2p4¢0 ;
Ritenuto di dovere provvedere in merito;

(e



Visto I'art.12 della L.R. n.44/91 e successive modifiche;
ad unanimita di voti, resi nelle forme di legge:

DELTBERA

Proparre al Consiglio Comunale di deliberare come segue:

1} Approvare il Piano urbanistico attuativo del PRG. per la costruzione di n. 24
(ventiquattro) alloggi di edilizia economica e popolare., da realizzare su terren ubicati
a Ragqusa, via Tonicle angolo via A. Moro, in zona appositamente destinata dal PRG {C3
per |'edilizia econ. e popol.) alla ditta: impresa SEICA sas.

2) prendere atto che il Piano & costituito dai sequenti elaborati, allegati alla presente
delidera per costituirne parte integrante:

all._1: tav. 1 - Inquadramento generale el comparto 1

all. 2. tav. 2 - Stralcio aerofotegrammetra - stralcio P.R.G. vigente -
contestualizzazione intervento

all._3: tav. 3 - Relazione tecnica descrittiva

all_4: tav. 4 - Schema sudd. Comparto in sup. elementari- Tabella conteggi superfici
elementari

all._5: tav. 5 - Planimetria generale e planovolumetrico-~ Profilo longitudinale

all._6: tav. 6 - Piano particellare - Stralcio foglic di mappa catastale

all. 7. tav. 7 - Sezione stradale tipo- rete acque nere e acque bianche - reti
tecnologiche- particolari costrittivi impianti tecnologici

all_8: tav. 8 - Rilievo plano-altimetrico dello stato di fatto su stralcio
aerofogrammetrico

all-_9: tav. 9 - Planimetria generale e Planovolumetrico - Profili longitudinali

atl_10: tav. 10- Schemi planimetrici palazzina tipo - sezione schematica palazzina tipo -
Planimetria generale del lotto - Conteggi urbanistici e di utilizzazione

all _1lL: tav. 11 - Documenti allegati

3) approvare lo schema di convenzione allegato:

4) autorizzare il dirigente responsabile o persona da lui delegata alla stipula delfatto
di convenzione;

5) autorizzare il dirigente responsabile o persona da lui delegata alla verifica delle
particelle catastali risultanti da eventuali frazionamenti delle particelle indicate nelia
presente convenzione.

6) Fissare in anni 5 {cinque), dalla data della presente deliberazione il termine per
I'ultimazione dei lavori salva, la possibilitd di proroga, da parte del Consiglic Comunale,
previa richiesta ampiamente motivata da avanzare prima della scadenza.

7) prendere atto che il finanziamento del programma avverra attraverso Istituto di
credito, cosi come dichiarato dai richiedenti.

8) Prendere atto che il suddetto finanziamento attraverso Istitutoe di Credito, non &
stato ancora concessa,



9) Condizionare la stipula della convenzione alla concessione di apposito finanziamento
che dovra riguardare sia la realizzazione delle opere (urbanizzazioni ed edifici), sia la
possibilta di accollo di mutuo ai singoli destinatar: finali, che dovrd avvenire entro mesi
3 dalla data della presente delibera.
10) Prendere atto che |'area aggetto dell’intervento non ¢ stata ancora trasferita ai
richiedenti ¢ che pertanto la Convenzione potra essere stipulata solo depo la
presentazione dell’atto di acquisto che dovra avvenire enfro mest 1 {uno) dalla
risoluzione delle eventuali condizioni ostative relative al finanziamento.
11) Definire i sequenti termini di validita del piano oggi approvate:
Mesi 6 dalla data della presente delibera per la stipula della convenzione
Mesi 6 dalla stipula della convenzione, per la presentazione dei progetti
Mesi 18 dalla data della presente delibera per {'inizio dei lavori
Il mancato rispetto di ciascuno dei termini di cui sopra comporta la decadenza

del Piane, salva la possibilita di proroga, da parte del Consiglio Comunale, previa
richiesta ampiamente mativata da avanzare prima delle singole scadenze.
12) fissare i seguenti termini-per i procedimenti comunali:

gg. 30 dalla data di presentazione per |'approvazione del progetto delle opere di
urbanizzazione, T

gg. 30 dalia data di presentazione per {'approvazione del progette degli edifici da
parte della Commissione Edilizia, |

gg. 30 dalla data dei pagamenti per il rilascio della Concessione edilizia.
13) Consentire la presentazione dei progetti e l'acquisizione del parere della
Cormmissione edilizia anche nelle more delia stipula della convenzione, al fine di
accellerare i tempi per {'avvio dell’iniziativa.

"



Aj sensi e per gh effett defla L.R. 11/12/1981, n48 & Sida atio che ia retroscritta proposta non comporta, ne'

art. 12 L.R. 30/2000, si esprime parere favorevole In  diretamente ne' indirettamente, cner finanzian, ne’

ardine alla regolarita tecnica. presenta alcuno degli aspetti contabili, finanziart e fiscal
previsti dalle vigenti norme, per cui il parere della
regolarita contabile non € necessano N guanto sl
risglverebbe in atto inutile.

Ragusati. |\ -0 9-2010 _ _ Rawsal [l-p3-Zold...
{1l Dingente 4 Diriggnte

-
ot o

Al sensi e per gl effetti della LR 11/12/1991, n.48 e

art. 12 LR. 30/2000, si esprime parere favorevole in

ardine alia regofarita contatule.

Limporto della spesa Si esprime parere favorevole in ordine legittimuta,
di €

Va imputata al cap.

Ragusald, ‘Ragusa il,
i ResponsWal Servizio Finanziario -

Motivazione deli sventuale parere contrano:

Da dichiarare di immediata esecuzione

Allegati - Parte integrante: T ' P L

4} Schema di convenzione

2) Determine dirigenziale n” 924 /il det 42-05- 2040 i non assoggettibilita V.A.S.

Ragqusali,

|i Respansabile del Procedimento Il dirigente
Ing. Francesco mani Arch. Ennio Torrieri
i
Visto: L' Assesgore al famo - S
@#ﬂ peapme ol (N
ing. atogelGlaquinta
. e F\J =

AN



schema di convenzione | Parte integrante e sostanziale alla |
Dzfibera di Giunta Municipale

SCHEMA DI CONVENZIONE w 248w 12 MAG 2010

MN® del Repertorio Fascicolo n®

OGGETTO: Piano urbanistico attuativo del PRG, per la costruzione din. ..(..) allegg
di edilizia economica e popolare., da realizzare su terreni ubicati a Ragusa, Via....., in
zona appositamente destinata dal PRG (C3 per |'edilizia econ. e popol.).

Dittar ...

CONVENZIONE TRA IL COMUNE DI RAGUSA E
LADITTA

PREMESSA

_con deliberazione de} Consiglio Comunale di Ragusa n. 3 del 30/01/2007 e n, 22 del 14/06/2007, &
stata adottata la variante al PRG avente ad eggetto i cambie di destinazione urbamstica da zona di
verde agricolo a zona “€3", ai fini dell'individuazione di aree da destinare alf'edilizia economica e
popolare, ai sensi delfart. 4 della LR n. 71/78,

_con decreto del dirigente generale del dipartimento urbanistica delf ARTA, n, 725 del 10/07/09,
pubblicato sulla GURS n. 38 del 14/08/09, e variante & stata approvata,

_la ditta , ha presentato un piano di utilizzazione delle aree oggetto
della presente convenzione, ed aventt all'epoca della presentazione le seguentt caratferistiche catastalt:

partita............feglio. ... particella............

partita. ... foglio........ parficella.... ...

partita... ......fogho. ... particela.. ...

partita..........foglie ... particella. ... .

In seguito a frazionamenfo in data ................., € quindi alla data della presente convenzione le

caratteristiche catastali delle aree interessate sono le sequenti

partita.........fogho. . ..particella . . . ...
partita e, foglio........... particella . ...
partita. ... foglo.. .. .. particella. ...
partita. ... foglio........particella. ...
_il Cansiglio Comunale ha approvato il Piano in data delibera n. -~---

_sul detto piano sono stat acquisiti 1 pareri di legge come espressamente indicato nella suddetta
delibera

_nei fotti in questione i predetti "soggetti attuatori” intendona realizzare, n® xxxxx alloggi aventi le
caratteristiche costruttive e tipologiche delfedilizia residenziale pubblica, pid avanti precisate per una
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volumetria camplessiva di metri cubi xxxxxxxx { xxxxxxx/00},

_per la suddetta realizzazione i soggetti attuatori usufruiranno dei finanziament agevolat: previst)
dalle leggr 5/8/1978 n°457 e 20/12/1975 n® 79 e successwve modifiche ed integrazion,

ity

{ Oppure: ]
| per la suddetta realizzozione 1 soggetti attuatort usufruiranno di un finanziemento diistituto di credito |
; (precisare quale) che oltre a finanziare la realizzazione degli alloggi consente Vaccollo del mutuo, per g

singole alleggio, agli utilizzatori finali, aventt i requisiti per acquistare alloggi economici e popolars, 1

| praticando un tasso agevolato per "prima casa”.

_che il piano a firma di:

ha le sequenti caratteristiche (desumibili dalla delibera di approvazione):
1- LOCALIZZAZIONE

Ubtcazione:

Zora di PRG:

2- DATI DI PROGETTO

Sup. complessiva:

Sup. totate dell’intervento mq.:

sup. fondiaria mq.:

viabHitd mq.:

urb. Secondarie mq.

verde pubblico primario mq.:

parcheggio pubblico mq.:

Superfic escluse

3- INDICI E PARAMETRI

Indice fondiaro me /mgq.

volume massimo ammss, me:

volume x abitante:

abitantin. :

che st arrotonda ad ab.:

Stendard mmime op. di urb. secondarie mq/ab.
Standard minimo verde pubblico primario mg/ab.
Standard minimo parcheggio pubblico mq/ab.
Spazio minimo necessario op. di urb. Secondarie mq,
Spazio minimo necessario verde pubblico primarie mq.
Spazio mimmo necessarie parcheggio pubblico mq.
indice di copertura

Superf. Massima copribile mq.:

Superficie fondiarta massima ammissibile

[
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TUTTO CTIO PREMESSO
L'anna it grorno del mese di

neffUfficio di Segreteria det Comune di Ragusa,

tra Il Sig. nella qualita di Sindaco pro tempore del Comune di Ragusa,
in seguito denominato "Ammimistrazione Comunale”,

da una parte, e dalf'altra:

La sequente ditta, in sequifo indiceta anche "soggetto attuatore” o ditta attuatrice.

st conviene e i stipula quanto seque:

{PARTE I - GENERALITA'

|ART. 01 _ VALIDITA' DELLE PREMESSE E OGGETTO DELLA CONVENZIONE

t

Le premesse formanc parte integrante della presente canvenzione.

La presente convenzione ha per oggetto l'attuazione del Piano Regolatore Generale del Comune di
Ragusa nella parte da esso destinata a zona €3 per 'edilizia economica e popolare, giuste decreto del
dirigente generale del dipartimento urbamstica dell ARTA, n. 725 del 10/07/09, pubblicate sulla GURS
n. 38 del 14/08/09.

Essa regola sia lurbanizzazione delle aree, che ki realizzazione degli alloggi, nei termini previsti negli
articol che seguono ed in conformita al piano di utilizzazione allegato.

[
PARTE II - URBANIZZAZIONE DELLE AREE
i‘ ART. 02 _ PROPRIETA" DELLE AREE E ATTUAZIONE DEL PIANC

I seggetti attuatori, a dimostrazione che hanno i titolo per Pattuazione del piano, presentano | sequent:
documenti:

- certificato catastale,
- atto di compravendita.

L'attuazione del piano sul terreno indicato in premessa avverra in conformita al piano urbanistico
attuative (piano di lottizzaztone) allegato che fa parte integrante ¢ sostanziale del presente atto e
sempre nel rispetto del Regolamento Edihizio, del P.R.G. & delle leggi urbanistiche vigent.

ART. 03 _ CESSIONE AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIE E SECONDARIE

I soggettt attuatori, in relazione al disposto del 5° comma paragrafo 1 delta L.17/08/1942 n 1150 e del
4° comma, lettera a) dellart 14 della L.R. 27/12/1978 n.71, cedono ora stesso gratuitamente al Comune
di Raqusa, le aree necessarie per le opere di urbanizzazione primarie e secondarie, previste nel
progetto di fettizzazione in oggetto.

Tali aree sono indicate con colore.. ... . nella tav..n.  allegata al piano di lottizzazione e risultano in

()
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catasto come seguel

parfita..........foglio ... particetla, . ...
partita_... .....foglio . ... .particella.. ... ...
partita... ......foglio. .. .. particetia.. ...

I superiort dati catastah, si desumono da frezionamento riconosciufo regolare dall'U. T E. di Ragusa il
s che ol presente atto si allega sotto la fettera. ...

Le aree sopra citate, saranno cosi destinate:
per urbanizzazion primarie: mq. distinti come seque:

vigbitita  mgq

verde pubblico primario mq.

parcheggio pubblico mq.

per urbanizzazione secondarie: mq.

I datt, dv cut sopra, s1 desumono dalla tav. del piano di utilizzazione ove sono evidenziate con i
colore rosso.

A decorrere dalia data di stipula della presente convenzione, sulle aree cedute, sard possibile
costituire servitd di pubblico fransito e consentire futilizzazione del sottosuolo anche per fun privati.

' ART. 04 _ ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Lo

Mel pano di lottizzazione sono previste e sequenti opere primarie:
_sistemazione di viabihtd per mq.

_sistemaziane di spazi di verde pubblica primario per mq.
_sistemazione aree a parcheggio pubblico per mq.

_costruzione rete idrica,

_castruzione della fognatura per acque nere,

_costruzione della fognatura per acque piovane,

_costruzione rete elettrica e telefonica

_costruzione slluminazione pubblica,

Le reti realizzate sarenns cedute al Comune dopo la lore realizzazione e coliaudo nelle forme previste
dalia presente convenzione,

I soggetti attuators, in relazione al disposto del 5° comma dell'art.B della legge 6/08/1967 n® 765,
assumono per s¢ e per i loro aventi diritto a qualsiasi titolo ad assumere gli oneri relativi all'esecuzione
di dette opere di urbanizzazione primarie.

E' fatto obblige inoltre ai soggetti attuatori di provvedere a laro cura e spese anche alf'allacciamento
alle ret esistentt, al fine di consentire la piena funzionalita delle stesse,

In particolare, essendo prevista un sistema di sollevamento fagnario, composto dall'impianto vero e
proprio collocato in area di proprieta dei soggetti aftuctori e dalla condotta in pressione si concorda
che 1l defto sistema venga gestito interamente a carico der soggeth attuatori.

|ART. 05 _ PROGETTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
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Per tutte le suddette opere di urbanizzazione i soggeth attuators dovranne presentare apposito
progetta esecutivo, nel rispetto delle previsioni generali del piano di lottizzazione, contenente )
particolart costruttivi delle singole parti.

I} suddetto progetto delle opere di urbanizzazione sara sottoposto all'approvazione
dell Amministrazione acquisito il parere del competente ufficio comunale che dovra curare le
manutenzions delle opere.

Resta inteso che le opere dovranno essere progettate secondo le sequenti prescriziont di massima:
a) Sistemaznone delle vie, parcheggs, splazzn

Ot massima resta fissats che ' marciapiedi dovranno essere pavimentati con mattonelle di asfolto,
cordonat con dentello di calcare duro della sezione di em 20x30 e sottofasce m calcare duro della
sezione di ¢m.40x20, il tutto su apposito sottofondo di calcestruzzo.

Il manto stradale sard rifinita con manto di usura in conglomerats bituminose dello spessore di
centimetrt 3 su uno strato di binder di cm. 7 e una base in misto granulometrico,

) Fognature per acque nere:

Dovranno essere impiegate tubazions in gres ceramice (o altro materiale idonen}, con diametro
risultante dai calcoli analitici e comungue non inferiore a mm. 150 e poste alla profondita di mt. 1,50 dal
piano stradale. Le canalizzazioni dovranno essere fornite di ispezioni protette da pozzeftiin ca. della
sezione orizzontale netta di mt.1,20x1,20 e muniti di botola di ghisa, poggiante su cotlarini dv pretra di
calcare duro. T pozzetti dovranno avere un interasse massimo d mt. 25

¢) Fognature acque bianche:

Saranno impiegate tubazioni in cemento roto compresso, (o altro materiale ideneo), poste alla
profondita di almeno metrt 2,00 su un cuscinetto di calcestruzzo magro e opporfunamente rinfiancate
con calcestruzzo cementizio.

Le conalizzazioni dovranno essere ispezionabili @ mezzo pozzetti della sezione netta orizzontale di
mt.1,20x1,20 posti alla distanza di mt. 25 circa e realizzati come prescritto per la fognatura delle
acque nere. Le canalizzazioni dovranno avere un diametro non inferiore a em. 50,

d) Acquedotto:

Saranno impiegate tubazion in ghisa (o altro materiale idonea), del diametro risultante dai calcoli ma
comunque nen inferiori a mm.50. Ogni presa dovrd essere fornita di contatore a quadrante ascuutto.

e) Rete di distribuzione delf'energia elettrica:

La rete di distrsbuzione deli’energia elettrica dovra essere esequita secondo quanto prescritfo
dalfE.NE.L.

f) Iliuminazione pubblica:

L'illuminazione pubblica della strada sard effeftuata a mezzo lampade S.AP. do 250 watt, (o altre
idonee), mentre i pali dovranno essere di accigio zincato, (o altre materiale ideneo).

g) Rete telefonica:
La rete telefonica dovra essere esequita secondo quanto prescritto dall'ente gestore.
h)  Spazi di verde pubblico:

Lo spazio destinato a verde pubblico sard sistemato con aiuole, vialetti, spazi e alberature in base al
progetto esecutivo.

In linea di massima le awole dovranno essere bardate con fasce di segati di calcare duro della sezione
di ¢m. 30x5.

[
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T vialetti dovranno essere pavimentati con mattonelle di asfatto (o altro materiale idoneo), su
conglomerato cementizio magro.

[ e qiuole dovranno essere sistemate con bordure lunga + margini e prante di alto fusto nella parte
nterna nella misura nen inferiore ad una pianta per agnt mg. 50 di terreno destinato a verde.

Tutte le opere sopradette verranno costruite direttamente dalla ditta attuatrice, contestualmente alla
realizzazione degh edifici ed ultimate contestuaimente, o prima degli stessi.

Le opere sarannc cedute al Comune in perfetto stato e dopo 6 mest dalla lore ultimazione, che dovra
risultare da apposito verbale redatto in confraddittorio tra Lettizzanti e Comune

R —

jM‘F&‘Y’. 06 _ TEMPO ESECUZIONE OPERE URBANIZZAZIONE PRIMARIA

-

La ditta attuatrice, si obbliga a realizzare le opere di urbarizzazione contestualmente alla costruzione
degli edifici per cui it titolo abilitative per I'esecuzione delle opere di urbamizzazione davra essere
contestuale oppure precedere il titolo abilitative per la costruzione deglhi edifici.

I} rilascio del certificato di abitabilita & condizionato alla preventiva ultimazione delle opere di
drbantzzazione e alla loro consegna al Comune.

La ditta ottuatrice, in relazione al disposto del 5° comma, paragrafo 3) delfart.28 della legge 17 agosto
1942 n 1150 e del 4° comma, tettera d) delfart 14 della legge regionale 27 dicembre 1978 n.71, si
obbliga, per sé e per 1 propri avents diritto a qualsiasi titolo, a completare tutte le opere di
urbamzzazione di cur ai precedenti punti entro i termimt di validita della presente convenzione.

T} Comune, anche al fine di garantire | servizi indispensabili ne nuovi insedramenti, si riserva la facolta
di provvedere direttamente alf'esecuzione der lavori di costruzione delle opere e servizi in sostituzione
der soggetti attuator: e a spese det medesimi, tramite escussione della garanzia fideiussoria, ner modt
stabiliti dalla fegge quando essi non vi abbiano pravveduto con la dovuta tempestivita e it Comune ki
abbig messo in mora con un preavviso non inferiore a tre mes:,

L'snizio e Iultimazione dei laveri sono determinati mediante verbale redatto in contraddittorio tra i
Comune e { soggetti aftuatort,

| ART. 07 _ AREE E OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

T soggetti attuatari, sempre in relazione al disposto del 5° comma, paragrafi 1) e 2} dellart.28 della
legge 17 agosto 1942 n.1150 e del 4° comma lettere o} e c) dellart.14 della legge regionale 27
dicembre 1978 n.71, si obbhgano, per sé e per i propri aventi diritto a qualsiasi titolo, a corrispondere
la quota di contributo per oneri relativi alla opere di urbanizzazione secondaria, di cui alla
Deliberaziene Consiliore nelle misura di euro __ (€ ) per ogri metre cubo di
costruzione prevista dal Piano di Lottizzazione, da versare al Comune alfatto del rilascio delia
concessione relativa ai fabbricati da reahizzare e fatte salvo fadeguamento, in sede del citato rilascio,
degli oneri di urbanizzazione, in relazione alla data di rilascio della concessione.

i,m“. 08 _ COSTO DI COSTRUZIONE

Per il rilascio delle singole concesstont edilizie non & dovuto it pagamento della quota di contributo
relativa al costo di costruzione secondo le vigenti disposizion.

f
| ART. 09 _ COLLAUDO |

Tl Comune, su richiesta der soggetti attuator), settopene a collaudo tutte le opere relative
alfurbanizzazione primaria,

Per tale collaudo 1l Sindaco 51 avvale degh Uffici Comunali o di libert professionisti.
Le spese di collaudo suno a carico dei soggetti attuatort,

I soggefti attuatori si impegnano a riparare le imperfezioni ed a completare le opere secondo collaudo

6
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entro )l tempo che sara stabilito dalf Amministrazione Comunale.

Le msultanze del collaudo sono nappeliabili,

¢
j
|
—

ART. 10 _ MANUTENZIONE DELLE OPERE

Durante l'attuazione delle opere, previste nel piana di lottizzazione e fino alla consegna al Comune, tutt

gli onert di manutenzione ed ognt responsabilita civile e penale, inerente alf'attuazione ed all'uso della
lottizzazione, sono a totale ed esclusivo carice dei soggeth attuators.

|

ART. 11 _ CONCESSIONE EDILIZIA PER 6LI EDIFICI

- — e

{

|
.

I} Dirgente dell'U.T C. rilascera le singole concessioni edilizie, nel rispetto della vigente normativa
urbanistica e di quanto previsto dal piano di lottizzazione.

ART. 12 _ ENTRATA IN VIGORE DI NUQVE PREVISIONI URBANISTICHE

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche entro il periode di validita della presente
canvenzione non ne comporta la decadenza.

i
H
'

ART. 13 _ VIGILANZA SULLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

T{ Sindaco s1 riserva la facolta di vigilare sulfesecuzione delle opere di urbantzzazione, per assicurare

la rispondenza del progetto approvato.

Ti Comune effettuerd il controllo sull esecuzione delle apere di urbanizzazione elencate nell'atto di
concessione mediante sorveglianza in corso d opera da parte dei componenti uffici tecntci comunah.

Al emissione del certificato di collaudo le opere e i manufatti di cus al presente articolo passeranno in

proprietd del Comune nei modi e forme di legge.

It Comune ne assumera la manutenzione € la gestione,

!
[Ba

ART. 14 _ CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE

T soggetti attuatori st ympegnano a consegnare al Comune le opere di urbanizzazione primarie entro
trenta giorm dalla data dei collaudi con esiti favarevoli.

f

ART. 15 _ TRASFERTMENTO A TERZI DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE

‘
I
H
i
S

T soggetti attuators si impegrane a non trasferire a terzi gli oneri per lattuazione delle opere di
urbanizzazione di cut alla presente convenzione, dichiarandosi fin da ora quali unici responsabili per

fadempimento in termini € per la buona esecuzione di tutte le opere, salvo gli effetti detlaccollo di tah

onert a ferzi acquirentt che it Comune st riserva di accetfare.

j
!
|

ART. 16 _ REGIME FISCALE

1

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti alla presente convenzione sono a cartco della
ditta attuatrice. Alfuopo viene chiesto il trattamento fiscale di cui alla legge 28 giugno 1943 n.666,
oltre fapplicazione di altri successivi benefici pid favorevohi.

ART. 17 _ GARANZIE VERSCO IL COMUNE

I soggetti attuatori, in relazione al disposto del 5° comma par.4) deli'art.28 della Legge 17/08/1942
n.1150 e successive madifiche e del 4° comma, lettera €) e dell'ert 14 della L.R. 27/12/1978 n.71,
rilascia, alla firma della presente, la fideiussione della............... di€.. .. .. pariadeuro ... x

Tale garanzia sard svincolata al colloudo dt tutte le opere di urbanizzazione.

|

ART. 18 _ RINUNZIA ALL'IPOTECA LEGALE
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T soggett attuatori autorizzano la trescrizione del presente atto net registri immobiliart con piena
rinunzia all'ipoteca legale e con esonere del Conservatore dei registri immobihars da ognt responsabihtd
al riguardo.

ART. 19 _ VALIDITA' DELLA PRESENTE CONVENZIONE

,,,,, |

Ti termine di validita della presente convenzione & fissato i anm 5 (cingue) dalla stipula della stessa.
Potranno essere concesse proroghe a tale termine per gtustificats motivi.

Per quanto non contenuto nella presente, 51 fa riferimento alle leggi ed ai regolamenti sia generali sia
comunall n vigore ed in particolare alla legge urbanistica 17/08/1942 n°1150 e successive modificazions,

[PARTE IIT - REALIZZAZIONE E UTILIZZAZIONE DEGLI ALLOG6EL (condizioni, modalita,
' caratteristiche e termini per la realizzazione degli alloggi di edilizia residenzicle pubblica)

UART. 20 _ TEMPL DI ESECUZIONE DEGLI EDIFICI

Lo

T concessionari, s obbligano a presentare i progetti degli edifici per # rilascio delle concession edilizie
entro un anno dalla stipula della presente convenzione.

T concesstonart, si obbligano ad iniziare la costruzione degh edifici entro un anno dal rilascio della
concesstone Edilizia, e ad uthmarh entro 1 termini fissati dalla stessa.

T concessionari potranno avvalersi del disposta dell’art. 9 della LR, 37/84."

Per ia ultimazione delle costruzion: potrenno essere concesse proroghe per gravi e fondati motivi, da
formalizzarst almeno un mese prima dalla scadenza. Entro un mese dalla ultimazione dei lavori deve
cssere chiesto il certificato di abitabilita. Le opere di urbamzzazione, dovranno essere completate e
consegnate entro i termint di mest 30 (trenta) dalla data di efficacia della delibera di approvazione del
programma cosfruttive e comunque prima del rilascio del certificato di abitabihta,

[ART. 21 _ CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E TIPOLOGICHE DEGLT EDIFICT DA
 REALIZZARE

Sull'area assegnata i concessionart si impegnano a realizzare edifici di abitazione aventi le
caratteristiche costruttive e tipologiche stabilite dalla normativa vigente per |'Edtlizia Economia e
popolare.

Inoltre, nel rispetta delf Emendamento n® 4 della delibera consiliare n® 3 del 3/1/2007, adeguato nella
delbera n°22 del 14/06/2007, la cooperativa e Vimpresa st fa abblige di dotare ogni singalo corpo di
fabbrica con fonti di energia alternativa per una percentuale part al 30% del fabbisogno,

(ART. 22 _ ALLACCIAMENTT AI PUBBLICT SERVIZI ]

Sono a carica dei concessionari gl altacciamenti ai pubblici servizi, che dovranno essere esequtti
secondo le direttive impartite dall’U.T.C. mentre per V'energia elettrica secondo le norme in vigore
presso {'ENEL.

L ARTICOLO 9

Per le cooperative edihzie fruenti di contributi o finanziamentt a valere su legg statali o regionali, i termem prevists dagh articols

lavort. nonché quelle previsto dall’ art. 36 della legge regionaie 27 dicembre 1978, n. 71, relative alla durata di validita delle
cancession, decarrono dafla data di registrazione da parte della Corte der conh del decreta di finenziamentsc emesse

dall’ Ammumstrazione regionale in favore delle cooperative e sempre che, hritatamente alle aree oggetto delle concessiont
originame, non stang intervenutt nuovi strument urbamstict. Le coaperative che devore usufruire della normativa saprarichiamata

! dovranro dorne comumicazione per iscritto, con raccomandata con avviso di mcevimenta, @l competenti orgam del comune. per
I"ulteriore corso di competenza des medesim:.

|

4 2 18 della legge 28 gennaio 1977, n 10 & successive modifiche ed integranoni, che fissane i yermim di mizio ed uhimanone det ]
t

i

+
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EAQT, 23 _REQUISITI SOGGETTIVI DESLI ACQUIRENTI E DEI CONDUTTORI

At soggetti concessionart & fatto obbligo di destinare gl alloggr da realizzare ad uso civile abitazione
per nuclel familiari aventi i requisiti richiesti dalle disposizioni vigenti per {'assegnazione di alloggi di
edilizia convenrionata.

|ART. 24 _ PREZZO DI PRIMA CESSIONE DELL'ALLOGGIO

Tl prezzo di prima cessione & stabilito in conformita a quante stabilito dai1 Decreti dell’ Assessorato
Regienale dei Lavors Pubblici

del 23 luglio 2007
z successive eventuali medifiche ed integraziom.

Si riportanc di sequita solo a titolo esemplificativo y casti definiti can it decreto del 23/7/2007. a
meno dellincremento particolare previsto per 1 comuni capoluoego pari al 7%:

Alal)=COSTO BASE €/mq. « = 543,00

A.1a2) Oneri agguntivi al costo base: Grado di sismicita, Tipolegia edilizia fino a due elevazioni, f.1.
e/0 per allaggi con SU « 60, Sistemazioni esterne onerose, Fondazion indirette o speciali
Complessivamente €/mg, < = 217 20

A.1_a)= COSTO BASE DI REALIZZAZIONE TECNICA (C.B.N.) (Ala.1+Ala.2) €/mq.<« = 760.2

A.1.b)= GRADIENTE PRESTAZIONI AGGIUNTIVE « 15% di (CB.N.):
Introduzione di elementi di bicorchitettura, risparmio energetico e miglioramento qualita della vita .. .
. )15% - €/mg<= 114,03

Ala+Alb): COSTO DI REALIZZAZIONE TECNICA (CRN) €/mq.« = 874,23

A.l.c) = ONERI COMPLEMENTARI:
Spese tecniche e generali, Indagini geognostiche, Imprevisti, Acquisizione area, Spese varie, Oneri di
urbanizzazione, Onert per allacciamentt, Complessivamente ) €/mg, «= 393,4

Ala+Alb+rAlc): COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO (C.T.N.) €/mq. <= 1267,63

Incremento per i comuni capoluogo = 7% = 88,73 Euro
IN TOTALE Eure/mq. 1356 36.

ART. 25 _ REVISIONE PREZZO DI PRIMA CESSIONE E CESSIONE SUCCESSIVA

Qualora la cessione avvenga trascorso un biennio dalla data di entrata in vigore del Decreto
Assessorale 23 luglio 2007 indicato al superiore articolo 1l prezzo di cessione & aggiornato in relazione
agli indici uf ficialt ISTAT der costi di costruzione intervenuti successivamente al detto decreto, ed
applicando una percentucle di deprezzamento dell’alloggio O (zers) fino ol quinto anno dal rilascic del
certificato di abitabilita e 1 % (uno) annue dal sesto anno in pot ed un eventuale incremento
corrispondente alle spese documentate di manutenzione stracrdinaria affrontate in precedenza dal
cedente.

[ART. 26 _ CRITERI PER LA DETERMINAZIONE E LA REVISIONE PERIODICA DEI CANONI
, 0T LOCAZLIONE

Tt canone annuo di locazione di ctascuna umitd immobiliare e delle relative pertinenze & determinato dal
Camune nella misura del tre virgola zero zero per cento {3,00%) del prezzo di cessione delle unita
ymmobiliari a cut si riferisce, quale stabilito ai sens: del precedente art. 8 o del prezzo effettivamente
corrisposto dal proprietario all'atte dell’acquisto, se inferiore a quelio stabilito ai sensi del suddetto

9



Schema dt convenzione

articolo 8.

Il canone annuo di locazione, che sard revisionato secondo scadenze triennali con decorrenza dalla data
di scadenza del primo bienmo delia stipula della presente convenzione s1 aggiornera applicando la
sequente formula:

Cr = C1-I1/I2

Ove

Cr = canone revisionato:

C 1z canone mnizizle di cui al comma 1;

11z indice ISTAT del coste di costruzione noto alla data del contratto di locazione:
12 = indice ISTAT del costo di costruzione noto alla data della revisione.

Il canone di locazione determinato dal Comune non deve comunque essere superiore a quelle derivante
dall'applicazione degli articoli da 12 a 21 della legge 27 luglis 1378, n°392. (Disciplina delle locazioni di
immobill urbam}

La stipulazione de! contratto di locazione degli alloggi & consentita solo a certificato di abitabilita
rilasciato. Le norme di cui ol presente arficolo vigono per tutto il periodo di durata della convenzione.

y
i

+
1
:

i

[

PARTE IV - NORME GENERALI, FINALI E TRANSITORIE
ART. 27 _ FINANZIAMENTO DELLE OPERE

1

i

-

H
P

Le opere sono finanziate come segue:

QUanto @ - ---r-amaoomoaaas mediante finonziamenti agevalati previsti dalle leggs 5/8/1978 n®457 e
20/12/1975 n° 79 e successive modifiche ed integraziom,

QUANTO @ ~r-meermrrm e con finanziamento di istituto di credito (precisare quale) che oltrea
finanziare la reahzzazione degli alloggi consente faccollo del mutua, per singolo alloggio, agli utihzzatori
finali, avent) 1 requisiti per acquistare alloggi economici e popolars, praticando un tasso agevelato per
"prima casa’”.

i
t
t
1

ART. 28 _ SANZIONI

La viclazione o I'inadempimento da parte della Concessionaria o sut avent: causa, degh obblighi di cui at
precedent: articoli, determina, in aggrunta all applicazione delle sanzioni penali ed amministrative
previste dalle vigenti legg e dai regolamenti comunali, le sequentt sanzioni:

A) Decadenza della concessione nei sequentr casi:
1) cessione a terzi del diritto di proprietd delle aree non ancora edificate o parzialmente edificate;
2) modificazione della destinazione d’uso dell’ immobile realizzato nella sua totalita o anche in parte;

3) mancato rispetto dei termini di inizio o ultimazione dei lavori previsti nella presente convenzione, o
in eventual proroghe, salve i cast di forza maggrore o comunque non imputabih alla concessionaria, e sia
decorso inutiimente il termine di diffida non inferiore a 60 giorni, che il Comune prescrivera alle
Concessionaria.

Net casi di decadenza sopra indicati verrd corrisposto un indennizzo non superiore al 50% del valore
delle costruziont esequite in conformitd alla presente convenzione, riferito all’epoca della costruzione o
determinato a suo insindacabile giudizio, dall'Ufficio Tecnico Erariale.

Nel caso che la decadenza venga dichiarata dopo la stipula di contratti preliminars di vendita o di
impegmi di locazione futura, i dimitti acquisiti dai terzi possono essere fatti valere, a richiesta degli
interessatl, nei confronti degl eventuali nuovi concessionari. Nessun indennizzo sard dovuto in caso di
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Schema di convenzione

opere difformi dal progette approvato.

Applicazione delle sequents sanzion pecuniarie che dovranno essere corrispeste a semplice richiesta dal
Comune,

1) penale di importo pari a 5 volte la differenza fra i due prezzi, in caso di vendita dell'alloggio a
prezzo supertore a quello massimo, di cui all'art. 24, determinato dal Comune:

2) penale di importa part a 5 volte la differenza tra i canomt, i caso di tocazione dell'alleggio a canone
superiore a quello massimo determinato secondo s criteri di cu all’art. 26;

3) penale di Eurs 5,16 per ogni giorm di ritardo e per ogni appartamento rispetfo a ctascuno dei fermmni
fissati nella presente convenzione ¢ nei titoli abilitativi.

4) penale di Euro 51,60 per ogni atbero in case di mancata attuazione della piantegione del terreno
libero:

5) penale par al doppio del relativo costo in caso di inosservanza alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione

| ART. 29 _ NORME DI RINVIO

Per quanto non espressamente previsto dal presente atto si fa esplicito riferimento alle norme di legge
e ai regolamenti vigent: in materia ed in particelare alle norme tecrnche di attuazione del Piano
Regolatore Generale del Comune di Ragusa, del vigente regolamento edilizio, e del piano di
lottizzazione,

EART. 30 _ FORO COMPETENTE

Per le contfroversie che dovessero sorgere dalla presente convenzione st esclude la competenza del
giudizio arbitrale.

|ART. 31 _ SPESE

Le spese inerenti e dipendenti dalla presente convenzione sono a cartce delle cooperative e delle
Imprese concessionarie che intendono avvalers) delle agevolaziont fiscali previste dalla vigente
legislazione.

[
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CITTA' DI RAGUSA

SETTORE VII- ASSETTO ED USO DEL TERRITORIO

DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE

N. D’ORDINE OGGETTO: Art, 12 Dlgs. 152/2006. Verifica di
gz | assoggertabilita al processo di + valutazione Ambientale
12-05- 5 010 STru‘l’agica(VA_S) de! Piano urbqnis’rico aﬁuaﬁv? (Eiel PRG
per la costruzicne di n. 24 (ventiquattra) alloggi di edilizia
DATA AH.05 29/@ economica e popolare., da realizzare su ferreni ubicati a
' Ragusa, via Toniclo angalo via A. Moro, in zona
appositamente destinata dal PRG (C3 per |'edilizia econ. &
popel.) |
g N 38 uFFICTO |Tmpreso SEICAsas. ... ... .

DIMOSTRAZIONE DELLA DISPONIBILITA’ DEI FOND1

BIL. CAP. IMP.
FUNZ. SERYV. ‘ INTERV.
[L. RAGIONIERE
L'anno &kLquﬂ.A;QU il giorno i ca del mese di Mﬂfﬁ‘o

presso |'ufficia di Piano, il dirigente: Arch. Ennio Torrieri, ha adottato la seguente
determingzione.




IL DIRIGENTE

PREMESSO
_che la ditta: Impresa Seica s.a.s., via R, Di Cillo n°10

ha presentato un piano urbanistico di utilizzazione di arze incluse nella perimetrazione di
cui alla variante approvata dall’ ARTA con it D.Dir. n. 725/DRU, per la realizzazione di un
programma di edilizia residenziale pubblica avente le sequenti caratteristiche:

1- LOCALIZZAZIONE

Zona di PRG: €3 per Edilizia Economica e Popolare =

2- DATI DI PROGETTO

Sup. complessiva: (catastale) S1 = 10040

Sup. totale dell‘intervento mq.: 52 = 10040

sup. fondiaria mq.: 53 = 6636

viabilitd mq.: 54 = 225

urb. Secondarie mq.: S5 = 1871

verde pubblico primario mq.: 56 = 966

parcheggio pubblico mq.: 57 = 342

Superfici escluse S8 =

3- INDICT E PARAMETRI

Indice fondiario mc./m”q. KO1=15

volume massimo ammiss, mc: KO2 = 9954

velume x abitante: KO3 = 80

abitanti n. : KO4 = 124 425

che si arrotonda ad ab.: K05 = 125

Standard minimo op. di urb. secondarie mq/ab. KQ6 = 11
Standard minimo verde pubblico primario mq/ab. KO7 = 4.5
Standard minimo parcheggio pubblica mg/ab. KO8 = 2,5
Spazio minimo necessario op. di urb. Secondarie mq. K09 = 1375
Spazio minimo necessario verde pubblice primaric mq. K10 = 5625
Spazio minimo necessario parcheggio pubblico mq. K11 = 3125
indice di copertura K12 = 0,3

Superf. Massima copribile mq.: K13 = 19508

Superficie fondiaria massima ammissibile K14 = 63680



4- DATI CATASTALIL
foglio 51, particella 295 di mq. 1247, intestata a Diquattiro Fmanuele. Digquattro Maria,
Diguattre Giovanni, da intestore a SETCA sas.

foglio 51, particella 296 di mq. 1092, intestata a Diquattro Emanuele. Diquattro Maria,
Diquattro Giovanni, da infestare a SEICA s.a.s.

foglio 51, particella 297 di mq. 509, intestafa a Diquattro Emanuele. Diquattro Maria,
Diguattroe Giovanni, da intestare a SEICA s.as.

foglio 51, particelia 298 di mq. 7182, intestata a Diquattre Emanuele. Diquatiro Maria,
Diquattro Giovanni, da intestare a SEICA s.a.s.

_che il suddetto piano rispetta gli indici e parametri indicati nella variante al PRG di cui
in premessa,

_che sul piano sono stati acquisiti i pareri di legge e pil precisamente:

Ufficio Sanitaric: parere n. 5 del 15/09/2009, lo scarico delle acque reflue nella rete
fognaria pubblica venga autorizzato

Commissione edilizia n. 251 de! 12/11/2009, alle condizioni rilevabili negli allegati

Genio Civile: parere n. 1196 del 26/03/2010, senza condizioni

Ufficio Forestale: parere n. 264/08 del 39678, senza condizioni

Settore tecrologico: parere n. del 30/03/2010, senza condizioni

CONSIDERATO che la proposta progettuale

1 risulta munita di tutfi i pareri propedeutici per essere adottata dal Consiglio
Comunale;

2. rappresenta un piano attuativo che non comporta variante allo strumento urbanistico
vigente,

3. non riguarda opere soggette alle procedure di valutazione di impatto ambientale
(VIA) o a valutazione d'incidenza (VI ex art. 5 DPR 357/97).

4 non prevede la realizzazione di volumi in eccesso rispetto a quanto gid previsto dallo
strumento urbanistico vigente;

5 Non inferessa aree soggette a dissesti o pericolosita ai sensi del vigente Piano di
Assetto Idrogeologico delia Regione Siciliana.

CONSIDERATO che la delibera della Giunta Regionale 10 Maggio 2009 n. 200, "Ambito di
applicazione della Valutazione Ambientale Strategica®



prescrive, al punto 1.2.6. I'esclusione, dei piani attuativi che non comportano variante allo

strumento urbanistico vigente, purché non contengano opere soggette alle procedure di
valutazione di impatte ambientale (VIA) o a valutazione d'incidenza (VI ex ert. 5 DPR

357/97).

CONSIDERATQ che la tipologia ¢ ie caratteristiche delia superiore propoesta progeffuaie
di piano aftuativo, sonc conformi alle norme di attuazione della zona €3 per |'edilizia

Economica e Popolare del vigente PRG

Visti gli indirizzi operativi per |'applicazione delle procedure in materia di VA.S. di pian e
programmi come definiti nella D.G.R. 1O Maggie 2009 n. 200.

Ritenuto che la proposta di piano atfuative in argomento sia da escludere dalla procedura
di Valutazione Ambientale Straftegica:

Visti 'art. 107 del D. Lgs.18 agostoe 2000 n, 267:

Vista la parte n del D.Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii.; b,
Vista la LR. 71/78;

Vista la D.G.R 10 maggio 2009 n. 2C0:

Tutto cié premesso

DETERMINA
1. escludere, ai sensi deli’art. 12 del D.Lgs. 152 e ss.mm.ii.,, e come previsto dalla DRG. 10
maggio 2009 n-200, il Piano urbanistico attuativo del PRG, per la costruzione di n. 24
(ventiquattro) alloggi di edilizia economica e popolare., da realizzare su terreni ubicati a
Ragusa, via Toniola angolo via A. Maro, in zona appositamente destinata dal PRG (C3 per
I'edilizia econ. e papol.)

2. procedere alla pubblicazione per giorni 30 della presente determinazione all’Albo
Preforio e sul Web all’indirizzo www.comune ragusa.it

3. informare che, avverso il presente provvedimento & possibile, per chiunque abbia
interesse, esprimere ricorso al TAR Sicilia, entro 60 giorni dalla pubblicazione dell’atto;

4. comunicare la presente determinazione | Assessorato Regionale Territorio ed
Ambiente, Dipartimento Territorio ed Ambiente, Servizio 2 VAS-VIA, quale autorita
ambientale competente in materia di VAS ai sensi del puntc 1.2.8 della D.G.R. 10.05.2009

n. 200.

Ii dirigente

Arch. E_rﬁq Torrieri
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SETTORE FINANZA E CONTABILITA'
/

Visto per la regolaritd contabile attestante la cope iana ai sensi dellart.
151, 4° comma del TUEL

o

-

e IL RESPONSABILE DI RAGIONERIA

RAGUSA ..............

[i sottoscritto Messo comunale attesta di avere pubblicato in data odiema, all'Albo
Pretorio, per la durata di giorni sette, copia della suestesa determinazione
dirigenziale, ¢ di averne trasmessa copia al Segretario Generale.

Addi . [ MESSO COMUNALE

Il sottoscritto Messo comunale attesta il compimento del suindicato periodo di
pubblicazione e cioé dal ... Al e

Addi .o IL MESSO COMUNALE

Pretorio per la durata di giori trenta, dal ......cceverennnns Al e
con/senza opposizione, copia della suestesa determinazione dirigenziale.

Addi..iiiiniiei s L. MESSO COMUNALE

Addi .o I MESSO COMUNALE



