CITTA' DI RAGUSA
Deliberazione del Consiglio Comunale

—
OGGETTO: Esame Piano urbanistico attuativo del PRG, per la costruzione din. 55| N. 45
{cinquantacinque) alloggi di edilizia economica e popolare da realizzare su terreni
ubicati a Ragusa, c.da Selvaggio, in zona appositamente destinata dal PRG (C3 per Data 13.04.2010

Fedilizia economica e popolare). Impresa La Carruba Guido ed altri. (Proposta di
deliberazione di G.M. n. 137 del 19.03.2010).

L

L'anno duemiladieci addi tredici del mese di aprile alle ore 18.30 seguenti, nella sala delle Adunanze
Consiliari de! Comune suddetto, alla convocaziane in sessione ordinaria di 0ggi, partecipata ai Signori
Consiglieri a norma di legge, risultano all'appello nominale:

| CONSIGLIER] PRES ] ASS CONSIGLIERI PRES |Ass
B CALABRESE ANTONO { D.S) X 16} LA TERRA RITA { P.R.L) X
2) LA ROSA SALVATORE (u.0.CH X 17} BARRERA ANTONINO (DS, ) X
t 3) FIDONE SALVATORE (1.D.C) X 18) AREZZ0 DOMENICO (CITTAY) X
HDIPAOLA ANTONIO (Gruppoe Misto) X 19) LAURETTA GIOVANNE (D.S.) X
5) FRISINA VITO {Gruppo Misto) X 20) CHEAYVOLA MARIO (AN.) X
L6} LODESTRO G SEPPE {Giruppo Misto) X 21 DIPASQUALE EMANUELE (F.L) X .
TISCUININA® RICCARDO {(D.S.) X l 22) CAPPELLO GIUSEPPE (RALG, SOPRATTUTTO) X
5 AREZZ0) CORRADO {(11.D.C) X 23) PLUCHINO EMANLELE (F.I) X N
N CELESTRE FRANCESCO (F.1.} ! ! X 34) FRASCA FILIPPO (ALLENZA POPOLARE.) X
LHNTEARDS) FABRIEZIO (F.L) J X 25) ANGELICA FILIPPO (RG. POPOPOLARE.) X
TH DISTEFANO EMANUELE (F.1) i X 26) MARTORANA SALVYATORE {ITALIA DEI VALO#RY) X
12) FIRRINCIELI GIORGIO (UnCy j X 27 OCCHIPINTI MASSIMO { AN X
1} GALFO M.‘\.Rl()( DIPASQUALE SINDACO) ! X 28) FAZZINO SANTA { DIPASGUALE SINDACD X
149 LA POREA CARMELD (M.PA. 1\ Mar) L X 2%) D1 NOTA GIUSEPPE (MASS. PER RG) X
I8 MIGHORE VITA (LAIC.SOC.RAD.LIB.) i X 30} DISTEFANO GIUSEPPPE (M.D.L.- LA MARGH.) X
PRESENTI Jl 21 ASSENTI 9

Visto che il numero degli intervenuti & legale per la validita della riunione, assume la presidenza il FPresidente consigliere
Salvatore La Rosa it quale con I'assistenza del Segretaric Generale del Comune, dott. Benedetio Buscema, dichiara aperta la
seduta.

Parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica espresso dal Dirigente del Settore VII, Arch. Ennio Torrieni suila deliberazione
di G.M. n. 137 dei 19.03.2010.

Il Dirigente del VIl Settore

Ragusa, i 18.03.2010 ﬁhﬁnnig_lomen

i (—/\H -

o

Parere......... ... .. in ordine alla regolarita contabite espresso dal Responsabile del Servizio di Ragioneria sulia deliberazione
della Giuntan. ... del ... ... .. di proposta al Consiglio.

It Responsabile di Ragioneria
Ragusa, i

Per I'assunzione del'impegno di spesa. si attesta Ia regolare copertura finanziaria, ai sensi delf'art. 56, comma 5° della iegge
8.6.1990, n. 142 recepia dalla L.R. n. 48/91.

Il Responsabile del Servizio Finanziario
Ragusa, i
Parere favarevole espresso dal Segretario Generale sotto il profilo della legittimita sulla deliberazione’di G M. n. 137 del
19.63.2010

Ragusa, i 19.03.2010
it retario Generale
Dott #Benedetto Buscema



IL CONSIGLIO

Vista la deliberazione n. 137 del 19.03.2010 con la quale la Giunta Municipale propone al
Consiglio comunale I'approvazione dell Esame Piano urbanistico attuativo del PRG, per la
costruzione di n. 55 {cinquantacinque) alloggi di edilizia economica e popolare da realizzare su
terreni ubicati a Ragusa, c.da Selvaggio, in zona appositamente destinata dal PRG (C3 per
l'edilizia economica e popolare). Impresa La Carrubba Guido ed altri:

Visti i pareri favorevoli resi sulla stessa dal Dirigente del Settore VIl Arch. Ennio Torrieri sulla
regolarita tecnica e dal Segretario Generale Dott. Benedetto Buscema in ordine alla legittimita;

Visto il parere favorevole espresso dalla 2* Commissione consiliare “Assetto del Territorio” in
data 02.04.2010;

Che il Consiglio di Circoscrizione "Ragusa Sud”, nella seduta del 12.04.2010 si & astenuto
dall’'esprimere parere;

Udita |a relazione dell’Assessore al’Urbanistica Ing. Salvatore Giaquinta;

Tenuto conto della discussione sull'argomento di che trattasi, riportata ne! verbale di pari data
che qui si intende richiamato:

Visto l'art. 12, 1° comma della L.R. n. 44/ 81 e successive modifiche ed integrazioni;

Con 16 voti favorevoli, 1 contrario (cons. Martorana) e 3 astenuti (Conss. Calabrese, Migliore,
Lauretta) espressi per appello alzata e seduta dai 20 consiglieri presenti su 17 consiglieri
votanti come accertato dal Presidente con l'ausilio dei consiglieri scrutatori: Martorana,
Firrincieli e Distefano Emanuele (assenti i consiglieri  Frisina, Arezzo Corrado, Di Paola,
Schinina, La Porta, La Terra, Barrera, Arezzo Domenco, Dipasquale, Distefano Giuseppe)

DELIBERA

di approvare e fare propria la deliberazione di G.M. n. 137 del 19.03.2010 avente per oggetto
‘Esame Piano urbanistico attuativo del PRG, per la costruzione di n. 55 (cinquantacinque)
alloggi di edilizia economica e popolare da realizzare su terreni ubicati a Ragusa, c.da
Selvaggio, in zona appositamente destinata da! PRG (C3 per l'edilizia economica e popolare).
Impresa La Carruba Guido ed altri”, che costituisce parte integrante e sostanziale del presente
provvedimento.

Parte integrante e sostanziale: Delib. di G.M. n. 137 del 19.03.2010

FB



I.etto, approvato e sottoscritto.

I PRESIDENTE DEL CONSIGLIO
Geom. Salvatorg?lLa Rosa
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) % I SEGE#I ARIO GENERALE
// Dot

enedetto Buscema
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Il sottoscritto messo comunale attesta che copia della presente deliberazione ¢ stata affissa all’ Albo Pretorio il

....... M gpriieeidiien e, O FiMAred alfissa fino al"'per quindici giorni consecutivi.
OSZRLVAZIONY/SeNZa Osservazioni

IL MESSO COMUNALE

O NOTIFICATORE

Ragusa, h (Uatra Gi

( ERTIFICATO DI IMMEDIATA ESECUTIVITA® DELLA DELI

D Certifico che 1z det
comma 2% della L.R.

erazione ¢ stata dichiarata urgente ed immediatamente esec
44/91,

Ragusa, li \

[l sottoscritto messo comunale attesta ¢
per quindici giorni consecutivi dal
Con osservazioni / senza ossery azioni

Il. SEGRETARIQGENERALE

copia del la presente deliberazi

Ragpusa, fi

tva ai sensi dell’art. 12,

e € rimasta af¥issa all’ Albo Pretorio

Vista [Tattestazione del messo comunale, cemt
Pretorio di questo Comune if g_mrno
decorrenti dal

P = 4...;...4.».. .......

IL SEGRETARIO GENERALE

Per Copia conforme da

Ragusa, B ... e\ co_ LFUNZIONARID C.S,

.....................................

(ulubvppu IUJ dlU}




COMUNE DI RAGUSA
N 137

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE del 1¢.53.2010

OGGETTO: Esame Piano urbanistico attuativo, per la costruzione din. 55
(cinquantacinque) alloggi di edilizia economica e popolare., da realizzare su terreni
ubicati a Ragusa, ¢.da Selvaggio, in zona appositamente destinata dal PRG (€3 per
I edilizia econ. e popol.). Impresa LA CARRUBBA Guido ed altri.

Proposta per il Consiglio

L'anno duemila B\/'\QC—& i giorna a\,\u ey ateore Lk, 30
delmesedi  \jiow\o ' ned Palazzo di Ciits @ nella consueta saia delle

adunanze, in seguito ad thvito di convocaziona, si & riunita 1a Giunta Municipale con lintervento dei Signori:

Presiede la seduta il Sindaco r] LULD | ‘éwhu&{

Sono prasenti | signori Assessor.

Presanti Assenti
1} dr. Rocco Bitetti e
} geom. Francesco Barone Gy
3) sig.ra Maria Malfa oy
4) rag. Michela Tasca !
5} dr. Salvatore Roccarg (_ﬂ'
£} sig. Biagio Calvo o
7) dott Giovanni Cosantini —_
8} sig.ra Elisabstta Marno ey
9} ing. Salvatore Giaquinta -
10} sig. Salvatore Occhipinti .
Assiste il Segretario Generale dott. Q)Qﬂ 184 %ﬂ bl

Il Presidente, constatato che il numero dei presenti ¢ legale, dichiara aperta la seduta e invita i convenuti a
deliberare sull'argomento in oggetto specificato



LA GIUNTA MUNICIPALE

-Vista la proposta, di par oggetto n. g;gs_h_,m YL del A43.03. 200

Visti i pareri favorevoli sulla pmposta espms;i‘ & sensi defla LR, 11/12/1891 n. 48 e
successive madifiche:

- per la regolarita tacnica, dalRaspomabﬂtmiServizio

- per la regoiarita contablle.dat Responsabile del Sesvizio di Ragicneria;

- softo # profilo delfes legitimity, dﬂwwmdalcdmm

-Ritenuto di dovere provvedere in merito;
- Visto Fart. 12,[1° ?e)fégmmé'[ de L. 1.44/91 e successive madifiche;

' N JW’WWWI”"
“err SRS
1) Appruvare la proposta di deliberazione indicata in premessa perfamo parte integrante .
e sostanziale e farla propria.

PROPOSTA PARTE INTEGRANTE r‘. \ D rono A

Up ¥Yako ! f_io)n'of\a(\ 2 é\%{.m o X
A % eus ol E.vuwuo b .,‘ul s\ufa renono



Letto, approvato e sottoscntto.

L'AS ORE ANZIANO

it sat&oy‘.ﬁﬂo messo comunata attesta che copia della presente deliberazions & stata affissa all'Atbo Pratorio il
MR U fnoal 0 6 APR. 2318 per quindici giomi consecutivi.

Ragusa, . IL MESSO COMUNALE
73 KA. 70 R R

ll:ﬁ
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L ey

Ceortificato di immediata esecutivith deils dellbera

() rifico che la deliberaziona & stata dichiarata immediatamente esecutiva ai sensi del 2°
dall' A2 deila LR n.44/81.
() C che ia deliberazione @ stata dichiarata urgente ed immediatamente esecutiva g
dellArt. 18 lla LR. n.44/91.

{ 1 Certifico che, contagtualmente alfaffissions all'Albo, la dellberazione grstata trasmessa in copia ai capl
gruppo consiliari, ai senshdel 4° Comma dellArt.15 della L.R. n. 44191,
{ ) Certifico cha entro dieti giam| dall'affissione all'Albo é/non & s formulata nchiesta di sottoposizione a
controllo dell'atto detiberativoai sensi dei commi 3° e 5° dell Ant. 18 della L.R. 44/)1, cosl come sostituito con
FAm. 4 della L.R. 23/97.

Ragusa, I L SEGRETARIO GENERALE

It soﬁcscﬁtto mesﬁo comunale attesta che copl la presente deliberazione & rimasta affissa all' Albo
Pretario di questo Comune per quindici giomi coksecutivi dal 73 MAR. 201 A 06 APR 201

senza opposizione/con 0ppoSIZions
Ragusa, [l

\ IL MESSO COMUNALE

N

dl avvenuta pubblicazione deila delibarazions
Vista I'attestazione del m tomunale, certifico che [a presente deliberazione, 4 stata affissa all’Albo
Pretario di questo ComuneAl giordod KAR, 7011 ed & nmasta affissa pefquindici giomi consacutivi decorrentidid MAR, 2010

senza opposizione/con gpposizione

Ce

ILSEGRETARIO GENERALE

Certificato di avvenuta esecutivitd deifla deliberazione

che |a deliberazione & divenuta esecutiva dopo il decirno giorno delia pubblicazione.

Ragusa, Il . IL SEGRETARIO GENERALE

(ETTLY S A s

Pear Conrmoael 100
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'! Parte inteqrant- ~ tostanziale alla

Duthera diC ‘aunicipate
el (19 MAR. 201
A3 el |
N—
CiTTA’ DI RAGUSA
Settore Vit Protn. 253F3 [Sett ¥IT del 79.03. 220

Proposta di Deliberazions per la Glunta Municipale

OGGETTO:Esame Piano urbanistico attuativo, per la costruzione di n. 55
(cinquantacinque) alloggi di edilizia economica e popolure., da realizzare su
terreni ubicati a Ragusa, c.da Selvaggio, in zona appositamente destinata dal PRG
(C3 per I'edilizia econ. e popol.). Impresa LA CARRUBBA Guide ed altri.
Proposta per il Consiglio ‘
Il sottoscritto Ing. Francesca Poidomani, responsabile dell’ ufficio temporaneo
denominato brevemente "Attivitd urgenti per il territorio”, costituito con
delibera di G.M. n. 70 del 27/02/2009 e successiva delibera di .M. n. 103 del
26/02/2010, incaricato con determinazione Sindacale n. 312 del 26/02/010,
propone alla Giunta Municipale il seguente schema di deliberazione.
PREMESSO

_Che con deliberazioni del Consiglio Comunale di Ragusa n. 3 del 30/01/2007 e n.
22 del 14/06/2007, & stata adottate le variante al PRG avente ad oggetto i
*cambio di destinazione urbanistica da zona di verde agricolo a zona "C3", ai fini
dell'individuazione di aree da destinare all'edilizia economica e popolare, ai sensi
dellart. 4 della LR n. 71/78"

_Che con decreto del dirigente generale del dipartimento urbanistica dell'ARTA,
n. 725 del 10/07/09, pubblicato sulia GURS n. 38 del 14/08/09, la suddetta
variante & stata approvata,



_che con la deliberazione n. 3/2007, nell'adottare la variante di cui sopra il
Consiglio Comunale, tra laltro, ha deciso che “tutte le aree localizzate {di cui
ancora le imprese e le cooperative non hanno disponibilitd) dovranno essere
acquisite a cura e spese delle stesse e pertanto-nessun:onere dovrd gravare su
questo Ente.. omissis”

CONSIDERATO:

__Che la suddetta precisazione circa la modalita di acquisizione delle aree, di fatto
individua la modalita di attuazione della variante al PRG di che trattasi aftraverso
singoli interventi urbanistici, da redigere a cura e spese dei soggetti che devono
realizzare gli interventi di edilizia residenziale pubblica,

_che la ditta: Impresa La Carrubba Guido ed altri, via A. Sordi n® 23 - Ragusa

ha presentats un piano urbanistico di utilizzazione di aree incluse nella
perimetrazione di cui alla variante approvata dalllARTA con il D.Dir. n. 725/DRU,

~par-la-raakzaezions-per la realizzazione di un programma di edilizia residenziale
pubblica avente le sequenti caratteristiche:

1- LOCALIZZAZIONE

Ubicazione: Ragusa, ¢.da Selvaggio =

Zona di PRG: C3 per Edilizia Economica e Popolare =
2- DATI DI PROGETTO

Sup. complessiva (catastale): S1= 186275

Sup. rotale dell’intervento mq.: S2.= 31496

sup. fondiaria mq.: 53 = 19700

viabilitd mq.: S4 = 4613

urb. Secondarie mq.: S5 = 4075

verde pubblico primario mq.: $6 = 1666
parcheggio pubblico mq.: 57 = 925

Superfici vasche di raccolta per rilancio 58 = 517
3- INDICT E PARAMETRI

Indice fondiario me./mq. KOl =15

volume massimo ammiss. me: K02 = 29550

volume x abitante: KO3 = 80

abitanti n. : KO4 = 369,375

che si arrotonda ad ab.: KOS = 370

Standard minimo op. di urb. secondarie mg/ab. K06 = 11
Standard minimo verde pubblico primario mg/ab. K07 = 4.5
Standard minimo parcheggio pubblico mq/ab. KO8 = 2.5



Spazio minimo necessario op, di urb. Secondarie mg. KO9 = 4070
Spazio minimo necessario verde pubblico primario mq. K10 = 1665
Spazio minimo necessario parcheggio pubblico mq Kll 925
indice di copertura K12 = 0,3 -

Superf. Massima copribile mq.: K13 = 5910

Superficie fondiaria massima ammissibile K14 = 19700

4 - DATL CATASTALI

Foglio 98 di Ragusa , parte della particella 47, mq. 39960, intestate a:Puglisi
Cesarina - Criscione Anna Maria Criscione Carmelo - Criscione Flora - Criscione
Giorgio - Criscione Saverio

Foglio 98 di Ragusa, parte della particella 403, mq. 53245, intestata a:Puglisi
Cesarina - Criscioane Anna Maria Criscione Carmelo - Criscione Flora - Criscione
Giargio - Criscione Saverio

Foglio 98 di Ragusa, parte della particella 1, mq. 93070, intestata a:Puglisi
Cesarina - Criscione Anna Maria Criscione Carmelo - Crtscmne Flora - Criscione
Gaorgso Criscione Saverio

—.che il suddetto piano rispetta gli indici e parametri indicati nella variante al PRG
di cui in premessa, N
"_.che sul piano sono stati acquisiti i pareri di 'Ieggé-e'piu precisamenfe:

Ufficio Sanitario: parere n. 50 del 01/12/2009, condizioni: approvazione da par"re
degli Uffici comunali competenti egli impianti e reti idriche e fognarie
n. 133 del 12/12/2009, alle condizioni rilevabili negli allegati

Genio Civile: parere n. 392 del 11/01/2010, senza condizioni

Sovrintendenza: Non necessario per assenza di vincoli

Settore tecnologico: parere n. 3490 del 14/01/2010, condizioni: gli impianti di
sollevamenta delle acque nere e bianche ¢ le relative vasche di accumulo dovranno
essere realizzate in aree interne alle cooperative edilizie che dovranno farsi
anche carico della gestione

_che la ditta ha adeguato gli elaborati alle condizioni imposte dai soggetti che
hanno espresso i pareri.

_che la ditta ha prodotto quale titoli per la redazicne del Piano:
atto d'obblige alla vendita in data: 23/02/2010 parte delle partic.: 1-47-403 del
foglio: 98

-
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_che pertantoc questo Comune non dovrd sostenere alcun onere sia esso per
l'acquisizione di aree che per la realizzazione delle opere di urbanizzazione
primarie e secondarie;

_che trattandosi di intervento su aree di cui fimpresa in oggetto deve acquisire
direttamente la proprieta, non & prevista alcuna procedura espropriativa.

_che alla stipula della convenzione urbanistica verranno ceduti gratuitamente al
Comune tutte le aree destinate dal programma costruttivo alle realizzazione
delle opere di urbanizzazione primarie e secondarie.

_che a cura e spese della ditta in oggetto saranno realizzate tutte le predette

opere di urbanizzazione e pertanto, nessun onere graverd su questo Comune.

- Yoriey la o fow I sy 33 porils ’tew“é¢ayu CS N S510 we T 7903 loJ0
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Visti i sequenti atti riguardanti il fimnziamentg dell'opera:

Coop. Gli Amici decreto Ass. LL.PP. indata: GURS n. 17 del 18/04/2008

Coop. Begonia lettera Banca Agricola Popolare di Ragusa del 15/03/2010

Impresa La Carrubba Guido lettera Banca Agricola Popolare di Ragusa del
15/03/2010 -

Vista la proposta di pari oggetto n.255 25/ Sett Vit dei, {?-3~&0L0"
Ritenuto di dovere provvedere in merito;

Visto 'art. I della L.R. n.44/91 e successive modifiche;

ad unanimitd di voti, resi nelle forme di legge;

DELIBERA

Proporre al Consiglio Comunale di deliberare come segue:

1) Approvare il Piano urbanistice attuativo, per la costruzione di n. 55
(cinquantacinque) alloggi di edilizia economica e popolare., da realizzare su
terreni ubicati @ Ragusa, c.da Selvaggio, in zona appositamente destinata dal PRG
{(C3 per |'edilizia econ. e popol.) alla ditta: Impresa LA CARRUBBA Guido ed altri

2) prendere atto che il Piano & costituito dai seguenti elaborati, allegati alla
presente delidera per costituirne parte integrante:

all._1: tav. 1.1- Relazione Tecnica e Norme di Attuazione

all._2: tav. 1.2- Sovrapposizione interventi comparto n° 4

all._3: tav. 2- Aerofotogrammetria - Stralcio di P.R.G.

all._4: tav. 3 - Piano Aftuativo

all_5: tav. 4.1 - Massimo Ingombro



all_6: tav. 4.2 - Planovolumetrico

all._7: tav. 4.3 - Tipologie Edilizie

A wamy

all._8: tav. 5 - Calcolo Superfici di comparto B

all._9: tav. 6 - Piano Particellare - Elenco Ditte
all.__10: tav. 7 - Schema degli Impianti

all_11: tav. 8 - Particolari costruttivi strade

all._12: tav. 9 - Planimetria quotata - Profilo stradale
all._13: tav. 10 - Rilievo plano - altimetrice

all_14: tav.- Allegati

3) approvare lo schema di convenzione allegato;

4) autorizzare il Dirigente competente o persona da lui delegata alla stipula
dell’atto di convenzione;

5) autorizzare il Dirigente competente o persona da lui delegata alla verifica
delle particelle catastali risultanti da eventuali frazionamenti delle particelle
indicate nella presente convenzione.

6) Fissare in anni 5 (cinque), dalla data della presente deliberazione il termine per
I'ultimazione dei lavori salva, la possibilitd di proroga, da parte del Consiglio
Comunale, previa richiesta ampiamente motivata da avanzare prima della.
scadenza.

7) prendere atto che la cooperativa edilizia "Gli Amici® ¢ stata ammessa alla
realizzazione del programma di edilizia ngevolafu—&onvenziomm vedi Gurs n.
17/2008.

8) Prendere atto che | termini fissati dall’art. 2 del suddetto decreto NON sono
ancora scaduti.

9) prendere atto, che, per la suddetta cooperativa, in relazione al finanziamento
non vi sono condizioni astative per la stipula della Convenzione.

10) Prendere atto, perd che | impresa La Carruba Guido e la Cooperativa Begonia
ricorreranno ai finanziamenti di istituti di credito come segue: |' impresa La
Carruba Guido con lettera B AP.RG del 15/03/2010, la Cooperativa Begonia con
lettera B.APRG del 15/03/2010, che i suddetti finanziamenti attraverso [
Istituto di Credito, non sonio stati ancora concesst.

11) Prendere atto quindi chela convenzione dovra tener conto delle diverse
condizioni di finanziamento della Cooperativa Gli Amici rispetto a quelle dell
impresa La Corruba Guide e della cooperativa Begonia, condizionando il rilascio



delle concessioni edilizie dei singoli edifici relativi a queste ultime ( impresa La
Carrubba e coop. Begonia) alla concreta acquisizione del finanziamento.

12) Prendere atto che |'area oggetto dell'interventa & stata trasferita ai
richiedenti solo parzialmente e che pertanto la” Convenzione potra essere
stipulata solo dopo la presentazione dell’atto di acquisto della parte interessata
che dovra avvenire entro mesi 1 {(uno) dalla risoluzione delle eventuali condizioni
ostative relative al finanziamento.

13) Definire i sequenti termini di validita del piano oggi approvato:

Mesi 6 dalla data della presente delibera per la stipula della convenzione
Mesi 6 dalla stipula della canvenzione, per la presentazione dei progetti
Mesi 18 dalla data della presente delibera per |'inizio dei lavori

Il mancato rispetto di ciascuno dei termini di cui sopra comporta la
decadenza del Piano, salva la possibilita di proroga, da parte del Consiglio
Comunale, previa richiesta ampiamente motivata da avanzare prima delle singole
scadenze.

14) fissare i sequenti termini per i procedimenti comunal:

gg. 30 dalla data di presentazione per |'approvazione del progetto delle opere
di urbanizzazione,

gg. 30 dalla data di presentazione per I'approvazione del progetto degli
edifici da parte della Commissione Edilizia, .

g9. 30 dalla data dei pagamenti per il rilascio della Concessione edilizia.
15) Consentire la presentazione dei progetti e |'acquisizione del parere della

Commissione edilizia anche nelle more della stipula della convenzione, al fine di
accellerare i tempi per |'avvio dell’iniziativa.



-

‘Al sensi e per gli effetti delia L.LR. 11/12/1991, nd8 e
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Schema di convenzione . '
Parte intagrants e sostanziale alia
= rora & Gnia Municipale

SCHEMA DI CONVENZIONE

"‘ M"in ﬂq:rr'
xN. ISLdGi s a [ MO LL.(J&

N® del Repertorio Fascicolo n®

O&6ETTO: Piano urbanistico attuativo, per la costruzione di n. 55 {cinguantacinque)
alloggi di edilizia economica e popolare., da realizzare su terreni ubicati a Ragusa, c.da
Selvaggio, in zona appositamente destinata dal PRG (€3 per |'edilizia econ. e popol.).
Impresa LA CARRUBBA Guido ed altri.

CONVENZIONE TRA IL COMUNE DI RAGUSA E
LA DITTA

PREMESSA

—con deliberazione del Consiglio Camunale di Ragusa n. 3 del 30/01/2007 e n. 22 del 14/06/2007, &
stata adottata la variante al PRG avente ad oggetta il cambio di destinazione urbanistica da zona di
verde agricolo a zona "C3*, qi fini dellindividuazione di aree da destinare all'edilizio economica e
popolare, ai sensi dellart. 4 della L.R. n. 71/78,

~con decreto del dirigente generale de! dipartimento urbanistica delflARTA, n. 725 del 10/07/09,
pubblicato sulla GURS n. 38 del 14/08/09, la variante & stata approvata,

_laditta . ha presentata un piane di utilizzazione delle aree cggetto
della presente convenzione, ed aventi all'epoca della presentazione le seguenti caratteristiche catastali:

partita...........foglio.... . particella..................

partita....... foglio.........particella......

partita...........foglio... .. particella................

partita..........foglo... .. particella. ...

In sequito a frazionamento indata .................., e quindi clla data delia presente convenzione le
caratteristiche catastali delle aree interessate sono le seguenti

partita..........foglio......particella.................

partita............foglio...... particella...............

partita..........foglio . ...particella....... ... .

partita............foglio.... ... particella................

_il Consiglio Comunale ha approvato it Piano in data delibera n, «----

_.sul detto piano sono stati acquisiti i pareri di legge come espressamente indicate nella suddetta
delibera

~nei lotti in questione i predetti "soggetti attuatori” intendono realizzare, n® xxxxx alloggi aventi le
caratteristiche costruttive e tipologiche dell'edilizia residenziale pubblica, pilt avant: precisate per una

1
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volumetria complessiva di metri cubi xx00oxx { xxxxxxx/00),

_per la suddetta realizzazione i soggetti attuatori usufruiranno dei finanziamenti agevolati previsti
dalle leggi 5/8/1978 n°457 ¢ 20/12/1975 n® 79 e successive modifiche ed integrazioni,

Cppure:

per la suddetta realizzazione i soggetti attuatori usufruiranno di un finanziamento di istituto di credito
{precisare quale) che oltre a finanziare la realizzazione degli alloggi consente laccolto del mutuo, per
singolo alloggio, agli utilizzater: finali, aventi i requisiti per acquistare alloggi economici e popalari,
praticando un tasso agevolato per “prima casa”.

_che il piano a firma di:

ha le sequenti caratteristiche (desumibili dalla delibera di approvazione):
1- LOCALIZZAZIONE

Ubicazione:

Zona di PRG:

2- DATI DI PROGETTO

Sup. complessiva:

Sup. totale dell'intervento mq.:

sup. fondiaria mq.:

viabilitd mq.:

urb. Secondarie mq.:

verde pubblice primario mq.:

parcheggio pubblico mq.:

Superfici escluse

3- INDICT E PARAMETRI

Indice fondiario mec./mq.

volume massimo ammiss. mc:

volume x abitante:

abitantin. :

che si arrotonda ad ab.:

Standard minimo op. di urb. secondarie mg/ab.
Standard minimo verde pubblice primaric mq/ab.
Standard minimo parcheggio pubblico mq/ab.
Spazio minimo necessario op. di urb. Secondarie mq.
Spazio minimo necessario verde pubblico primaric mq.
Spazio minimo necessario parcheggio pubblico mq.
indice di copertura

Superf. Massima coprmbile mq.:

Superficie fondiaria massima ammissibile

[
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TUTTO CIO PREMESSO

L'anno il giorno del mese di

nelfUfficio di Segreteria del Comune di Ragusa, Bttt

tra Il Sig. nella qualitd difSingeeclpro tempore del Comune di Ragusa,

in seguito denominato "Amministrazione Comunale”,
da una parte, e dallaltra:
La seguente ditta, in seguito indicata anche “soggetto attuatore” o ditta attuatrice.

si conviene e si stipula quanto seque:

PARTE I - GENERALITA’

ART. 01 _ VALIDITA' DELLE PREMESSE E OG66ETTO DELLA CONVENZIONE

Le premesse formano parte integrante della presente convenzione.

La presente convenzione ha per oggetto 'attuazione del Pianc Regolatore Generale del Comune di
Ragusa nella parte da esso destinata a zona C3 per I'edilizia economica e popolare, giusto decreto del
dirigente generale del dipartimento urbonistica del! ARTA, n. 725 del 10/07/09 pubblicato sulla GURS
n. 38 del 14/08/09.

Essa regola sia furbanizzazione delle aree, che la realizzazione degli alloggi, nei termini previsti negli
articoli che seguono ed in conformita al piana di utilizzazione allegato.

PARTE IT - URBANLZZAZIONE DELLE AREE

ART. 02 _ PROPRIETA’ DELLE AREE € ATTUAZIONE DEL PIANO

I soggetti attuateri, a dimostrazione che hanno it titolo per lattuazione del piano, presentanc i seguenti
documenti:

- certificato catastale,
- atto di compravendita,

L'attuazione del piano sul terreno indicato in premessa avverra in conformita al piano urbanistico
attuative {piano di lottizzazione) allegato che fa parte integrante e sostanziate del presente atto e
sempre nel rispetto del Regolamento Edilizio, del PR.G. e delle leggi urbanistiche vigenti.

ART. 03 _ CESSIONE AREE PER OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIE E SECONDARIE

I soggetti attuatori, in relazione al disposto del 5° comma paragrafo 1 della L.17/08/1942 n.1150 e del
4° comma, lettera a) dellart.14 della LR, 27/12/1978 n.71, cedono ora stesso gratuitamente al Comune
di Ragusa, le aree necessarie per le opere di urbanizzazione primarie e secondarie, previste nel
progetto di lottizzazione in oggetto.

Tali aree sono indicate con calore............nella tav.__n. allegata al piano di lottizzazione ¢ risultano in
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catasto come segue:

partita............foglio.....  particella . ...
partita............foglio. ... particella.. ...
partita.. ... foglio..........particella

I superior dati catastali, si desumonc da frazionamento riconosciuto regolare dall'V. TE. di Regusa il
ceirermenChe G presente atto si allega sotto la lettera. ...

Le oree sopra citete, saranno cosi destinate:
per urbanizzazioni primarie: mq. distinti come seque:

vigbilitd mq

verde pubblico primario mg.
parcheggio pubblico mq.

per urbanizzazione secondarie: mq.

I dati, di cui sopra, si desumano dalla tav. de! piano di utilizzazione ove sono evidenziate con il
colore rosso,

A decorrere dalla data di stipuka della presente convenzione, sulle aree cedute, sard possibile
costituire servitu di pubblico transito e consentire utilizzazione del sottosuclo anche per fini privati.

ART. 04 _ ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Nel piano di lottizzazione sono previste le seguenti opere primarie:
_sistemazione di viabilitd per mq.

_sistemazione di spazi di verde pubblice primario per mq,
_sistemazione aree a porcheggio pubblico per mq.

_costruzione rete idrica,

costruzione della fognatura per acque nere,

costruzione della fognatura per acque piovane,

costruzione rete elettrica € telefonica

_costruzione \llumiraziene pubblica.

Le reti realizzate saranno cedute al Comune dopo la loro realizzazione e collcudo nelle forme previste
dalla presente convenzione.

I soggetti attuatori, in relazione al disposto del 5° comma dell'art 8 della legge 6/08/1967 n® 765,
assumono per sé e per i loro aventi diritto a qualsiasi titolo ad assumere gli oneri relativi all'esecuzione
di dette opere di urbanizzazione primarie,

£’ fatta obbligo insltre ai soggetti attuatori di provvedere a loro cura e spese anche all'allacciamento
alle reti esistenti, al fine di consentire la piena funzionalitd delle stesse,

In particolare, essendo previsto un sistema di sollevamento fognario, composto dall'impianta vero e
proprio collocato in area di proprieta dei soggetti attuatori e dalla condotta in pressione si concorda
che il defto sistema venga gestito interamente a carico dei soggetti attuatori.

ART. 05 _ PROGETTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
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Per tutte le suddette opere di urbanizzazione i soggetti attuatori dovranno presentare apposito
progetto esecutivo, nel rispetto delle previsioni generali del piano di lottizzazione, contenente i
particolari costruttivi delle singele parti,

Il suddetto progetto delle opere di urbanizzazione sard sottoposto allapprovazione
dell Amministrazione acquisito il parere del competente uf ficio comunale che dovra curare le
manutenzioni delle opere,

Resta intese che le opere dovranno essere progettate secondo le seguenti prescriziont di massima:
a) Sistemazione delle vie, parcheggi, spiazzi:

Oi massima resta fissato che i marciapiedi dovranno essere pavimentati con mattonelle di asfalto,
cordonati con dentello di calcare duro della sezione di cm.20x30 e sottofasce in calcare duro della
sezione di cm.40x20, il tutto su apposite sottofondo di calcestruzzo.

Il manto stradale sard rifinito con manto di usura in conglomerato bituminoso della spessore di
centimetri 3 su uno strato di binder di cm. 7 e una base in misto granulometrico.

b} Fognature per acque nere:

Dovranno essere impiegate tubazioni in gres ceramico (¢ altro materiale idoneo), con diametro
risultante dai calcoli analitici e comunque non inferiore a mm, 150 ¢ poste alla profondita di mt. 1,50 dal
piano stradale. Le canalizzazioni dovrranno essere fornite di ispezioni protette da pozzetti in ca. della
sezione orizzontale netta di mt.1,20x1,20 & muniti di batola di ghisa, poggiante su collarini di pietra di
calcare duro. I pozzetti dovranno avere un interasse massimo di mt, 25.

¢) Fognature acque bianche:

Saranno impiegate tubazioni in cemento roto compresso, (o altre materiale idoneo), poste alla
profondita di almenc metri 2,00 su un cuscinetto di calcestruzzo magro e oppertunamente rinfiancate
con calcestruzzo cementizio.

Le canalizzazioni dovranno essere ispezionabili a mezzo pozzetti della sezione netta arizzontale di
mt.1,20x1,20 posti alia distanza di mt. 25 circa e realizzati come prescritto per la fognatura delle
acque nere, Le canalizzazioni dovranno avere un diametro non inferiore a cm. 50.

d)  Acquedotto:

Sarannc impiegate tubazioni in ghisa (o altro materiale idoneo), del diametro risultante dai calcoli ma
comungue non inferiori a mm.50. Ogni presa dovrd essere fornita di contatore a quadrante asciutto.

e) Rete di distribuzione dell'energia elettrica:

La rete di distribuzione dell'energia elettrica dovra essere eseguita secondo quonto prescritto
dallENEL.

f)  Illuminazione pubblica:

Lilluminazione pubblica della strada sara effettuata ¢ mezzo lampade 5. A P. da 250 watt, (o altre
idonee), mentre i pali dovranno essere di accigio zincato, (o altro materiale idoneo).

g) Rete telefonica:
La rete telefonica dovra essere eseguita secondo quanto prescritto dall'ente gestore.
h)  Spazi di verde pubblico:

Lo spazio destinato a verde pubblico sard sistemato con aivole, vialetti, spazi e alberature in base al
progetto esecutivo,

In linea di massima le aiuole dovranno essere bordate con fasce di segati di calcare duro della sezione
di cm, 30x5,
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I vialett: dovranno essere pavimentati con mattonelle di asfalto (o altro materiale idoneo), su
conglomerato cementizio magro.

Le aiuale dovranno essere sistemate con bordure lunga | margini ¢ piante di alto fusto nella parte
witerna nella misura non inferiore ad una pianta per ogni mq. 50 di terreno destinato a verde,

Tutte le opere sopradette verranne costruite direttamente dalla ditte attuatrice, contestualmente alla
realizzazione degli edifici ed ultimate contestualmente, o prima degli stessi.

Le opere saranno cedute al Comune in perfetto stato e dopo 6 mesi dalla loro ultimazione, che dovrd
risultare da apposito verbale redatto in contraddittorio tra Lottizzenti e Comune

ART. 06 _ TEMPO ESECUZIONE OPERE URBANIZZAZIONE PRIMARTA

La ditta attuatrice, si obbliga a realizzare le opere di urbanizzazione contestualmente alla costruzione
degli edifici per cui il titole abilitativo per |'esecuzione delle opere di urbanizzazione dovrd essere
contestuale oppure precedere il titola abilitativo per la costruzione degli edifici.

I} rilascio del certificato di abitabilitd & condizionato alla preventiva ultimazione delle opere di
urbanizzazione e alla loro consegna al Comune,

La ditta attuatrice, in relazione al disposto del 5° comma, paragrafo 3) dell'art 28 della legge 17 agasto
1942 n.1150 ¢ del 4° comma, lettera d) delfart.14 delis legge regionale 27 dicembre 1978 n.71, si
obbliga, per sé e per i propri aventi diritto a qualsiasi titolo, a completare tutte le opere di
urbanizzazione di cui ai precedenti punti entro i termini di validita della presente convenzione.

Ll Comune, anche al fine di garantire i servizi indispensabili nei nuovi insediamenti, si riserva la facoltd
di provvedere direttamente all'esecuzione dei lavori di costruzione delle opere e servizi in sostituzione
dei seggetti attuatori e a spese dei medesimi, tramite escussione della geranzia fideiussoria, nei modi
stabiliti dalla legge quondo essi non vi abbiano provvedute con la dovuta tempestivitd e il Comune i
abbia messo in mora con un preavviso non inferiore a tre mesi.

L'inizia e fultimazione dei lavori sonc determinati mediante verbale redatto in contraddittoria tra il
Comune e i soggetti attuatori.

ART. O7 _ AREE E OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA

I soggetti attuatari, sempre in relazicne al disposto del 5° comma, paragrafi 1) e 2) delfart.28 della
legge 17 agosto 1942 n.1150 e del 4° comma lettere a) e ¢) delfart.14 della legge regionale 27
dicembre 1978 n.71, si abbligano, per sé e per i propri aventi diritte a qualsiasi titolo, a corrispondere
la quata di contributo per oneri relativi alla opere di urbanizzazione secondaria, di cui alla
Deliberazione Consiliare nella misura di euro __ (€ ) per ogni metro cubo di
costruzione prevista dal Piano di Lottizzazione, da versare al Comune alfatta del rilascio della
concessione relativa ai fabbricati da realizzare e fatto salve Fadeguamento, in sede del citato rilascio,
degli oneri di urbanizzazione, in relazione alla data di rilascio della concessione.

ART. 08 _ COSTO DI COSTRUZIONE

Per il rilascio delle singole concessioni edilizie non & dovuto il pagamento della quota di contributo
relativa al costo di costruzione secondo le vigenti disposizion.

ART. 09 _ COLLAUDO

Il Comune, su richiesta dei scggetti attuatori, sottopone a collaudo tutte le opere relative
allurbanizzazione primaria,

Per tale collaudo il Sindaco si avvale degli Uffici Comunali o di liberi professionisti,
Le spese di collaudo sono a carico dei soggetti attuatori.

I soggetti attuator: si impegnano a riparare le imperfezioni ed a completare le opere secondo collaudo

6
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entro il tempo che sard stabilito dall Amministrazione Comunale.

Le risultanze del collaude sono inappellabili,

ART. 10 _ MANUTENZIONE DELLE OPERE

Ourante l'attuazione delle opere, previste nel piano di lottizzazione e fino alia consegna al Comune, tutt:
gli cneri di manutenzione ed ogm responsabilita civile e penale, inerente alfattuazione ed all'uso della
lottizzazione, sono a totale ed esclusivo carico dei soggetti attuatori.

ART. 11 _ CONCESSIONE EDILIZIA PER 6LY EDIFICI

I Dirigente dellU.T.C. rilascera le singole concessioni edilizie, nel rispetto della vigente normativa
urbanistica e di quanto previste dal piano di lottizzazione.

iART. 12 _ ENTRATA IN VIGORE DI NUOVE PREVISIONI URBANISTICHE

L'entrata in vigere di nuove previsioni urbanistiche entro il periodo di validita della presente
convenzione non ne comporta la decadenza,

ART. 13 _ VIGILANZA SULLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Il Sindaco si riserva fa facoltd di vigilare sull'esecuzione delle opere di urbanizzazione, per assicurare
la rispondenza del progetto approvatoe.

Il Comune effettuerd il controllo sull'esecuzione delle opere di urbenizzazione elencate nell’atto di
concessione mediante sorveglianza in corso dopera da parte dei componenti uffici tecnici comunali.

All’emissione del certificato di collaudo le opere e i manufatti di cui al presente articolo passerannc in
proprietd del Comune nei modi e forme di legge.

Il Comune ne assumerd la manutenzione e la gestione,

[Am-. 14 _ CONSEGNA DELLE AREE € DELLE OPERE

I soggetti attuatori si impegnano a consegnare al Comune le opere di urbanizzazione primarie entro
trenta giorni dalla data dei collaudi con esiti favorevoli,

IAR"I"- 15 _ TRASFERIMENTO A TERZT DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE

I soggetti attuatori si impegnano a non trasferire a terzi gli oneri per lattuazione delle opere di
urbanizzazione di cui alla presente convenzione, dichiarandosi fin da ora quali unici responsabili per
Fadempimento in termini e per la buona esecuzione di tutte le opere, salvo gli effetti deli'accollo di tali
aneri a terzi acquirenti che il Comune si riserva di accettare,

ART. 16 _ REGIME FISCALE

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti alla presente convenzione sono a carico della
ditta attuatrice. Alfuopo viene chiesto il trattamento fiscale di cui alla legge 28 giugno 1943 n.666,
oltre lapplicazione di altri successivi benefici pid favorevoli.

ART. 17 _ GARANZIE VERSO Il COMUNE

I soggetti attuatori, in relazione al disposto del 5° comma par.4) dell'art.28 della Legge 17/08/1942
n.1150 e successive modifiche e del 4° comma, lettera e)edellart.14 della L.R. 27/12/1978 n.71,
rilascia, alie firma della presente, la fideiussione della.........._ di€.. ... .pariadeuro .. x
me.....

Tale garanzia sard svincolata al collaudo di tutte le opere di urbanizzazione.

L“‘f"- 18 _ RINUNZIA ALLTPOTECA LEGALE
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I soggetti attustori autorizzano la trascrizione del presente atto nei registre immobiliari con piena
rinunzia allipotecs legale e con esonero del Conservatore dei registri immobiliari da ogni responsabilitd
al riguardo.

ART. 19 _ VALIDITA" DELLA PRESENTE CONVENZIONE

Il termine di validita delta presente convenzione & fissato in anm 5 (cinque) dalla stipula della stessa.
Potranno essere concesse proraghe a tale termine per giustificati motivi.

Per quanto non contenuto nella presente, si fa riferimento alle leggi ed ai regolamenti sia generali sia
comunali in vigore ed in particolare alla legge urbanistica 17/08/1942 n®1150 e successive modificazioni.

PARTE IIT - REALIZZAZIONE E UTILIZZAZIONE DEGLI ALLOGSGT (condizioni, modaiita,
caratteristiche e termini per la realizzazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica)

ART. 20 _ TEMPI DI ESECUZIONE DESGLI EDIFICT

1 concessionari, si obbligano a presentare i progetti degli edifici per il rilascio delle concessioni edilizie
entro un anna dalka stipula della presente convenzione.

I concessionari, st obbligano ad iniziare la costruzione degli edifici entro un anne dal rilascio della
concessione Edilizia, e ad ultimarli entro i termini fissati dalla stessa.

I concessionari potrannc awvalersi del disposto dell'art. 9 della L.R. 37/84.

Per la ultimazione delle costruzioni potranno essere concesse proroghe per gravi e fondati motivi, da
formalizzarsi almeno un mese prima dalle scadenza. Entro un mese dalla ultimazione dei lavori deve
essere chiesto il certificato di abitabilitd. Le opere di urbanizzazione, dovranno essere completate
consegnate entro i termini di mesi 30 (trenta) dalla data di efficacia della delibera di approvazione del
programma costruttive e comunque prima del rilascio del certificato di abitabilitd,

|ART. 21 _ CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E TIPOLOGICHE DEGLI EDIFICT DA
| REALTZZARE

Sull’area assegnata i concessionari si impegnano a realizzare edifici di abitazione aventi Je
caratteristiche costruttive e tipologiche stabilite dalla normativa vigente per I'Edilizia Economia e

popolare.
Inoltre, nel rispetto dellEmendamento n® 4 delia delibera consiliare n® 3 del 3/1/ 2007, adeguate nella

delibera n°22 del 14/06/2007, la cooperativa e impresa si fo obblige di dotare ogni singolo corpo di
fabbrica con fonti di energia alternativa per una percentuale pari al 30% del fabbisogno.

ART. 22 _ ALLACCIAMENTL AL PUBBLICT SERVIZI

Sono a carico dei concessionari gli allacciamenti ai pubblici servizi, che dovranno essere eseguiti
secondo le direttive impartite dall'U.T.C. mentre per I'energia elettrica secondo le norme in vigere
presso I'ENEL.

' ARTICOLO 9

Per le cooperative edilizie fruenti di contributi o finanziamenti g valere su leggr statali o regionali, i termim previsti dogli articoli
4 ¢ 18 della legge 28 gennaio 1577, n. 10 & successive madifiche ed integrazioni, che fissano i termini di inizio ed ultimazione dei
lavori, nonché quello previsto dall’ art. 36 della legge regionle 27 dicembre 1978 n. 71, relativo alla durata di validitd delle
cancessiom, decorrono dalla data di registrazione da parte detla Corte dei comti del decreto di finanziomento emesso

dail’ Amministrazione regionaie in favore delle cooperative ¢ sempre che. limitatemente alle ares oggetto delle concessioni
oftgtRaMe, non S1ano intervenutt huowi strumenti urbamstici Le cooperative che devons usufruire della normative soprarichamata
dovranno darne comuncazione per iscritte, con raccomandata con avwiso di ricevimento, ai competenti organi del comure, per
Fulteriore corso di competenza de) medesims.




Schema di convenzione

| ART . 23 — REQUISITI SO66ETTIVI DEGLL ACQUIRENTI € DET CONDUTTORI

Ai soggetti concessionar: & fatto obbligo di destinare gli alloggi da reclizzare ad use civile abitazione
per nuclei familiari aventi i requisiti richiesti dalle disposizioni vigents per I'assegnazicne di alloggi di
edilizia convenzionata.

| ART. 24 _ PREZZO DI PRIMA CESSIONE DELL'ALLOGGIO

Il prezzo di prima cessione & stabilito in conformita a quanto stabilito dai Decreti dell Assessorato
Regionale dei Lavori Pubblici

de| 23 luglio 2007
€ successive eventuali modifiche ed integrazioni.

Si riportano di sequito solo a titolo esemplificative i costi definiti con il decreto del 23/ 7/2007 a
meno dellincremento particolare previsto per i comuni capoluogo parial 7%:

Alal): COSTO BASE €/mq. < = 543,00

A.1.a.2)= Oneri aggiuntivi al costo base: Grado di sismicitd, Tipalogia edilizia fino a due elevazioni, f.t.
e/o per alloggi con SU < 60, Sistemazioni esterne onerose, Fondazioni indirette o speciali
Complessivamente €/mq, < = 217 20

A.1.a)= COSTO BASE DI REALIZZAZIONE TECNICA (C.8.N.) (Ala.1+Ala.2) €/mq.« = 760,2

A.1.b)= GRADIENTE PRESTAZIONI AG6TUNTIVE « 15% di (C.B.N.):
Introduzione di elementi di bicarchitettura, risparmio energetico e miglioramento qualitd della vita . . .
.. )18% = €/mg< = 114,03

Ala+Alb)= COSTO DI REALIZZAZIONE TECNICA (CR.N.) €/mq.c = B74,23

A 1.c) = ONERI COMPLEMENTARI:
Spese tecniche e generali, Indagini geognostiche, Imprevisti, Acquisizione area, Spese varie, Oneri di
urbanizzazione, Oneri per allacciamenti, Complessivamente ) €/mq. <= 393,4

Ala+AlbrAlc): COSTO TOTALE DELLINTERVENTO (€. T.N.) €/mq. <= 1267.63

Incremento per i comuni capoluogo = 7% = 88,73 Eure
IN TOTALE Euro/mg. 1356 36,

ARY. 25 _ REVISIONE PREZZO DI PRIMA CESSIONE E CESSIONE SUCCESSIVA

Qualora la cessione avvenga trascorso un biennio dalla data di entrata in vigore de] Decreto
Assessoriale 23 luglio 2007 indicato al superiore articolo il prezzo di cessiane & aggiornata in relazione
agli indici ufficiali ISTAT dei costi di costruzione intervenuti successivamente al detto decreto, ed
applicando una percentuale di deprezzamento dell'alloggio O (zero) fino al quinte anno dal rilascio del
certificato di abitabilitd e 1 % (uno) annuo dal sesto anno in pot ed un eventuale incremento
carrispondente alle spese documentate di manutenzione straordinaria affrontate in precedenza dal
cedente.

|ART. 26 _ CRITERT PER LA DETERMINAZIONE E LA REVISIONE PERIODICA DET CANON
| DI LOCAZIONE

Il canone annuo di locazione di ciascuna unitd immobiliare e delle relative pertinenze & determinato dal
Comune nella misura del tre virgola zero zero per cento (3,00%) del prezzo di cessione delle unita
immobiliari a cui si riferisce, quale stabilito ai sensi del precedente art. 8 o del prezzo effettivamente
corrisposto dal proprietario all'atta dell'acquisto, se inferiore a quello stabilito ai sensi del suddetto



Schema di convenzione

articole 8.

Il canone annuo di locazione, che sard revisionate seconde scadenze triennali con decorrenza dalle data
di scadenza del primo biennio della stipula della presente convenzione si aggiornerd applicando la
sequente formula:

Cr= C1-TI/12

Ove

Cr = canone revisionato:

€ 1= cancne iniziale di cui al comma 1;

I1= indice ISTAT del costo di costruzione noto alla data del contratto di lecazione:
12 = indice ISTAT del costo di costruzione noto alla data della revisione,

Il canone di locazione determinato dal Comune non deve comungue essere superiore a quello derivante
dall’ applicazione degli articoli da 12 a 21 della legge 27 luglio 1978, n°392. (Disciplina delle locazioni di
immobili urbani)

La stipulazione del contratto di locazione degli alloggi & consentita solo a certificato di abitabilita
rilasciato. Le norme di cui al presente articolo vigono per tuttoe il periodo di durata delle convenzione.

PARTE IV - NORME GENERALI, FINALL E TRANSITORIE

ART. 27 _ FINANZIAMENTO DELLE OPERE

Le opere sono finanziate come segue:

QUanto @ «-eremeeem e mediante finanziamenti agevolati previsti dalle leggi 5/8/1978 n°457 ¢
20/12/1975 n° 79 e successive modifiche ed integrazion,

Quanto @ «swreemremmmeanan con finanziamento di istituto di credita (precisare quale) che oltrea
finanziare la realizzazione degli alloggi consente faccolla del mutue, per singolo alloggio, aqli utilizzatori
finali, aventi i requisiti per acquistare alloggi economici e popolari, praticande un tasso agevolats per
"prima casa”.

ART. 28 _ SANZIONI |

La violazione o l'inadempimento da parte della Concessionaria o sui aventi causa, degli obblighi di cui ai
precedenti articoli, determina, in aggiunta all’applicazione delle sanzioni perwili ed amministrative
previste dalle vigenti leggi e dai regolamenti comunali, le seguenti sanzioni:

A) Decadenza della concessione nei seguenti casi:
1) cessione a terzi del diritto di proprietd delle aree non ancora edificate o parzialmente edificate;
2) modificazione della destinazione d'uso dell'immobile realizzato nella sua totalitd o anche in parte;

3) mancato rispetto dei termini di inizio o ultimaziene dei lavori previsti nella presente convenzione, o
in eventuali proroghe, salve i casi di forza maggiore o comunque non imputabili alle concessionaria, e sia
decorso inutilmente il termine di diffida non inferiore a 60 giorni, che il Comune prescrivera alla
Concessionaria.

Nei casi di decadenza sopra indicati verré corrisposto un indennizzo non superiore al 50% del valore
delle costruzioni eseguite in conformita alla presente convenzione, riferito all epoca della costruzione o
determinate a suo insindacabile giudizio, dall' Ufficio Tecnico Erarigle.

Nel caso che la decadenza venga dichiarata dopo la stipula di contratti preliminari di vendita o di
impegni di locazione future, i diritti acquisiti dai terzi possono essere fatti valere, a richiesta degli
interessati, nei confronti degl eventuali nuovi concessionari. Nessun indennizzo sara dovuto in case di

10



Schema di convenzione

opere difformi dal progetto approvato.

Applicazione delle seguenti sanzioni pecuniarie che dovrenno essere corrisposte a semplice richiesta dal
Comune.

1) penale di importo pari a 5 volte la differenza fra i due prezzi, in caso di vendita dell’alloggio a
prezzo superiore a quello massime, di cui alfart. 24, determinato dal Comune;

2) penale di importo pari a 5 volte la differenza tra i canoni, in case di locazione, dell'alloggio a canone
superiore a quello massimo determinato secondo i critert di cui all’art. 26:

3) penale di Eurc 5,16 per ogni giorni di ritardo e per ogni appartamento rispetto a ciascuno dei termini
fissati nella presente convenzione e nei titoli abifitativi.

4) penale di Euro 51,60 per ogni albero in caso di mancata attuazione della piantagione del terrenc
libero;

5) penale pari al doppio del relative costo in caso di inosservanza alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione

ART. 29 _ NORME DI RINVIO

Per quanto non espressamente previsto dal presente atto si fa esplicito riferimente alle norme di legge
e ai regolamenti vigentt in materia ed in particolare alle norme tecniche di attuazione del Piano
Regolatore Generale del Comune di Ragusa, del vigente regolamento edilizio, e del piano di
lottizzazione.

ART. 30 _ FORO COMPETENTE

Per le controversie che dovessero sorgere dalla presente convenzione si esclude la competenza del
giudizio arbitrale,

ART. 31 _ SPESE

Le spese inerenti e dipendenti dalla presente convenzione sono a carico delle cooperative e delle
Imprese concessionarie che intendono avvalersi delle agevolozioni fiscali previste dalla vigente
legislazione.

11
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CITTA' DI RAGUSA

SETTORE VII - ASSETTO ED USO DEL TERITORIO -

DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE

N. D'ORDINE
540

d,.,Q .03, oo

DATA

44 &% 200

N 25 UFFICIO

Art. 12 D.lgs. 152/2006. Verifica di assoggettabilita al
processo di Valutazione Ambientale Strategica (VAS) del
Piano urbanistico attuativo del P.R.G., per la costruzione di
n. 55 (cinquantacinque) alloggi di edilizia economica e
popolare., da realizzare sa terreni ubicati a Ragusa, ¢.da
Selvaggio, in zona appositamehte destinata dal PRG (C3 per
I'edilizia econ. e popol.). Impresa LA CARRUBBA Guido ed
altri.

1 -

DIMOSTRAZIONE DELLA DISPONIBILITA' DEI FONDI

BIL.

FUNZ.

CAP. IMP.

SERV. INTERYV.

IL RAGIONIERE

L'anno (Juﬁm@.di% it giorno é-qu mmo . del mese di d-(ﬂ.éeo
Presso |'ufficio di Piano, il dirigente: Arch. Ennio Torrieri, ha adottato la sequente

determinazione:



IL DIRIGENTE

PREMESSO: s
_che la ditta: Impresa La Carrubba Guido ed altri, via A Sordt n® 23 - Ragusa

ha presentato un piano urbanistico di utilizzazione di aree incluse nella perimetrazione
di cui alla variante approvata dalfARTA con il D.Dir. n. 725/DRU, per la realizzazione
di un programma di edilizia residenziale pubblica avente le sequenti caratteristiche:

1- LOCALIZZAZIONE

Zona di PRG: €3 per Edilizia Economica e Popolare =

2- DATI DI PROGETTO

Sup. complessiva (catastale): S1= 186275

Sup. totale dell’intervento mq.: S2 = 31456

sup. fondiaria mq.: S3 = 19700

viabilitd mq.: 54 = 4613

urb. Secondarie mq.: S5 = 4075

verde pubblice primario mg.: 56 = 1666 )
parcheggio pubblico mq.: 57 = 925

Superfici vasche di raccolta per rilancio S8 = 517

3- INDICT E PARAMETRI

Indice fondiario me./mq. K01=15 -

volume massimo ammiss. mc: KO2 = 29550

volume x abitante: KO3 = 80

abitanti n.: K04 = 369,375

che si arrotonda ad ab.: K05 = 370

Standard minimo op. di urb. secondarie mg/ab. K06 = 11
Standard minimo verde pubblico primario mq/ab. KO7 = 4,5
Standard minimo parcheggio pubblico mq/ab. KO8 = 2.5
Spazio minimo necessario op. di urb. Secondarie mq. KC9 = 4070
Spazic minimo necessario verde pubblico primario mq. K10 = 1665
Spazio minimo necessario parcheggio pubblico mq. K11 = 925
indice di copertura K12 =03

Superf. Massima copribile mq.: K13 = 5910

4 - DATI CATASTALL



Foglio 98 di Ragusa , parte della particella 47, mq. 39960, intestata a:Puglisi Cesarina
- Criscione Anna Maria Criscione Carmelo - Criscione Flora - Criscione Giorgio -
Criscione Saverio

Foglio 98 di Ragusa, parte della particella 403, mq. 53245, intestata a:Puglisi Cesarina

- Criscione Anna Maria Criscione Carmelo - Criscione Flora - Criscione Giorgio -
Criscione Saverio

Faglio 98 di Ragusa, parte della particella 1, mg. 93070, intestata a:Puglisi Cesarina -
Criscione Anna Maria Criscione Carmelo - Criscione Flora - Criscione Giorgio -
Criscione Saverio

n. 133 del 12/12/2009, alle condizioni rilevabili negli allegati

Genio Civile: parere n. 392 del 11/01/2010, senza condizioni

Savrintendenza: Non necessario per assenza di vincoli,

Settore tecnologico: parere n. 3490 del 14/01/2010, condizioni: gli impianti di
sollevamento delle acque nere e bianche e le relative vasche di accumulo devranno

essere realizzate in aree interne alle cooperative edilizie che dovranno farsi anche
carico della gestione

CONSIDERATO che la proposta progettuale : .

1. risulta munita di tutti i pareri propedeutici per essere adettata dal Consiglio
Comunale;

2. rappresenta un piano attuativo che non comporta variante nllo strumento
urbanistico vigente, : - S -

3. non riguarda opere socggette alle procedure di valutazione di impiatte ambientale
(VIA) o a valutazione d'incidenza (VI ex art. 5 DPR 357/97).

4. non prevede la realizzazione di volumi in eccesso rispetto a quanto gid previsto
dallo strumento urbanistico vigente;

5. Non interessa aree soggette a dissesti o pericolositd ai sensi del vigente Piano di
Assetto Idrogeclogico della Regione Siciliana.

CONSIDERATOQ che la delibera della Giunta Regionale 10 Maggio 2009 n, 200,
"Ambito di applicazione della Valutazione Ambientale Strategica®

prescrive, al punto 1.2.6. |'esclusione, dei piani attuativi che non comportano variante
allo strumento urbanistico vigente, purche non contengano opere soggette alle
procedure di valutazione di impiatto ambientale (VIA) o a valutazione d'incidenza (VI
ex art. 5 DPR 357/97).

b



CONSIDERATO che la tipologia e le caratteristiche della superiore proposta
progettuale di piano attuative, sono conformi alle norme di attuazione della zona C3
per |'edilizia Economica e Popolare del vigente PRG

Visti gli indirizzi operativi per |'applicazione delle pr;:feaure in materia di VA.S. di
piani e programmi come definiti nella D.6.R. 10 Maggio 2009 n. 200.
Ritenuta che la proposta di piano attuative in argomento sia da escludere dalia
procedura di Valutazione Ambientale Strategica:
Visti I'art. 107 del D. Lgs.18 agosto 2000 n. 267;
Vista la parte n del D.Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii.;
VistalaL.R 71/78;
Vista la D.G.R 10 maggio 2009 n. 200:
Tutto cid premesso
DETERMINA

1. escludere dalla procedura di V.A.S., ai sensi dell’art. 12 del D.Lgs.152 e ss.mmiii., e
come previsto dalla D.R.G. 10 maggioc 2009 n. 200, il Piano urbanistico attuative, per la
costruzione di n. 55 (cinquantacinque) alloggi di edilizia economica e popolare., da
realizzare su terreni ubicati a Ragusa, ¢.da Selvaggio,‘ in zona appositamente destinata
dal PR& (C3 per |'edilizia econ. e popol.) '

»

2. procedere alla pubblicazione per giorni 30 della presente determinazione alle’ Albo

Pretorio e sul Web all'indirizzo www,comum.rm,if
h Y

3.informare che, avverso il presente provvedimento & possibile, per chiungue abbiar - - -
' inferesse, esprimere ricorso al TAR Sitilia, entfo 60 giorni dalla pubblicazione )
dell’atto;

4. comunicare la presente determinazione | Assessorato Regionale Territorio ed
Ambiente, Dipartimento Territoric ed Ambiente, Servizio 2 VAS-VIA, quale autorita
ambientale competente in materia di VAS ai sensi del punto 1.2.8 della D.G.R.
10.05.2009 n. 200.

Il dirigente
Arch. Ennio Torrieri
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