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CITTA’ DI RAGUSA
Deliberazione del Consiglio Comunale

OGGETTO: Esame Piano urbanistico attuative del P.R.G., per la N. 27
costruzione di n. 50 alopgi di edilizia economica e popolare da realizzare su
terreni ubicati a Ragusa, c.da Bruscé Serralinena, in zona appositamente Data 29.03.2010

destinata dal P.R.G. (C3 per P’edilizia Economica e Popolare ). Impresa
Baglieri Salvatore ¢ C. s.n.c. Proposta di  deliberazione di G.M. n. 113 del
04.03.2614.

L’anno duemiladieci addi ventinove del mese di marzo alle ore 18.45 seguentl, netla sala delle Adunanze
Consiliari del Comune suddetto, alta convocazione in sessione ordinaria di oggi, partecipata ai Signori
Consiglieri a norma di legge, risultano all’appello nominale:

CONSIGLIERI PRES | ASS CONSIGLIERI FRES | ass
1) CALABRESE ANTONIG ( D.§.) X 16} LA TERRA RITA (P.R.L) X
23 LA ROSA SALVATORE (UD.C) X 17) BARRERA ANTONINO (D S. ) X

3) FIDONE SALVATORE (U.D.C) X 18) AREZZ:0 DOMENICO ¢ CITTA") X

$) DIPAOLA ANTONIO (Gruppo Misto) X 19) LAURETTA GIOVANNI { B.S) X
5}FRISINA VITO (Gruppo Miato) X 20} CHIAVOLA MARIO ( AN.) X
6} LO DESTRO GIUSEPPE (Gruppo Mista) X 21) DIPASQUALE EMANUELE ( F.1) X

7y SCHININA' RICCARDO (D.S) X 22) CAPPELLO QIUSEPPE (RG SOPRATTUTTQ.) X

8) AREZZO CORRADO( U.D.C) X 23) PLUCHING EMANUELE (F.1.) X

2} CELESTRE FRANCESCO (F.1) X 24) FRASCA FILIPPO (ALLENZA POPOLARE) X
IMILARDO FABRIZIO (F.1) X 25) ANGELICA FILIPPO (RG. POPOPOLARE.) X
11) DISTEFANG EMANUELE (F.1) X 26) MARTORANA SALVATORE { jTALIA DE! VALORI} X

{2) FIRRINCIELI GIORGIO (LLD.C.) X 17) CCCHIPINTI MASSIMO ( AN.) X

13) GALFO MARIO ( DIPASGUALE SINDACO) X 18) FAZZINO SANTA ( DIPASQUALE SINDACO) X
4 LA PORTA CARMELO (MD.L. LA MARGH.} X 29) DI NOIA (MASSARI PER RG) X

153 MIGIORE VITA (LAICI-SOC.RAD.LIB.) X 29) DISTEFANO GIUSEPPPE (M.D.L.- LA MARGH.) X

PRESENTI 21 ASSENTI 9

Visto che il numero degli intervenuti & legale per la validita della riunione, assome la presidenza il Presidente consigliere La Rosa Salvatore
il quale con Passistenza del Segretario Generale del Comune, dott, Benedetto Buscemna, dichiara aperta la seduta.

Parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica espresso dal Dirigente del VII Settore, arch. Ennio Torrieri sulla deliberazione debia Giunta
Municipale di proposta al Consiglio n.113 del 04.03.2010

[ Dirigente
Ragusa, li 04/03/2010 /@ Ennia Torrteni
‘--:— o3 L o
Parere..... ... ... .. ... tn ordine alla regolarita contabile espresso dal Responsabile del Servizio di Ragioneria sulla delibernzione della Giunta
nooedel Ji proposta al Consiglio.
il Responsabile di Ragioneria
Ragusa, i

Per I'assunzione dell’ impegno di spesa, si attesta la regolare coperiura finanziaria, i sensi deli’art. 35, comma 5° della legge 8.6.1990, n. 142,
recepito dafla [.R. n. 48/91.

[l Responsabile del Servizio Finanziario
Ragusa, i

Purcre faverevole espresso dal Segretario Generale sotto il profito della legittimitd sulla deliberazione del
proposta al Consiglio.

Giunta n k13 del 04.03.2010

Ragusa. 1 04.03.2010
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[L CONSIGLIO

Visto i pareri favorevol; espresst, sulla superiore proposta, dalla 2~ Commissione “Assetto del Territoria”
in data 26.03.2010, ed dal Consiglio di Circoscrizione “Ragusa Ovest” in data 18.03.2010:

Udita la relazione dell’ Assessore al ramo, ing. Salvatore Giaquinta;

Tenuto conto delia discussione sull "argomento di che trattasi, riportata nel verbaje di seduta di pari data
che qui si intende richiamato :

Visto 'art. 12, 1° comma della LR n 44/9] ¢ successive modifiche ed integrazioni:

Con 18 voti favorevoli e t voti contrario ( Martorana ), espressi per appello nominale daj |9 consiglieri
presenti e votanti, cosi come accertato dal Presidente con Pausilio dei consiglieri scrutatori: [ 4 Terra,

re
Firmincieli, Dipasquale Assenti j consiglier;: Calabrese, Frisina, Schining, Arezzg Corrado, [.a Porta,
Migliore, Barrera, Arezzo Domenico, Lauretta, F rasca, Distefano G

di approvare il “ Piano urbanistico attuativo del P.R.G., perla costruzione din. 50 alloggj di edilizia economicy e
popolare da realizzare sy terren; ubicati a Ragusa, c.da Brusce Serralinena. in £0na appositamente destinata dal
P.R.G. (C3 per 1'edilizia Economica ¢ Popolare ). Impresa Baglieri Salvatore ¢ C. s.n.o”

Parte integrante e sostanziale: Delibera di G M. p. 113 del 04.03.2010.

MB



Letto. approvato ¢ sottoscntto.

tL. PRESIDENTE DEL CONSIGLIO )

Cons. Salvatore La Rosa y
H#CONSIGLIERE ANZIANO {l\ [Z IL SEGR RIO GENERALE
Cons.; Fidone Salvatore 4 i dott @¥nedetto Buscemna
I\/‘(-/u\x £ {,/%
I} sottoscritto messo comunale attesta che copia della presente deliberazione ¢ stata affissa all’ Albo Pretorio il
OsGRECGAPROZDG. : rimarra atfissa finoal....... g oo PET QUINICE £IOMI consecutivi,
B8 APR-288....c KB T00 pe g
IL MESSO COMUNALE
ILMESSO NOTIRIG,
..... 38‘5‘?32913 {Licitra Giovanni)

CERTIFICATO DI IMMEDIATA ESECUTIVITA DELLA DELJBERA

D Certifico che la deliberazione ¢ stata dichiarata urgente ed immediatamente escettiva ai sensi dellart. 12
comma 2° délja L R n. 44/91.
IL SEGRETARIO'GENERALE

Ragusa, li

fone ¢ rimasta affissa all’ Albo Pretorio

PR
IL MESSO COMUNALE

Il sottoscritto messo comunale attesta che copia della presente deliber
per quindici glorni consecutivi dal....... ﬁ'B"A’Pﬁ"?ﬁﬂ“”a‘[ ..........
Con osservazioni / senza osservazigni '

Ragusa ... ...

CERTIFICATO DI AVVENUTA P LICAZIONE DELLA DELIBERAZIONE
Vista I'attestazione del messo comunale. ce che la presente deliberazione, ¢ rimasta affissa all' Albo
Pretorio di questo Comune il giomo.......... WU APKNOW. cd ¢ rimasta affissa per quindici giorni consecutivi

decorrent: dal'""”ﬁ'f!“ﬁ?ﬁ'."lﬂm .......... e

Ragusa di... ... \
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Parte integran’> e sostanziale
allegata o'z ' 2era consilizra

N-_C;_]____.iaim

COMUNE Di RAGUSA
N A4

VERBALE D! DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE del 1= 4 MAR. 2310

OGGETTO:Esame Piano urbanistico atfuativo del PRG, per la costruzione di n. 50
(cinquanta) alloggi di edilizia economica e popolare., da realizzare su ferreni ubicati a
Ragusa, ¢.da Brusce Serralinena, in zond appositamente destinata dal PRG (C3 per

' edilizia econ. e popol.). Impresa Baglieri Salvatore & C snc.

Proposta per il Consiglio

Uanno duemila {0 2.0 1} giomo %Mbu_,@ slaore AL, OL
~al Palazzo di Cltta e neila consueta sala delle

del mase di

A onr 2

adunanze, in sequito ad fhvito di convocazione, si @ riunita la Glunta Municipale con lintervento dei Signori:

Prasiede la seduta il Sindaco M 08 (é_’!

Song present | signon Assessori:

v
*

r ) \ Prasanti Assanti

{1) dr. Rocco Bitett S

7

Edr. Giancarto Migliorisi \

3

Bgeom. Francesca Barone
Wsig. Maria Maifa

5 . Michele T. s
F) rag. Michele Tasca L
\gdr. Salvatore Roccaro .

y

7) sig. Biagio Calvo

8) dr. Giovanni Caosentini

E Ellsabetta Marino ' t 2
S

y

1

11

FO) ing. Glaquinta Salvatore

-

Assiste il Segretano Generale dott. ?5@ 2 satldo @1,., 9 Clrn, A

| Presidente, constatato che il numero dei present & legale, dichiara aperta la seduta e invita i convenuti a
Aaliberare sull'argomento in oggetto specificato




LA GIUNTA MUNICIPALE

- ”ﬂ - - .
-Vista la proposta, di pari oggetto n. 29 514 /Sett. NI del Ok-03 2040

-Vistt 1 pareri favoravali sulla proposta espressi ai sensi della LR, 11/12/1991 n48 e
successive madifiche:

- per |a regolarita tecnica, dal Responsabile del Servizio:

- ber la regolarita contabile dal Responsabile del Servizia di Ragioneria;

- sotto il profilo della legittimita, dal Segretaric Generale del Comune;

-Ritenuto di dovere provvedere in merito;

- Visto l'art.12, 1°|je____§1comma, della L.R. n.44/91 e successive madifiche;

ad unanimita di voti resi nelle forme di legge

DELIBERA

I) Approvare la proposta di deliberazione indicata in premessa per fame parte integrante
& sostanziale e farla propria.

PROPOSTA PARTE INTEGRANTE

AQQ,’, %W‘L ﬂ,oémb\...(,-«dn 5\.(‘%,.4:984/“.9 D,ch(ﬂ\’ Q.R \,;..J,p & M M@-&.&A—D



Latto, approvato @ sottoscritto. ;
IL Sl O
e T -y \ ¥
LASSE ANO EGRETARIO GENERALE
[ ]
ol

acante deliberazione a stata affissa ai’ albo Pretor

gsso comunale attesia che copia della pr
per quindici giomi consecutivi.

1} sottoscritto m

1A MAR 030 fino al 10 MAR 7000
Ragusa, i 05 MAR. 2000 ;{E' yggso COMUNALE
SO NOT!
(L icitie ;'rT FICATORE
A3 T
Certificato di immediata ssecutlvita delia delibera
a ai sensi del 2° Com

arata immediatamente esacutiv

griifico che 1a deliperazione & stata dichi

g deila L.R. n.44/91.
Certificache la deliberazione & stata dichiarata urgente ed im

dell Art.16 defa L.R. n.44/91.
(L. SEGRETA

nsi

mediatamente esacutiva ai
GENERALE

(tata trasmessa in copia ai capi

wmente all' affissione all'Albo, 1a deliperazione ¢

{ ) Certifica che, contas
gruppo consiliari, ai sensi delX Comma deil Art.15 delia L.R. n.44/91.

y Certifico che entro dieci giongi dall'affissione all’Albo a/non & stgid formulata richiesta di sottcposizicne a
caontrofic dellfatto deliparativo, ai se qai dei commi 3° @ 5° dell’ Art. )48 della L.R. 441, cosl coma sostituito con
I Art..4 della L.R. 23/97.

Ragusa, Il

IL SEGRETARIO GENERALE

gila presents deliberazione & rimasta affissa all Albo
al 19 MAR. 290

ocutividal 05 MAR. 733
L MESSO COMUNALE

comunale aftesta che copig
omuna per quindici giomy

1| sottoscrittc messo
Pretorio di questo C

Ragusa, |l

aliberazione, @ stata affissa all'Albo
wy quindici giomi consecutivi decomenti dal

-orbomunale, certifico che la presente
giomo ) § MAR, 701309 & Amasa
a opposizione.

Vista 'attestazione dei mes
Pretorio di questo Comunsg

SEGRETARIO GENERALE

Cartificato di avvenuta esecutlvita della deliberazione

che la deliberazione & divenuta esecutiva dopo it decimo giorna della pubblicazi

Ragusa, |l . IL SEGRETARIO GEN RALE

Par Copia confnim” b PP ap 2
15 UAR. ) ~=TARIO CEMER LS
L FUNZIONARIOQ: €. =

‘Ciusenne Turato)

Qaanan. L



" Zarte taqrante e sgsianziale alia ;
Dalibera dt C.ooia Municipale

\
e {2 e - 4 AR 2010
: — 4

| Sett. Vil |

roposta di Dellherazione per ja Giunta Munlcipale

L e

OGGETTO:Esame Piano urbanistico attuativo del PRG, per la costruzione di n. 50
(cinquanta) alloggi di edilizia economica e popolare., da realizzare su terreni ubicati a
Ragusa, c.da Brusce Serralinena, in zona appositamente destinata dal PRG (C3 per

' edilizia econ. e popel.). Tmpresa Baglieri Salvatore & C snc.

Proposta per il Consiglio

T sottescritto Ing. Francesco Poidomani, responsabile dell'ufficio femporaneo
denominato brevemente * Attivita urgenti per il territorio", costituito con delibera di
6.M. n. 70 del 27/02/2009 e succegsiy &elibem“di G.M. n. 103 del 26/02/2010,
incaricata con de're.rminczionei% n. 312 del 26/02/010, propone alla Giunta
Municipale il seguente schema di deliberazione.

PREMESSO

_Che con deliberazioni del Consiglio Comunale di Ragusa n. 3 del 30/01/2007 e n. 22
del 14/06/2007, & stata adottata la variante d PRG avente ad oggefto il "cambio di
destinazione urbanistica da zona di verde agricolo a zond *c3", ai fini
dellindividuazione di aree da destinare all'edilizia economica e popolare, gi sensi
dellart. 4 dellaL.R. n. 71/78°

_Che con decreto del dirigente genemle del dipartimento urbanistica dellARTA, n,
725 del 10/07/09, pubblicato sulla GURS n. 38 del 14/08/09, la suddetta variante e
stata approvaTa,

__che per quanto sopra i| Comune di Ragusa dispone delle aree su cui realizzare alloggi
di Edilizia Economica Popolare,

_che conla deliberazione n. 3/2007, nell adottare la variante di cui sopra il Consiglio
Comunale, tra laltro, ha deciso che “tutte le aree localizzate (di cut ancora le imprese
2 le cooperative non hanno disponibilita) dovranno egsere acquisite a cura € spese



delle stesse e pertanto nessun onere dovra gravare su questo Ente. omissis”
CONSIDERATO:

_Che la suddettq precisazione circa la modalita di acquisizione delle arece, di fatto
individua la modalita di attuazione della variante al PRG di che trattasi attraverso
singoli interventi urbanistici, da redigere a cura 2 stese dzi scggetti che devong
realizzare gli interventi di ediliziq residenziale pubblica,

~che la ditta: Impresa Baglieri Salvatore & ¢ SNC ed altri, via Scalo Merci n°10
Ragusa

ha presentato un piano urbanistico di utilizzazione di aree incluse neila perimetrazione

di cui alla variante approvata dall ARTA con il D.Dir. n, 725/DRU, perde-reclirzaziona-

per la redlizzazione di un programma di edilizia residenziale pubblica avente le
seguenti caratteristiche:

1- LOCALIZZAZIONE

Ubicazione: Ragusa, ¢.da Brusce Serralinena =

Zona di PRG: €3 per Edilizia Economica e Popolare =

2- DATI DI PROGETTO

Sup. complessiva: (catastale) S1 = 35751

Sup. totale dell'intervento mq.: S2 = 24152

sup. fondiaria mq.: 3 = 13445

viabilitd mq.: S$4 = 5915

urb. Secondarie mq.. S5 = 2803

verde pubblico primario mq.: S6 = 1201

Parcheggio pubblico mq.: 57 = 788

Superfici escluse S8 = 11599

3- INDICI E PARAMETRI

Indice fondiario mc./mq. KO1=15

volume massimo ammiss. mc: KO2 = 20167 5

volume x abitante: KO3 = 80

abitanti n. : KO4 = 252 09375

che si arrotonda ad ab.: KOS = 252

Standard minimo op. di urb. secondarie mq/ab. KQ6 = 11
Standard minimo verde pubblico primario mq/ab. K07 = 45
Standard minimo parcheggio pubblico mg/ab. KO8 = 2,5

Spazio minimo necessario op. di urb. Secondarie mq. KOS9 = 2772
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Spazio minimo necessario verde pubblico primario mq. K10 = 1134
Spazic minimo necessario parcheggio pubblico mq. K11 =630
indice di copertura K12 =0,3

Superf. Massima copribile mq.: K13 = 40335

Superficie fondiaria massima ammissibile K14 = 16000

4- DATI CATASTALL

foglio, 81, particella, 1079 di mq.,35751 Intestata aNifosi Maria,da intestare
parzialmente a: Baglieri Salvatore & ¢ SNC

_che il suddefto piano rispeffa gli indici e parametri indicati nella variante al PRG di
¢ui in premessa,

_che sul piano sono stafi acquisiti i pareri di legge e pit precisamente:

Ufficio Sanitario: parere n. 22 del 06/10/2009, alle condizioni rilevabili negli allegati
Commissione edilizia: n. 227 del 12/11/2009, alle condizioni rilevabili negli allegati
Genio Civile: parere n. 699 del 15/01/2010, senza condizioni

Sovrintendenza: Non necessario per assenza di vincoli,

Settore tecnologico: parere n. 5311 del 19/01/2010, condizioni: che gli impianti di
sollevamento delle acque nere e bianche e le relative vasche di accumulo dovranno
essere realizzate in aree private del lotto

_che la ditta ha adeguato gli elaborati alle condizioni imposte dai soggetti che hanno
espresso i pareri, \
_che la ditta ha prodotto quale titoli per la redazione del Piano: atto d'obbligo,

_che pertanto questo Comune non dovrd sosfenere alcun onere sia esso per
lacquisizione di aree che per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primarie e
secondarie; ‘

_che trattandosi di intervento su aree di cui limpresa in oggetto deve acquisire
diretfamente la proprietd, non & prevista alcuna procedura espropriativa.

_che alla stipula della convenzione urbanistica verranno ceduti gratuitamente al
Comune futte le aree destinate dal programma cosfrutfive alle realizzazione delle
opere di urbanizzazione primarie e secondarie.

_che a cura e spese della ditfa in oggefto sarannc realizzate tutte le predette opere
di urbanizzazione e ,pertanto, nessun onere graverad su questo Comune.

Vista la determinazione dirigenziale n. %/VII delmon assoggettabilita alla
VAS

Visti i sequenti afti riguardanti il finanziamento dell' opera:

Decreto ass. LL.PP. in data: 17/02/2005 GURS n. 9 del 04/03/2005



Vista la proposta di pari oggetto nyu 544/ Sett. YU del ghof Jodo

Ritenufo di dovere provvedere in merito;
Visto I'art.18 della L.R. n.44/91 e successive modifiche;

ad unanimita di voti, resi nelle forme di legge;

DELIBERA
Proporre al Consiglio Comunale di deliberare come segue:

1) Approvare il Piano urbanistico aftuativo del PRG, per la costruziene di n. 50
(cinguanta) alloggi di edilizia economica e popolare., da realizzare su terreni ubicati a
Ragusa, c.da Brusce Serralinena, in zona appositamente destinata dal PRG (C3 per
I edilizia econ. e popol.) alla ditta: Impresa Baglieri Salvatore & C snc

2) prendere atto che il Piano & costituito dai seguenti elaborati, allegati alla presente
delidera per cosfituirne parte integrante:

all._1: tav. 1-Stralcio aerofotogrammetrico con rilievo plano-alfimetrico

all._2: tav. 2-Quadro di unione - comparto 3

all._3: tav. 3-Azzonamento

a‘ll._4: tav. 4-dati di utilizzo

all_5: tav. 5-Ingombro plano-volumetrico (sostituita)

all_6: tav. 5 rielaborata secondo le condizioni della C.E. -Ingombro plano-volumetrico
all._7: tav. 6- Schema impianti e particolari costruttivi

all._8: Tav. 6 integrativa - Elaborata con i punti di recapito fognario, acque bianche e
nere, con il punta d’allaccio della rete idrica e della pubblica illuminazione.

all._9: Tav. 7- Relazione tecnica

all,_10: Tav. 8 - Norme tecniche d'attuazione.

all._11: Tav. 9 - Documenti: allegati composti da

11_1: Copia nota con parere della Commissione Edilizia Comunale.
11_2: Copia parere Sanitario

11_3: Parere Settore IX

11_4: Visure catastali aggiornate.

11_5: Preliminare di vendita

3) approvare lo schema di convenzione allegato;

. O DIRVEENTE . )
4) autorizzare il SIAdaco o persona da Jui_delegata} alla stipula dellatto di

convenzione;

_ ‘ ' BIRIGCENT o
5) autorizzare il [STNdacd o persond alla verifica delle particelle




catastali risultanti da eventugli frazionamenti delle particelle indicate nejla presente
convenzione.

9 del 04/03/2005

8) Prendere atto che | Termini fissati dall'art 2 del suddetto decreto in atto
risultano scaduti.

9) condizionare lq stipula della Convenzione qlla riammissione a finanziamento che
dovrd avvenire entro mesj 5 dalla data della presente delibera.

11) Definire i sequenti termini di validita del piano 0ggi approvato:

Mesi 6 dalla data dellq presente delibera per lq stipula deila convenzione
Mesi 6 dalla stipula della convenzione, per la presentazione dei progetti
Mesi 18 dalla data dellq presente delibera per I'inizio dei lavor

Il mancato rispetto di ciascuno dei termini di cui sopra comporta la decadenza
del Piano, salva la possibilita di proroga, da parte del Consiglio Comunale, previa
richiesta ampiamente motivata da avanzare prima delle singole scadenze.

12) fissare i Seguenti termini per i procedimenti comunali:

99. 30 dalla data di presentazione per |’ approvazione del progetto delle opere di
urbanizzazione, ‘

99. 30 dalla data di presentazione per |'approvazione del progetto degli edifici da
parte della Commissione Edilizia,

9g. 15 dalla datq di presentazione delle ricevute dj Pagamento per il rilascio dellg
Concessione ediliziq.
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A1 senst e per gl effetti della L.R. 1171211991, n.48 e Sida atto che la retroscritta proposta non compona,

art, 12 L.R. 30/2000, i espnme parere favorevole in ne direttamente ne ndirettamente, onent finanzian,

oramne alla regoiarita tecnica. ne' presenta alcuno degh aspetti contabili, finanzian e
fiscali previsti dalle yigenti norme, per cui il parere
della regolarita contabile non e necessano in quanta
si risolverebbe in atto inutile.

paqusali, . Q3 =2dfe - Ragusall, (f=05 =249 ...
i It Dirigen Dingente
_Aubos e,
/Q_i‘*/'-(““ AN W“:’*\r%

A sens e per gl effetti della TR 1171211991, n4B e T o
art, 12 L.R. 30/2000, si esprime parere favorevoie in |

ardine alla regolanta contabile.

| ‘importo de'la spesa Si esprime parere fayorevole in ordine legittimita.
di €.

va imputata al cap.

Ragusa i, Ragusa i, g4~ 2% 2090 |
| Segretario Generale ;

ile del Servizio Einanziano

fl Respo?

Miotivazione dell eventuale pare

re contrario:

Da dichiarare di immediata esecuzione |

Altegati — Parte Integrante:

1} Eiaporati e documenti di Progetto di cui al punto 2 del deliberato

2) Schema di convenziona

3} Determina dirigenziale n. é éﬁ ML del Won assoggetapitita alla VAS.
4)

Ragusa li,

poz:bile del Procedynento © |1 dirigente del gettore Vil
e X AA-oromani ArchmEnnio Torgen
Visto: L Assessore al ramd) ﬁ__ a ST

Ing. Salvagare Giaguinta‘ i




Schema di convenzigne .
Parte integrante o sostanzlale afla
Delibera di Giuntag Municipata

N 115 del_f= 4 MAR. 201D

SCHEMA DI CONVENZIONE

N® de! Repertorio Fascicolo n®

O65ETTO:Esame Piano urbanistico attuativo del PRG, per la costruzione di n. 50 (cinquanta)
alloggi di ediliziq €conomica e popolare.. dq realizzare sy terren; ubicati a Ragusa, ¢.da Brusce
Serralinena, in zonq dppositamente destinatq dal PR6 (C3 per I'edilizia econ. e Popol.). Impresa
Baglieri Salvatore & ¢ sne.

CONVENZIONE Tha IL COMUNE DI RAGUSA E
LA DITTA

HXXXXXXK XX

PREMESSA

-con deliberazione del Consiglio Comunale di Ragusa n. 3 de| 30/01/2007 e n. 22 del 14/06/2007, &
Stata adottata la variante al PRG avente ad aggetto il cambio dj destinazione urbanistica da zona dj
verde agricolo a zong *C3 ", ai fini dellindividuazione dij aree da destinare alledilizia economica e
popolare, ai sens; dellart. 4 delia | & n. 71/78,

_la ditta ha presentato yn Piano di utilizzazione delle aree oggetto
della presente convenzione, ed aventi allepoca della presentazione le Seguenti caratteristiche catastali;

par"rifa....‘.....,..........foglio...........parﬁcelfa........................

par’rim........_.‘..,.......foglio ........... particella.... .

partita.... .. .. foglio...........purficella.............,.A.......

par"rita.....'.....,..,......foglio.‘...,...._parficel!a',..............‘.......

In seguito q frazionamento in data o, € quindi alla data dellq presente convenzione [
caratteristiche catastalj delle aree interessate sono le seguenti

partita... ... foglio...........par'ficella........................

partita fOQIio....,......parﬁcella..........

partita foglio.....‘.‘...par"ricella ........................

purﬁ'ru...,......._.........foglio...........parﬁcella.‘................_.....

- Consiglio Comunale ha approvata il Piano in data delibera n, ---_.

—sul detto piano song stati acquisiti ; Pareri di legge come espressamente indicatg nella suddettq
delibera

e e e
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dalle leggi 5/8/1978 n°457 e 20/ 12/1975 n° 79 e successive modifiche ed integrazion:,

Oppure:

per la suddetta realizzazione i soggetti attuatori usufruiranno di un finanziamento di istituto di credito
(precisare quale) che cltre a finanziare la realizzazione degli alloggi consente l'accollo del mutuo, per
singolo alloggio, agli utilizzatori finali, aventi i requisiti per acquista

praticando un tasso agevolato per “prima casa”.

_che il piano a firma di:

re alloggi economici e popolari,

ha le seguenti caratteristiche (desumibili dalla delibera di approvazione):

1- LOCALIZZAZIONE

Ubicazione:

Zona di PRG:

2- DATI DI PROGETTO

Sup. complessiva:

Sup. totale dell'intervento mq.:

sup. fondiaria mq.:

viabilitd mq.:

urb. Secondarie mq.:

verde pubblico primario mq.:

parcheggio pubblico mq.:

Superfici escluse

3- INDICI E PARAMETRI

Indice fondiario me./mq.

volume massimo ammiss. mc:

volume x abitante:

abitantin.:

che si arrotonda ad ab.:

Standard minimo op. di urb. secandarie mq/ab.
Standard minimo verde pubblico primario mg/ab.
Standard minimo parcheggio pubblico mq/ab.
Spazio minimo necessario op. di urb. Secondarie mq.
Spazio minimo necessario verde pubblico primario mq.
Spazic minimo necessario parcheggio pubblico mq.
indice di copertura

Superf. Massima copribile mq.:

Superficie fondiaria massima ammussibile

TUTTO CIO PREMESSO

.
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L'anno il giorno del mese di

nellUfficio di Segreteria del Comune di Ragusa,

DRV ENTE
tra Il Sig. nella qualita di E‘tﬁgy'fempaé def Comune di Ragusa,

In segurto denominato "Amministrazione Comunale”,

da una parte, e dall'altra:

La seguente ditta, in seguito indicata anche "soggetto attuatore” o ditta attuatrice.

S1 conviene e si stipula quanto seque:

Eum: I - GENERALITA’ %[

fﬂ‘r. 01 _ VALIDITA' DELLE PREMESSE E 0O66ETTO DELLA CONVENZIONE
Le premesse formano parte integrante della presente convenzione,

Essa regola sia I'urbanizzazione delle aree, che la realizzazione degli alloggi, nei termini previsti negli
articoli che sequono ed in conformita al piano di utilizzazione allegato,

PARTE IT - URBANIZZAZIONE DELLE AREE 7
ART. 02 _ PROPRIETA’ DELLE AREE £ ATTUAZIONE DEL PTANO 7

I soggetti attuatori, a dimostrazione che hanno il titolo per 'attuazione del piano, presentano | seguenti
documenti:

- certificato catastale,

- atto di compravendita.

Tali aree sono indicate con colore......... .nellatav. n. allegata al pigno di lottizzazione e risultano in
catasto come segue:

parfi'rq....‘................foglio.........,.parTicella.....,..‘.....‘,...

(ed



Schema di convenzione

partita.............foglio. ... particella. .o
partita...........foglie..... particella..............

I superiori dati catastali, si desumono da frazionamento ricenosciuto regolare dallU.T.E. di Ragusa il
coreChe al presente atto si allega sotto la lettera ...

Le aree sopra citate, sarenno cosi destinate:
per urbanizzazioni primarie: mq. distinti come segue:

viabilitd mg

verde pubblico primario mgq.

parcheggio pubblico mgq.

per urbanizzazione secondarie: mq.

I dati, di cui sopra, si desumono dalla tav. del piano di utilizzazione ove sono evidenziate con il
colore rosso.

A decorrere dalla data di stipula della presente convenzione, sulle aree cedute, sard possibile
costituire servita di pubblico transito e consentire |'utilizzazione del sottosuslo anche per fini privati.

ART. 04 _ ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Nel piano di lottizzazione sono previste le seguenti opere primarie:
_sistemazione di viabilitd per mq.

_sistemazione di spazi di verde pubblico primario per mq.
_sistemazione aree a parcheggio pubblico per mq.

_costruzione rete idrica,

_costruzione della fognatura per acque nere,

_costruzione della fognatura per acque piovane,

_costruzione rete elettrica e telefonica

_costruzione illuminazione pubblica.

Le reti realizzate saranno cedute al Comune dopo la loro realizzazione e collaudo nelle forme previste
dalla presente convenzione.

I soggetti attuatori, in relazione al disposto del 5° comma dell'art.8 della legge 6/08/1967 n® 765,
assumono per sé e per i loro aventi diritto a qualsiasi titolo ad assumere gli oneri relativi allesecuzione
di dette opere di urbanizzazione primarie.

£ fatto obbligo inoltre ai soggetti attuatori di provvedere a loro cura e spese anche all'allacciamento
alle reti esistenti, al fine di consentire la piena funzionalitd delle stesse.

In particolare, essendo previsto un sistema di sollevamento fognario, composto dall'impianto vero e
proprio collocato in area di proprietd dei soggetti attuatori e dalla condotta in pressione si concorda
che il detto sistema venga gestito interamente a carico dei soggetti attuatori.

ART. 05 _ PROGETTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Per tutte le suddette opere di urbanizzazione i soggetti attuatori dovranno presentare apposito
progetto esecutivo, nel rispetto delle previsioni generali del piano di lottizzazione, contenente i
particolari costruttivi delle singole parti.
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manutenzioni delle opere.
Resta inteso che le opere dovranno essere progettate secondo le seguenti prescrizioni di massima:

a)  Sistemazione delle vie, parcheggqt, spiazzi:

Il manto stradale sard rifinito con manto di usura in conglomerato bituminoso dello spessore di
centimetri 3 su uno strato di binder di cm. 7 e una base in misto granulometrico,

b) Fognature per acque nere:

calcare duro. I pozzetti devranno avere un interasse massimo di mt. 25,
c) Fognature acque bianche:

Saranno impiegate tubazioni in cemento roto compresso, (o altro materiale idoneo), poste alla
profonditd di almeno metri 2,00 su un cuscinetto di calcestruzzo magro e opportunamente rinfiancate
con calcestruzzo cementizio.

d)  Acquedotto:

Saranno impiegate tubazioni in ghisa (o altro materiale idoneo), del diametro risultante dai calcoli ma
comunque non inferiori @ mm.50. Ogni presa dovrd essere fornita di contatore a quadrante asciutto.

e} Rete di distribuzione dell'energia elettrica:

dallENE.L.

f}  Illuminazione pubblica:

g) Rete telefonica:

h)  Spazi di verde pubblico:

Lo spazio destinato a verde pubblico sard sistemato con atuole, vialetti, Spazi e alberature in base al
progetto esecutivo.

di cm. 30x5.

I vialetti dovranno essere pavimentati con mattonelle di asfalto (o altro materiale idoneo), su
conglomerato cementizio magro.

n



Schema di convenzione

Tutte le opere sopradette verranno costruite direttamente dalla ditta attuatrice, contestualmente alla
realizzazione degli edifici ed ultimate contestuaimente, o prima degli stessi.

Le opere saranno cedute al Comune in perfetto stato e dopo 6 mesi dalla loro ultimazione, che dovra
risultare da apposito verbale redatto in contraddittorio tra Lottizzanti e Comune

ART. 06 _ TEMPO ESECUZIONE OPERE URBANIZZAZIONE PRIMARIA

La ditta attuatrice, si obbliga a realizzare le opere di urbanizzazione contestualmente alla costruzione

contestuale oppure precedere il titolo abilitative per la costruzione degli edifici.

Il rilascic del certificato di abitabilitd & condizionato alla preventiva ultimazione delle opere di
urbanizzazione e alla loro consegna al Comune.

L'inizio e l'ultimazione dei lavori sono determinati mediante verbale redatto in contraddittorio tra il
Comune e i soggetti attuatori,

ERT. O7 _ AREE E OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARLA ]

Deliberazione Consiliare nella misura di euro __ (€ ) per ogni metro cubo di
costruzione prevista dal Piano di Lottizzazione, da versare al Comune allatto del rilascio della
concessione relativa ai fabbricati da realizzare e fatto salve Iadeguamento, in sede del citato rilascio,
degli oneri di urbanizzazione, in relazione alla data di rilascio della concessione.

ART. 08 _ €cOSTO DI COSTRUZIONE 7

relativa al costo di costruzione Secondo le vigenti disposizion.
|ART. 09 _ coLLAUDO |

Il Comune, su richiesta dei Soggetti attuatori, sottopone a collaudo tutte le opere relative
allurbanizzazione primaria.

Per tale collaudo il Sindaco si avvale degli Uffici Comunali o di liberi professionisti,

Le spese di collaudo sono a carico de; soggetti attuatori,

I soggetti attuatori si impegnano a riparare le imperfezioni ed a completare le opere secondo collaudo
entro il tempo che sara stabilite dall' Amministrazione Comunale.

Le risultanze del collaude sono inappellabili.
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ART. 10 _ MANUTENZIONE DELLE OPERE

Durante lattuazione delle opere, previste nel piano di lottizzazione e fino alla consegna al Comune, tutt:
gli oneri di manutenzione ed ogni responsabilitd civile e penale, inerente allattuazione ed all'uso della
lottizzazione, sono a totale ed esclusivo carico dei soggetti attuatori.

ART. 11 _ CONCESSIONE EDILIZIA PER 6LI EDIFICT

Il Dirigente dell'V.T.C. rilascera le singole concessioni edilizie, nel rispetto della vigente normativa
urbanistica e di quanto previsto dal piano di lottizzazione.

ART. 12 _ ENTRATA IN VIGORE DI NUOVE PREVISIONI URBANISTICHE

L'entrata in vigore di nuove previsioni urbamstiche entro il periodo di validita della presente
convenzione non ne comporta la decadenza.

ART. 13 _ VIGILANZA SULLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

Il Sindacoe si riserva la facolta di vigilare sull'esecuzione delle opere di urbanizzazione, per assicurare
la rispondenza del progetto approvato.

I!| Comune effettuerd il controllo sull'esecuzione delle opere di urbanizzazione elencate nell'atto di
concessione mediante sorveglianza in corso d'opera da parte dei componenti uffici tecnici comunali,

All'emissione del certificato di collaudo le opere e i manufatti di cui al presente articolo passeranno in
proprieta del Comune nei modi e forme di legge.

Il Comune ne assumera la manutenzione e la gestione.

ART. 14 _ CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE

I soggetti attuatori si impegnano a consegnare al Comune le opere di urbanizzazione primarie enfro
trenta giorni dalla data dei collaudi con esiti favorevoli.

ART. 15 _ TRASFERIMENTO A TERZI DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE

I soggetti attuatori si impegnano a non trasferire a terzi gli oneri per f'attuazione delle opere di
urbanizzazione di cui alla presente convenzione, dichiarandosi fin da ora quali unici responsabili per
l'adempimento in termini e per la buona esecuzione di tutte le opere, salvo gli effetti dell'accollo di tali
oneri a terzi acquirenti che il Comune si riserva di accettare.,

ART. 16 _ REGIME FISCALE

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti alla presente convenzione sono a carico della
ditta attuatrice. Alluopo viene chiesto il trattamento fiscale di cui alla legge 28 giugno 1943 n.666,
oltre I'applicazione di altri successivi benefici pid favorevoli.

ART. 17 _ 6ARANZIE VERSCO IL COMUNE

I soggetti attuatori, in relazione al disposto del 5° comma par.4) dellart.28 della Legge 17/08/1942
n.1150 e successive modifiche e del 4° comma, lettera e) e dell'art.14 della L.R. 27/12/1978 n.71,
rilascia, alla firma della presente, la fideiussione della...................di €. ......pariadeuro ...X

Tale garanzia sara svincolata al collaudo di tutte le opere di urbanizzazione.

ART. 18 _ RINUNZIA ALLTPOTECA LEGALE

I soggetti attuatori autorizzano la trascrizione del presente atto nei registri immobiliari con piena
rinunzia all'ipoteca legale e con esonero del Conservatore dei registri immobiliari da ogni responsabilita
al riguardo.
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ART. 19 _ VALIDITA' DELLA PRESENTE CONVENZIONE

Il termine di validitd della presente convenzione ¢ fissato in anni 5 (cinque) dalla stipula della stessa.
Potranna essere concesse proroghe a tale termine per giustificati motivi.

Per quanto non contenuto nella presente, si fa riferimento alle leggi ed ai regolamenti sia generali sia
comunali in vigore ed in particolare alla legge urbanistica 17/08/1942 n°1150 e successive modificazioni.

PARTE III - REALIZZAZIONE E UTILIZZAZIONE DEGLI ALLOGGL (condizioni, modalita,
caratteristiche e termini per la realizzazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica)

ART. 20 _ TEMPL DI ESECUZIONE DE6LI EDIFICI

I concessionari, si obbligano a presentare i progetti degli edifici per il rilascio delle concessioni edilizie
entro un anno dalla stipula della presente convenzione.

I concessionari, si obbligano ad iniziare la costruzione degli edifici entro un anno dal rilascio della
concessione Edilizia, e ad ultimarli entro i termini fissati dalla stessa.

I concessionari potranno avvalersi del disposto dell’art. 9 della L.R. 37/84. '

Per la ultimazione delle costruzioni potranno essere concesse proroghe per gravi e fondati motivi, da
formalizzarsi almeno un mese prima dalla scadenza. Entro un mese dalla ultimazione dei lavori deve
essere chiesto il certificato di abitabilitd. Le opere di urbanizzazione, dovranno essere completate e
consegnate entro i termini di mesi 30 (trenta) dalla data di efficacia della delibera di approvazione del
programma costruttivo e comunque prima del rilascio del certificato di abitabilita.

ART. 21 _ CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE E TIPOLOGICHE DE&LI EDIFICI DA
REALIZZARE

Sull'area assegnata i concessionari si impegnano a realizzare edifici di abitazione aventi le
caratteristiche costruttive e tipologiche stabilite dalia normativa vigente per I'Edilizia Economia e
popolare.

Inoltre, nel rispetto dellEmendamento n® 4 della delibera consiliare n® 3 del 3/1/2007, adeguata nella
delibera n°22 del 14/06/2007, la cooperativa e l'impresa si fa obbligo di dotare ogni singolo corpe di
fabbrica con fonti di energia alternativa per una percentuale pari al 30% de! fabbisogno.

ART. 22 _ ALLACCTAMENTT AI PUBBLICT SERVIZI

Sono a carico dei concessionari gli allacciamenti ai pubblici servizi, che dovranno essere eseguiti
secondo le direttive impartite dall'U.T.C. mentre per I'energia elettrica secondo le norme in vigore
presso |'ENEL.

ART. 23 _ REQUISITI SO66ETTIVI DEGLI ACQUIRENTI E DEI CONDUTTORI

Ai soggetti concessionari & fatto obbligo di destinare gli alloggi da realizzare ad uso civile abitazione
per nuclei familiari aventi i requisiti richiesti dalle disposizioni vigenti per |I'assegnazione di alloggi di

1 arTICOLO 9

Per le cooperative edilizie fruenti di contributi o finanziamenti a valere su leggi statali o regionali, i termini previsti dagli articoli
4 e 18 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 e successive madifiche ed integrazioni, che fissano i termini di inizio ed ulhimazione dei
lavori, nonché quello previsto dall' art. 36 deila legge regionale 27 dicembre 1978, n. 71, relativo alla durata di voliditd delie
concessioni, decorrono dalla data di registrazione da parte della Corte dei conti del decreto di finanziamento emesso

dall’ Amministrazione regionale in favore deile cooperative e sempre che, limitatamente alle aree oggetto delle concessioni
originarie, non siano Intervenuti nuovi strumenti urbanistici. Le cooperative che devono usufruire della normativa soprarichiamata
dovranno darne comunicazione per iscritto, con raccomandata con avviso di ricevimento, ai competenti organi del comune, per
I'viteriore corso di compefenza dei medesim:.
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edilizia convenzionatq,

ART. 24 _ PREZZO DI PRIMA CESSIONE DELL'ALLOGSGIO 7

| S

Il prezzo di prima cesstone & stabilito in conformita a quanto stabilito dai Decreti dell' Assessorato
Regianale dei Lavori Pubblici

del 23 luglio 1998

dell'8 agosto 2003,

del 23 luglio 2007

€ successive eventuali modifiche ed integrazioni,

Si riportano di sequito i costi definiti con il decreto dei 23/7/2007:
Alal)=COSTO BASE €/mq. < = 543 00

A 1a.2)z Oneri aggiuntivi al costo base: Grado di sismicita, Tipologia edilizia fino a due elevazioni, f.t.
e/o per alloggi con SU « 60, Sistemazioni esterne onerose, Fondazioni indirette o speciali
Complessivamente €/mq. < = 217,20

A.l.a)= COSTO BASE DI REALIZZAZIONE TECNICA (€.B.N.) (Ala.1+Al14a.2) €/mq.« = 760,2

A.1.b)= GRADIENTE PRESTAZIONI AGGIUNTIVE « 15% di (CBN.):
Introduzione di elementi di bioarchitetturq, risparmio energetico e miglioramento qualité delig vita, | |
- )15% = €/mq <= 114,03

Ala+Alb): COSTO BT REALIZZAZIONE TECNICA (CRN) €/mq.<= 87423

A.1.c) = ONERT COMPLEMENT ART:
Spese tecniche e generali, Indagini geognostiche, Imprevisti, Acquisizione areq, Spese varie, Oneri di
urbanizzazione, Oneri per allacciamenti, Complessivamente )€/mq. <= 393 4

Ala+Alb+Alc)= COSTO TOTALE DELL'INTERVENTO (C.TN) €/mq. <= 1267 63

ART. 25 _ REVISIONE PREZZO DI PRIMA CESSIONE E CESSIONE SUCCESSTIVA j

Qualora la cessione avvenga trascorso un biennio dalla data di entrata t vigore del Decreto
Assessoriale 23 luglio 2007 indicato al superiore articolo il prezzo di cessione & aggiornato in relazione
i IST

certificato di abitabilita e 1 % (uno) annuo dal sesto anno in poi ed un eventuale incremento
corrispondente alle spese documentate di manutenzione straordinariq affrontate in precedenza dal
¢edente.

ART. 26 _ CRITERT PER LA DETERMINAZIONE E L4 REVISIONE PERIODICA DEI CANONI
DI LOCAZIONE

Il canone annuo di locazione di ciascuna unita immobiliare e delle relative pertinenze ¢ determinato dal
Comune nella misura del tre virgola zero zero per cento (3,00%) del prezzo di cessione delle unitd
immobiliari a cui s riferisce, quale stabilito gj sensi del precedente art. 8 o del prezzo effettivamente
corrisposto dal proprietario all'atto dell'acquisto, se inferiore a quello stabilito ai sensi del suddetto
articolo 8.

Seguente formula;
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Cr= C1-T1/T2

Ove

Cr = canone revisionato:

C 1= canone iniziale di cui al comma 1

I1 = indice ISTAT del costo di costruzione noto alla data del contratto di locazione;
I2 = indice ISTAT del costo di costruzione noto alle data della revisione.

I canone di locazione determinato dal Comune non deve comunque essere superiore a quello derivante
dall‘applicazione degli articoli da 12 a 21 della legge 27 luglio 1978, n°392. (Disciplina delle locazion di
immobili urbani)

La stipulazione del contratto di locazione degli alloggi & consentita solo a certificato di abitabilitd
rilasciato. Le norme di cui al presente articolo vigono per tutto il periodo di durata della convenzione.

PARTE IV - NORME GENERALI, FINALI E TRANSITORIE

ART. 27 _ FINANZIAMENTO DELLE OPERE

Le opere sono finanziate come segue:

Quanto @ -=-er----meeaaon- mediante finanziamenti agevolati previsti dalle leggi 5/8/1978 n°457 e
20/12/1975 n° 79 e successive modifiche ed integrazioni,

Quanto @ -------m-m-—mmeaas con finanziamento di istitute di credito (precisare quale) che oltre a
finanziare la realizzazione degli alloggi consente l'accollo del mutus, per singolo alloggio, agli utilizzatori
finali, aventi i requisiti per acquistare alloggi economici e popolari, praticando un tasso agevolato per
“prima casa’.

ART, 28 _ SANZIONI

La viclazione o |'inadempimento da parte della Concessionaria o sui aventi causa, degli obblighi di cui ai
precedenti articoli, determina, in aggiunta all'applicazione delle sanzioni penali ed amministrative
previste dalle vigenti leggi e dai regolamenti comunali, le seguenti sanzioni:

A} Decadenza della concessicne nei seguent: casi:
1) cessione a terzi del diritto di proprietd delle aree non ancora edificate o parzialmente edificate;
2) modificazione delia destinazione d'uso dell'immobile realizzato nella sua totalita o anche in parte;

3) mancato rispetto dei termini di inizio o ultimazione dei lavori previsti nella presente convenzione, o
in eventuali proroghe, salvo i casi di forza maggiore o comunque non imputabili alla concessionaria, e sia
decorso inutilmente il termine di diffida non inferiore a 60 giorni, che il Comune prescriverd alia
Concessionaria.

Nei casi di decadenza sopra indicati verra corrispesto un indennizzo non superiore al 50% del valore
delle costruzioni esequite in conformitd alla presente convenzione, riferito all'epoca della costruzione o
determinato a suo insindacabile giudizio, dall'Ufficio Tecnico Erariale.

Nel caso che la decadenza venga dichiarata dopo la stipula di contratti preliminari di vendita o di
impegni di locazione futura, i diritti acquisiti dai terzi possono essere fatti valere, a richiesta degli
interessati, nei confronti degli eventuali nuovi concessionari. Nessun indennizzo sard dovuto in caso di
opere difformi dal progetto approvato.

Applicazione delle seguenti sanzioni pecuniarie che dovranno essere corrisposte a semplice richiesta dal
Comune,

1) penale di importo pari a 5 volte la differenza fra i due prezzi, in caso di vendita dell’alloggic a

10
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3) penale di Euro 5,16 per ogni giorni di ritardo e Per ogni appartamento rispetto a ciascuno dei termini
fissati nellq Presente convenzione e nei titoli abifitativi,

4) penale di Euro 51,60 per ogni albero in caso di mancata attuazione della piantagione del terreno
libero;
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urbanistico attuativo del PRG, per la costruzione di n. 50 (cinquanta)
’\ oW - 032 Z ol\0 alloggi di edilizia economica e popolare., da realizzare su terreni
) = ubicati a Ragusa, c.da Brusce Serralinena, in zona appositamente
DATA k-9 3>- 20{Q | destinatadal PRG (C3 per l'edilizia econ. € popol.)-lmpresa Baglieri
) Salvatore & C snc

N UFFICIO

DIMOSTRAZIONE DELLA DISPONIBILITA’ DEI FONDI

|

|

BIL.
FUNZ. INTERV.
IL RAGIONIERE
L'anno AVEPIRNG Qadieen il giorno u\ua,u'co del mese di Lar \KD

presso | ufficio di Piano, il dirigente: arch. Ennio Torrieri, ha adottato la seguente
determinazione:



L. DIRIGENTE
PREMESSO:
_che la ditta: Impresa Baglieri Salvatore & ¢ SNC ed altri, via Scalo Merci n°10 Ragusa

ha presentato un piano urbanistico di utilizzazione dj aree incluse neila perimetrazione dj cui alla
vanante approvata dall’ ARTA con il D.Dir. n. 725/DRU, per [a realizzazione{gér'}&f\:aﬁzmzionﬂdi
un programma di edilizia residenziale pubblica avente le seguenti caratteristiche:

1- LOCALIZZAZIONE

Zona di PRG: C3 per Edilizia Economica e Popolare =

2- DATI DI PROGETTO

Sup. complessiva: (catastale) S1 = 35751

Sup. totale dell'intervento mq.: 52 =24152

sup. fondiaria mq.: 83 = 13445

viabilitd mq.: S4 = 5915

urb. Secondarie mq.: S5 = 2803

verde pubblico primario mq.: S6 = (201

parcheggio pubblico mq.: S7 =788

Superfici escluse S8 = 11599

3- INDICI E PARAMETRI

Indice fondiario me./mq. K01 =1,5

volume massimo ammiss, mc: K02 =20167,5

volume x abitante: K03 = 80

abitanti n. : K04 = 252,09375

che si arrotonda ad ab.: K05 = 252

Standard minimo op. di urb. secondarie mg/ab. K06 = 1 |
Standard minimo verde pubblico primario mq/ab. K07 = 4,5
Standard minimo parcheggio pubblico mqg/ab. KO8 =25
Spazio minimo necessario op. di urb. Secondarie mq. K09 =2772
Spazio minimo necessario verde pubblico primario mq. K10 = 1134
Spazio minimo necessario parcheggio pubblico mq. K11 =630
indice di copertura K12 =03

Superf. Massima copribile mq.: K13 = 4033.5

Superficie fondiaria massima ammissibile K14 = 16000

4+~ DATI CATASTALI

foglio, 81, particella, 1079 d; mq.,35751 Intestata a,Nifosi Maria,da intestare parzialmente a:.Bag|ier;
Salvatore & ¢ SNC

_che il suddetto piano rispetta gli indici e paramerri indicati nella variante a] PRG di cui in premessa,

_che sul piano sono stati acquisiti i pareri di legge e pit precisamente:



Utticio Sanitario: parere n. 22 del 06/ 10/2009, alle condizioni rilevabil; negli allegati
- 227 del 12/11/2009, alle condizioni nlevabili negli allegati

Genio Civile: parere n. 699 del 15/01/2010, senza condizioni

Sovrintendenza: Non necessario per assenza di vincoli

Settore tecnologico: parere n. 5311 del 19/01/2010, condizioni: che gli impianti di sollevamento
Jdelle acque nere e bianche e le relative vasche di accumulo dovranno essere realizzate in aree private
del lotto

CONSIDERATO che la proposta progettuale :
[ risulta munita di tutti i pareri propedeutici per essere adottata dal Consiglio Comunale;
2. rappresenta un piano attuativo che non comporta variante allo strumento urbanistico vigente,

3. non riguarda opere soggette alle procedure di valdtazione dj impiatto ambientale (VlIA)oa
valutazione d'incidenza (VI ex art. 5 DPR 357/97).

4. non prevede la realizzazione di volumi in €CCesso rispetto a quanto gia previsto dallo strumento
urbanistico vigente;

3. Non interessa aree soggette a dissesti o pericolosita ai sensi del vigente Piano di Assetto
[drogeologico della Regione Siciliana.

CONSIDERATO che la delibera della Giunta Regionale 10 Maggio 2009 n. 200, "Ambito di
applicazione della Valutazione Ambientale Strategica"

prescrive, al punto 1.2.6. l'esclusione, dei piani attuativi che non comportano variante allo
strumento urbanistico vigente, purché non contengano opere soggette aile procedure di valutazione
di impiatto ambientale (VIA) o a valutazione d'incidenza (VI ex art. 5 DPR 357/97).

CONSIDERATO che la tipologia e le caratteristiche della superiore proposta progettuale di piano
attuativo, sono conformi alle norme dj attuazione della zona C3 per 'edilizia Economica e Popolare
del vigente PRG

Visti gli indirizzi operativi per l'applicazione delle procedure in materia di VA.S. di piani e
programmi come definiti nella D.G.R. |0 Maggio 2009 n. 200.

Ritenuto che la proposta di piano attuativo in argomento sia da escludere dalla procedura di
Valutazione Ambientale Strategica;

Visti l'art. 107 del D. Lgs.18 agosto 2000 n. 267;
Vista la parte n del D.Lgs. 152/2006 e $S.mm.ii.;
Vista la L.R. 71/78:
Vista la D.G.R 10 maggio 2009 n. 200;
Tutto ¢id premesso
DETERMINA

1. escludere, ai sensi dell'art. [2 del D.Lgs.ISZ/é $S.mm.i1., € come previsto dalla D.R.G. 10 maggio
2009 n. 200, il Piano urbanistico attuativo del PRG, per la costruzione di n. 30 (cinquanta) alloggi di
edilizia economica e popolare., da realizzare su terreni ubicati a Ragusa, c.da Brusce Serralinena, in
Zona appositamente destinata dal PRG (C3 per 'edilizia econ. e popol.)

2. procedere alla pubblicazione per giorni 30 della presente determinazione alla’Albo Pretorio e suj
Web all'indirizzo WWW.comune.ragusa.it

3. informare che, avverso il presente provvedimento ¢ possibile, per chiunque abbia interesse,



asprimere icorso al TAR Sicilia, entro 60 giorni dalla pubblicazione dell'atto;

1. comunicare la presente determinazione ' Assessorato Regionale Territorio ed Ambiente,
Dipartimento Territorio ed Ambiente, Servizio 2 VAS-VIA, quale autorita ambientale competente n
materia di VAS ai sensi del punto 1.2.8 della D.G.R. 10.05.2009 n. 200.
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SETTORE FIIARZA & CcOoWraRILITA
visto par la ragolaxitﬁ contabile actesstantes la copertura
finanziaria ai sensi dell’ azt. 151, 4°ccuma dal TTEL.

PONSABILE DI RAGICHERIA

. Il sottoscritto Masso ccmunale attasta di avere pubblicato in
data cdierma, all’Aalko pratorio, POF i1a drrata di gicrni
satta, copia dmila susstasa datarminaziocne dirigenziala, @ di

syerre trasnesso copia al Sagretario Censrals.
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7. MESSO CCMUNALZ
11 sottoscritto Masso © s attesta il compimento dal
suindicato pericdo di pubblicaziono chioé dal....---r- al.....e--
AddL. e



