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CITTA’ DI RAGUSA
Deliberazione del Consiglio Comunale

OGGETTO: Esame Piano urbanistico attuativo. per la costruzione di n°® 96 N. 30
{novamiasei) ailoggi di edilizia economics e popolare, da realizzare su
terrent ubicati a Ragusa. c.da Contrada NAVE. in zona apposttamente
destinata dal PRG (C3 per 'cdilizia economica e popolare) Cooperative Data 29.03.2010
Alba 2000. Albatros. te Palme Antiche. Orsa Minore, Aldo Moro, San
(iorgio, Maria Aurora .Proposta di deliberazione di G.M. n° 124 del E1.03.2010.

L’anno duemiladieci addi ventinove del mese di marzo alle ore 18.45 seguenti, nella sala delle Adunanze
Constliari del Comune suddetto, alla convocazione in sessione ordinaria di oggi, partecipata ai Signori
Consiglieri a norma di legge, risultano all’appello nominale:

| CONSIGLIERI PRES 1" | consicLiEm i

1) CALABRESE ANTONIO (D.§.) X 16) LA TERRA RITA ( P.R L) X
2) LA ROSA SALVATORE (UD.C) X 17) BARRERA ANTONINO ( DS, ) X

3) FIDONE SALVATORE (U.D.C) X 18) AREZZ0 DOMENICO ( CITTA') X

4) DI PAOLA _ANTONIO (Gruppo Misto) X 19) LAURETTA GIOVANNI (D.5.) X

$) FRISINA  VITO (Grappo Misto) X 120)CHIAVOLA MARIO ( AN)) X
6)L.0 DESTRO_GIUSEPPE (Grappo Misto) X | 21) DIPASQUALE EMANUELE (F1, X

7) SCHININA® RICCARDO ( D.5.) X 22) CAPPELLO GIUSEPPE (RG SOPRATTUTTO.) X

%) AREZZ0 CORRADO { UD.C.) X 23) PLUCHINO EMANUELE (F.L) X

9) CELESTRE FRANCESCO (F.1) X |24 FRASCA FILIPPO (ALLENZA POPOLARE.) X
10)ILARDO FABRIZIO (F.L) X 25) ANGELICA FILIPPO (RG. POPOPOLARE,) X
11) DISTEFANO EMANUELE (F.1) X 26) MARTORANA SALVATORE ( ITALIA DEI VALORY) X

12) FIRRINCIELI GIORGIO (U.D.C.) X 27) OCCHIPINTI MASSIMO ( AN.) X

13) GALFO MARIO ( BIPASQUALE SINDACO) X 28) FAZZINO SANTA ( DIPASQUALE SINDACO) X
14) LA PORTA CARMELD (ML LA MARGH) X 129 DI NOIA (MASSARI PER RG) X

15) MIGIORE VITA (LAICI-SOC.RAD.LIB,) X | 29) DISTEFANO GIUSEPPPE (M.D.L- LA MARGHL ) X

PRESENTI 21 ASSENTI 9

Visto che il numero degli intervenuti ¢ legale per Ia vahidita deila riuniome, assume Ja presidenza 1l Presidente consigliere [.a Rosa Salvatore
1l quale con |’assistenza del Segretario Generale del Camune, dott. Benedetto Buscema, dichiara aperta [a seduta.

Parere favorevole in ordine alla regolarita tecnica espresso dal Dirigente del VII Settore, arch. Enmio Torneri sulla delibernzione della Giunta
Municipale di proposta al Consiglio n.123 del 11.03.2010

11 Dirigente
Ragusa, li 11/03/2010 arct]. EnnioTerrieni ,
S SN
Pareve. ... ... ... in ordine alla regolanta contabile espresso dal Responsabile del Servizio di Ragioneria suila deliberazione della Giunta
Mo del .ol di proposta al Consiglio.

[ Responsabile di Ragioneria

Per I'assunzione dell“impegno di spesa, si attesta la regolare copertura finanziaria, ai sensi dell’art. 55, comma 5° della legge 8.6.1990, n. 142,
recepito dalla L.R. n, 48/91,

fl Responsabile del Servizio Finanziario
Ragusa, h

Parere favorevole espresso dal Segretario Generale ,5otto 1l protilo delia legittimita sulls deliberazione deil Giunta n.124 del 11.03.2010
proposta ai Consiglio.

Ragusa, li 11.03.2010 |W¥eretario Generale

lenedetio Buscerna



IL CONSIGLIO

Vista la deliberazione n. 124 del 11.03.2010 con la quale la Giunta Munictpale propone al Consiglig
comunale I’ “Esame Piano urbanistico attuativo, per la costruzione di n° 96 (novantasei) alloggi di
edilizia economica e popolare, da realizzare su terreni ubicati a Ragusa, c.da Contrada NAVE, in
zona appositamente destinata dal PRG (C3 per l'edilizia economica e popolare) Cooperative Alba
2000, Albatros, le Palme Antiche, Orsa Minore, Aldo Moro, San Giorgio, Maria Aurora” ;

Visto il parere favorevole espresso, sulla superiore proposta, dalla 2~ Commissione “Assetto del
Territorio” in data 26.03.2010:

Preso atto che il Consiglio di Circoscrizione “Marina di Ragusa” non ha €Spresso parere entro i termini
stabiliti dal Regolamento;

Udita la relazione dell’ Assessore al ramo, ing. Salvatore Giaquinta;

Tenuto conto della discussione sull’argomento di che trattasi, riportata nel verbale di seduta di pari data
che qui st intende richiamato ;

Visto I’art. 12, 1° comma della L..R. n. 44/ 91 e successive modifiche ed integrazioni;
Con 18 voti favorevoli e 1 voti contrario { Martorana ), espressi per alzata ¢ seduta dai 19 consiglieri
presenti e votanti, cosi come accertato dal Presidente con ausilio dei consiglieri scrutatori: La Terra,

Firrincieli, Dipasquale. Assenti i consiglieri: Calabrese, F risina, Schinina, Arezzo Corrado, La Porta,
Migliore, Barrera, Arezzo Domenico, Lauretta, Frasca, Distefano G.

DELIBERA

di approvare il “Piano urbanistico attuativo, per la costruzione di n° 96 (novantasei) alloggi di
edilizia economica e popolare, da realizzare su terreni ubicati a Ragusa, c.da Contrada NAVE, in
zona appositamente destinata dal PRG (C3 per l'edilizia economica e popolare) Cooperative Alba
2000, Albatros, le Palme Antiche, Orsa Minore, Aldo Moro, San Giorgio, Maria Aurora”.

Parte integrante e sostanziale: Delibera di G.M. n. 124 del 11.03.2010.

MB



Letto, approvato ¢ sottoscntto.

IL PRESIDENTE DEL CONSIGLIO

Cons. Salvamre La Rosa
t;(CONSlGLIERE ANZIANO iL SE ' ARIO GENERALE
Long. Fidone Salvatore

~ Mad =
H sottoscritto messo comunale attesta che copia dclla Xresente deliberazione ¢ stata affissa all’ Albo Pretorio il
COBAPR 200 e nmarra atfissa fino al... R0 per quindici giomni consecutivi.
‘ IL MESSO COMUNALE
\U 8 APR. 2010 B A hi D
Ragusa™i,......ococoovoveeerinn, LLJCtifa G’on.;m} e

CERT[FICATO DI IMMEDIATA ESECUTIVITA’ DELLA DELIBERA

IL MESSO COMUNALE

CERTIFICATO DI AVVENUTA BLICAZIONE DELLA DELIBERAZIONE

Vista Pattestazione del messo comunal
Pretorio di questo Comune il giomno. .2

decorrenti dal.... ) § . APR..2010 ...

certifico che

B APR. 2010

/.SeNza Oppodizione.

presente deliberazione, ¢ rimasta affissa all’Albo
¢ rimasta affissa per quindici giorni consecutivi

IL. SEGRETARIO GENERALE
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COMUNE DI RAGUSA

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE

OGGETTO: Esame Piano urbanistico attuative, per |
alloggi di edilizia economica e popoiare.,

San Giorgio, Maria Aurord.
Proposta per il Consiglio

) : . (] :
L'anno duemila fL Len it giomo

ARV

n A2k
del 11 MAR. 2010

a costruzione di n. 96 (novantasei)
da realizzare su terreni ubicatia Ragusa, ¢.da
Contrada NAVE, in zona appositamente destinata dal PRG (C3 per I'edilizia econ. e

popol.). Cooperative Alba 2000 , Albatros, Le Paime Antiche, Orsa Minore, Aldo Moro,

alle ora

1,02

del mese di [,U(U'\'lo

net Palazzo di Citta e nella consueta sala delie

adunanze, in seguitc 2dWvito di convocazione, si @ riunita la Giunta Municipale con {intervento dei Signori:

!
Presiade Iasedutai‘ AO&M A\. NP S—-' e (Ao_,_'q_, l,(/lqj ]
Yerr {e—

Sono present i signor Assessori:

hY

-

Prasenti Assenti

1) dr. Rocco Bitettt

/
s

B dr. Glancario Migliorisi

3) geom. Francesco Barone

4) sig. Maria Malfa

5) rag. Michele Tasca

/)\/

6) dr. Salvatore Roccaro

7) sig. Biagio Calvo

y

8) dr. Giovanni Cosentini

3

—
Wig) Elisabeita Marino

Ay

-
[10) ing. Giaquinta Salvatore

~ ]

-

Assiste il

Segretario Generale dott. Dﬁm{, vj] T
v 4

DaritanQ

| Presidente, constatato cha il numero dei presenti & legale, dichiara aperta la seduta e invita i convenuti @

Jeliberare sullargomento in oggetto specificato



LA GIUNTA MUNICIPALE

-Visti i pareri favorevoli sulla proposta espressi ai sensi della L.R. 11/12/1991 n.48 e
successive madifiche:

- per la regolarita tecnica, dal Responsabile del Servizio;

- per la regolarita contabile dal Responsabile del Servizio di Ragioneria;

- sotto il profilo della legittimita, dal Segretario Generale del Comune;
-Ritenuto di dovere provvedere in merito;

- Visto l'art.12, 1° comma, della L.R. n.44/91 e successive modifiche;

ad unanimita di voti resi nelle forme di legge

DELIBERA

1) Approvare la proposta di deliberazione indicata in premessa per farne parte integrante
e sostanziale e farla propria.

\.(’.

PROPOSTA PARTE INTEGRANTE

ﬁﬂp; [,%Ou{a 2 ed;wnw/f‘ 0[’&%@% Olk@i\é)ﬂfﬂm% 2 c/;/ﬁéfl{ehﬂla



Letto, approvato e sottoscritto. o’

LASSESSORE AN

i sottoscritfo messo cbmunale attesta che copia della presente deiiberazione & stata affissa alf Albo Pretorio |l

15 MAR 2D finoal __7 0 MAR 1010 per quindici giorni consecutivi.

Ragusa, i 15 MAR. 2% IL MESSO COMUNALE

. MESSO NOTIF!CATORE
(Salorma Framcesce)

Certificato di immediata esecutivita della detibera
( ) Certtfico che la deliberazione & stata dichiarata immediatamente esecutiva ai sensi del 2° Comma
deilArt.12 delia L.R. n.44/91.
( ) Certifico che la deliberazione & stata dichiarata urgente ed immediatamente esecutiva ai se
delfArt.16 delia LR, n.44/91.

Ragusa, i

IL SEGRETARI ENERALE

{ ) Certifico che, contestualmehie all'affissione ali’Albo, la deliberaziohe é gfata trasgnessa in copia ai capi

gruppo consilian, ai sensi del 4° Cowgma dell'Art.15 delia L.R. n.44/91,

( ) Certifico che entro dieci giomi dataffissione all’ Aibo &/non & st

contrello deil'atto deliberativo, ai sensi ddi commi 3° e 5° deil At

PArt. 4 della L.R. 23/97.
Ragusa, It

formulata richiesta di sottoposizione a
dafla L.R. 44/}1, cosl come sostituito con

IL SEGRETARIO GENERALE

il sattoscritto messa comunale attesta che copi
" Pretorio di questo Comune per quindici gioprd consecutivi d

Ragusa, i

ente deliberazione & rimasta affissa all’Albo
T5 MAR. 2010 at
IL MESSO COMUNALE

erazione
&, & stata affissa ali'Albho

CeriHicato di avvenuta pubblicazione della de
Vista I'attestazione del megso comunale, certifico che ia presente deliberaz
Pretorio di questo Co

senza opposizione,
iL SEGREJARIO GENERALE

Certificato di avvenuta esecutivita della deliberazione

Certifico che la deliberazione & divenuta esecutiva dopo il decimo giorne della pubblicazione.

Ragusa, |l ) IL SEGRETARIO GENERALE

Pear Copia corfo - 7

Ragusa, & . . 15 MAR. THD




Parte irtegrants e sostanziale alla |
Delibera di .. 2 Muricipale

N° iZh del 1 ] HAR.ZU]G

CITTA’ DI RAGUSA

SETTORE Vil Protn. 2o gy /Sett Vi deiff-03-40

Proposta di Deliberazione per ia Glunta Munlcipale

OGGETTO:Esame Piano urbanistico attuative, per la costruzione di n. 96 (novantaser)
alloggi di edilizia economica e popolare., da realizzare su terreni ubica%;’ a Ragusa, c.da
Contrada NAVE, in zona appositamente destinata dal PRG (C3 per I'edi¥izia econ. e
popol.). Cooperative Alba 2000, Albatros, Le Palme Antiche, Orsa Minore, Aldo Moro,
San Giorgio, Maria Aurora.

Proposta per il Consiglio

Il sottoscritto Ing. Francesco Poidomani, respons\abile dell'ufficio temporaneo
denominato brevemente "Attivita urgenti per il territorio”, costituito con delibera di
G.M. n. 70 del 27/02/2009 e successiva delibera di .M. n. 103 del 26/02/2010,
incaricato con determinazione Sindacale n. 312 del 26/02/010, pr‘opone alla Giunta
Municipale il seguente schema di deliberazione.

PREMESSO

__Che con deliberazioni del Consiglio Comunale di Ragusa n. 3 del 30/01/2007 e n. 22
del 14/06/2007, é stata adottata la variante al PRG avente ad oggetto il “cambio di
destinazione urbanistica da zona di verde agricolo a zona 'C3°, ai fin
dellindividuazione di aree da destinare alledilizia economica e popolare, ai sensi
dellart. 4 della L.R. n. 71/78"

_Che con decreto del dirigente ‘ generale del dipartimento urbanistica dell/ARTA, n.
725 del 10/07/09, pubblicato sulla GURS n. 38 del 14/08/09, la suddetta variante é
stata approvata,

_che per quanto sopra il Comune di Ragusa dispone delle aree su cui realizzare affoggi
di Edilizia Economica e Papo/are,‘



_che con la deliberazione n. 3/2007, nell'adottare la variante di cur sopra il Consiglio
Comunale, tra l'altro, ha deciso che "tutte le aree localizzate (di cui ancora le imprese
e le cooperative non hanno disponibilitd) dovranno essere acquisite a cura e spese
delle stesse e pertanto nessun onere dovrad gravare su questo Ente.. omissis”

CONSIDERATO:

_Che la suddetta precisazione circa la modalitd di acquisizione delle aree, di fatto
individua la modalita di attuazione della variante al PRG di che trattasi attraverso
singoli interventi urbanistici, da redigere a cura e spese dei soggetti che devono
realizzare gli interventi di edilizia residenziale pubblica,

_che la ditta: Cooperativa ALBA 2000 ed altri, Via A. De Gasperi, 20 - Ragusa

ha presentato un piano urbanistico di utilizzazione di aree incluse nella perimetrazione
di cui alla variante approvata dall ARTA con il D.Dir. n. 725/DRU, per la realizzazione
per la realizzazione di un programma di edilizia residenziale pubblica avente le
seqguenti caratteristiche:

1- LOCALIZZAZIONE

Ubicazione: Ragusa, c.da NAVE = \
Zona di PRG: C3 per Edilizia Economica e Popolare =

2- DATI DI PROGETTO

Sup. complessiva: 51= 68615

Sup. totale dell'intervento mq.: 52 = 68615 - - -~ — -
sup. fondiaria mq.: 53 = 43291

viabilitd mqg.. 54 = 12150

urb. Secondarie mq.: 55 = 3530

verde pubblico primario mq.: 56 = 8174

parcheggio pubblico mq.: 57 = 1470

Superfici escluse S8 = 0

3- INDICT £ PARAMETRI

Indice fondiario mec./mgq. KOI = 1

volume massimo ammiss. mc: KOZ = 43291

volume x abitante: KO3 = 80

abitanti n. : KO4 = 541,1375



che si arrotonda ad ab.: KO5 = 542

Standard minime ap. di urb. secondarie mq/ab. K06 = 6,5
Standard minimo verde pubblico primario mq/ab. KO7 = 15
Standard minimo parcheqggio pubblico mg/ab. KO8 = 2.5

Spazio f1;fh1?no necessario op. di urb. Secondarie mq. KOS = 3523
Spazio minimo necessario verde pubblico primario mg. K10 = 8130
Spazio minimo necessario parcheggio pubblico mg. K11 = 1355
indice di copertura K12 = 0,25

Supert. Massima copribile mqg.: K13 = 1082275

Superficie fondiaria massima ammissibile K14 = 54720

4-DATI CATASTALT

F. 285, £.450, mq. 222, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI 6UIDO, SCHEMBART RAFFAELE \

X

F. 285, P.451, mq. 4248, intestata a:S5CHEMBARI. ADBLE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBART GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P452, mq. 347, intestata aSC'HEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO.
SCHEMBARI 6UIDO, SC'HEMBARI RAFFAELE

F. 285, P453 mq. 6994, intestata aSCHEMBARI ADELE SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE .

F. 285, P.454, mq. 8174, intestata a:SCHEMBART ADELE, SC'HEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P.455 1860, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI 6UIDO, SCHEMBART RAFFAELE

F. 285, P.456, mg. 173, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBART RAFFAELE

F. 285, P.457, mq. 6404, intestata a:SCHEMBART ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI 6UIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P.458, mq. 6146, intestata a:SCHEMBART ADELE. SCHEMBART DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P.459, mq. 2545, intestata a:SCHEMBART ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI 6UIDO, SCHEMBARI RAFFAELE



F. 285, P460. mqg. 3432, intestata a.:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P461, mq. 182, intestata a.SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI 6UIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P462, mq. 2481 intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P463, mg. 5134, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P.464, mg. 373, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P465, mqg. 3805, intestata a.SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI 6UIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P466, mg. 4458, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P467, mq. 4527, intestata a.SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285 P468, mq. 37, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI 6UIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P 469 mq 173, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI 6UIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285- P470. .mg. 85, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI 6UIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P.472, mq. 3990, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285 P473 mq. 40, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI 6UIDO, SCHEMBARI RAFFAELE, SCHININA' MICHELA

F. 285, P474, mg. 825, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE, SCHININA ' MICHELA

F. 285, P475, mq. 1670, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE, SCHININA ' MICHELA

F.285, P432, mq. 278, intestata a:Comune di Ragusa
F.285, P.433, mq. 4, intestata a:Comune di Ragusa

F.285, P434, mq. 4, intestata a:Comune di Ragusa



F.285,P475, mq. 4, intestata a:Comune di Ragusa

_che il suddetto pianc rispetta gli indici e parametri indicati nella variante al PRG di
cul in premessa, '

__che sul piano sono stati acquisiti i pareri di legge e pit precisamente:
PARERT ESPRESST

parere Ufficio Sanitario n. 58 del 02/11/2009 a condizione che le opere per
I'approvviggionamento idropotabile, per il convagliamento e lo scarico delle acque
reflue, vengano autorizzate dal Settore Comunale competente,

parere Commissione Edilizia n. 257 del 25/11/2009 alle condizions rilevabili negli
allegati,

parere Genio Civile n. 1251 del 21/01/2010 senza condizioni,
parere SS.B8.CC. non necessario per assenza di vincoli,

parere Settore X Comune di Ragusa settore tecnologico n. 99834 del 04/12/2009 a
condizione che gli impianti di sollevamento delle acque were e bianche e le relative
vasche di accumulo dovranno essere realizzate in aree private del lo t)q,

_che la ditta ha adeguato gli elaborati alle condizioni imposte dai saggetti che hanno
espresso [ pareri,

_che Ja ditta ha prodotto quale titoli per la redazione del Piano:
-atte d'obbligo e preliminare alla vendita  in data 25/11/09 parte delle particelle:
431 189 - del - - o foglio: - 258

_che pertanto guesto Comune non dovrd sostenére alcun onere sia esso per
l'acquisizione di aree che per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primarie e
secondarie;

_che trattandosi di intervento su aree di cui [impresa in oggetto deve acquisire
direttamente la proprietd, non é prevista alcuna procedura espropriativa,

_che alla stipula della convenzione urbanistica verranno ceduti gratuitamente al
Comune tutte le aree destinate dal programma costruttivo alle realizzazione delle
opere di urbanizzazione primarie-e secondarie.

_che a cura e spese della ditta in oggetto saranno realizzate tutte le predette opere

. diurbanizzazione e pertanto, nessun onere graverad su questo Comune.
VUl ode Lo faderiu. Ay -, 42 F dud Hi-c s -R000 L won emodre el bl cwitlae. Uy RS
Visti i sequenti atti riguardanti 4l finanziamento dell'opera:

Decreto ass. alla cooperazione, n ° 1113/08 in data: 02/04/2008 GURS n°l7 del
18/04/2008



Decreto ass. alla cooperazione, n ° 3263/08 in data: 19/11/2008 GURS n°56 del
05/12/2008

3 —_ .
Vista la proposta di pari oggetto n.é1 61/5eﬁ.’\i‘j de/A1-0%-2040 \

Ritenuto di dovere provvedere in merito,

Visto lart 18 della L.R. n.44/91 e successive modifiche,

DELIBERA

Proporre al Consiglio Comunale di deliberare come segue:

1) Approvare il Piano urbanistico attuativo, per la costruzione di n. 96 (novantasei)
alloggi di edilizia economica e popolare., da realizzare su terreni ubicati a Ragusa, c.da
Contrada NAVE, in zona appositamente destinata dal PRG (C3 per |'edilizia econ. e
popol.) alla ditta: Cooperative Alba 2000 , Albatros, Le Palme Antiche, Orsa Minore,
Aldo Moro, San Giorgio, Maria Aurora

2) prendere atto che il Piano & costituito dai seguenti elaborati, allegati alla presente
delidera per costituirne parte integrante:

all._1: tav. 1-Stralcio Prg- aerofotogrammetria- es‘rraﬁo di mappa- ‘Vtano particellare
ed elenco ditte

all._2: tav. 2-Planimetria generale e conteggi

all._3: tav. 3-Distribuzione lotti

all._4: tav. 4-schema tipologico "A"

all._5: tav. 5- Schema tipologico "B"

all. _6: tav. 6/a-Cocperativa Orsa mincre

all._7: tav. 6/b-Cooperativa Albatros

all_8: tav. 6/c-Cooperativa Le Palme Antiche

all._9: tav. 6/d-Cooperativa Alba 2000

all._10: tav. 6/e-Cooperativa Aldo Moro

all._11: tav, 6/f-Cooperativa San Giorgio

all._12: tav. 6/g-Cooperativa Maria Aurora

all._13: tav. 7-Schema Impianti e Allacci - Sezione Stradale tipo

all._14: tav. - Relazione Tecnica - Norme Tecniche di Attuazione

all._13: Documenti allegati composti da: copia parere sanitario, copia nota Commissione
Edilizia, copia parere genio civile, copia parere settore IX

3) approvare lo schema di convenzione allegato;

4) autorizzare il Dirigente competente o persona da lui delegata alla stipula dell'atto di
convenzione;

5) autorizzare il Dirigente competente o persona da lui delegata alla verifica delle
particelle catastali risultanti da eventuali frazionamenti delle particelle indicate nella
presente convenzione,

6) Fissare in anni 5 (cinque), dalla data della presente deliberazione il termine per



I'ultimazione dei lavori salva, la possibilitd di proroga, da parte del Consiglio Comunale,
previa richiesta ampiamente motivata da avanzare prima della scadenza.
7) prendere atto che I'impresa & stata ammessa alla realizzazione del programma di
edilizia agevolata-convenzionata con Decreto ass. alla cooperazione, n ° 1113/08 in
data: 02/04/2008 GURS n°17 del 18/04/2008
8) Prendere atto che i termini fissati dall'art. 2 del suddetto decreto NON sono
ancora scaduti.
9) prendere atto, che, in realzione al finanziamento non vi sono condizioni ostative per
la stipula della Convenzione.
10) Prendere atto che I'area oggetto dell’intervento non e stata ancora trasferita ai
richiedenti e che pertanto la Convenzione potra essere stipulata solo dopo la
presentazione dell'atto di acquisto che dovrd avvenire entro mesi 1 (uno) dalla
risoluzione delle eventuali condizioni ostative relative al finanziamento.
11) Definire i seguenti termini di validita del piano oggi approvato:
Mesi 6 dalla data della presente delibera per la stipula della convenzione
Mesi 6 dalla stipula della convenzione, per la presentazione dei progetti
Mesi 18 dalla data della presente delibera per |'inizio dei lavori
Il mancato rispetto di ciascuno dei termini di cui sopra comporta la decadenza

del Piano, salva la possibilita di praroga, da parte del Consiglio Comunal& previa
richiesta ampiamente motivata da avanzare prima delle singole scadenze.
12) fissare i seguenti termini per i procedimenti comunali:

gg. 30 dalla data di presentazione per |'approvazione del progetto delle opere di
urbanizzaziene,

gg. 30 dalla data di presentazione per |’ appr‘ovazrone del pr‘oge‘r'ro degll edifici da
- parte della Commissione Edilizia, - o

gg. 30 dalla data dei pagamenti per il rilascio della Concessione edilizia.
13) Consentire la presentazione dei progetti e |'acquisizione del parere della
Commissione edilizia anche nelle more della stipula della convenzione, al fine di
accellerare i tempi per |'avvio dell'iniziativa.



Ai sensi e per gli effetti della L.R. 11/12/1991, n.48 ¢ Si da atto che Ja retroscritta proposta non comporta, |

art. 12 LR. 30/2000, si esprime parere favorevole In ne' direttamente ne’ indirettamente, oneri finanziari,|

ordine alla regolarita tecnica. ne' presenta alcuno degli aspetti contabili, finanziari e
fiscali previsti dalle vigenti norme, per cui il parerel
della regolaritd contabile non & necessario in quantol

‘ ) si risolverebbe in atto inutile,
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di €. s |

\Va imputata al cap.

i Res;?sébile del Servizio Finanziario W Generale

iRagusa i,
|
\
|

‘Motivazione dell'eventuale parere contrario:

Allegati - Parte integrante:

e e S o fm s gy

!) Schema di convenzione
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Schema di convenzione I Parte in~orants o sostanziale alia
T A - Municipale

SCHEMA DI CONVENZIONE lN’ ’i&l’{ del 1 1 MAR. 2010 !i

N° del Repertorio Fascicolo n®

CONVENZIONE TRA IL COMUNE DI RAGUSA E
LADITTA

PREMESSA

~con decreto del dirigente generale del dipartimento urbanistica dellARTA, n. 725 de| 10/07/09,
pubblicato sulla GURS n. 38 del 14/08/09 Ia variante & stata approvata,

_laditta . ha presentato un Piano di utilizzazione delle aree oggetto
della presente convenzione, ed aventi all'e

poca della presentazione le Seguenti caratteristiche catastali:

par’rr'fa..........,.‘........fogh'o..........,pc:r'fice”a..................

parfiTc.,..,...,,._.........foglio_....,.....parﬂce”a_...........

partita.........foglio. . .. particella.... . .

pc:r-ﬂ’ra........,............foglio...,......,parﬂcella.......

In seguito a frazionamento indata ... e quindi alle data delia presente convenzione le
caratteristiche catastali delle aree interessate sono le seguenti

parfita.............foglo.. ... particella.... ... ..

partita........foglio. .. particella. ... . . ..

parfita...........foglio. ... particella.. ... .. .. .

PO G, Fogiio...........parTrce?fq...,..A.).,....,.H.....

—il Consiglio Comunale ha approvato il Piano in data delibera n, -----

—sul detto piano sono stati acquisiti i pareri di legge come €Spressamente indicato nella suddetta
delibera

_nei lotti in questione i predetti “soggetti attuatori® intendono realizzare usufruendo dei
finanziamenti agevolati previsti dalle leggi 5/8/1978 n°457 20/12/1975 n° 79 ¢ successive modifiche

!



Schema dj convenzione

caratteristiche costruttive e tipologiche dellediliziq residenziale pubblica, pid avanti precisate per una

volumetria complessiva di Metri cubi xxxxxxxx ( Xxxxxxx/00) ;
—che il piano a firma di:
ha le seguenti caratteristiche (desumibili dalla delibera di approvazione):
1- LOCALIZZAZIONE
Ubicazione:
Zona di PRG:
2- DATI DI PROGETTO
Sup. complessiva:
Sup. totale dell'intervento mq.:
sup. fondiaria mgq.:
viabilitd mq.:
urb. Secondarie mg.:
verde pubblico primario mg.:
parcheggio pubblico mq.:
Superfici esclyse
3- INDICIE PARAMETRI
Indice fondiario me./mg.
volume massimo ammiss. mc:
volume x abitante:
abitantin, :
che si arrotonda ad ab :
Standard minimo op. di urb. Secondarie mg/ab.
Standard minimo verde pubblico primario mq/ab.
Standard minime parcheggio pubblico mq/ab.
Spazie minimo necessario op. di urb. Secondarie mq.
5pazio minimo necessario verde pubblico primario mq.
Spazio minimo necessario parcheggio pubblice mq.
indice di copertyra
Superf, Massima copribile mq.:

Superficie fondiaria massima ammissibile

YWTTO CIO PREMESSO
L'enno il giorno del mese di

rellUfficio di Segreteria del Comune di Ragusa,

t



Schema di convenzione

bifvCeEnTE
tra Il Sig, nella qualita di Bindaco Pro fempore del Comune di Ragusa,
In seguito denominato "Amministrazione Comunale”,

da una parte e dall'altra:

La seguente ditta, in seguito indicata anche "soggetto attuatore” o ditta attuatrice.

si conviene e si stipula quanto Segue:

PARTE I - GENERALITA’
ART. 01 _ VALIDITA" DELLE PREMESSE E OGGETTO DELLA CONVENZIONE
Le premesse formano parte integrante della presente convenzione.

La presente convenzione ha per oggetto l'attuazione del Piano Regolatore Generale del Comune di
Ragusa nella parte da esso destinata a zona ¢3 per l'edilizia economicq e pPopolare, giusto decreto de|

documenti:
- certificato catastale,

- atto di compravendita,

di Ragusa, le aree necessarie per le opere di urbanizzazione primarie secondarie, previste nel
Progetto di lottizzazione in oggetto.

Tali aree sono indicate con colore..........  nella fav...n. allegata a! piano di lottizzaziene risultano in
Totests coms szgue!

par‘ﬂ?a,,,..........A.{....Afoglio.........,.par"ricella........_...............

par’rim....,.A..............foglio.,.........par"rice“a ........................

partita.........foglio. particella... . . . .



Schema di convenzione

e, che al presente atto si allega sotto la lettera....
Le aree sopra citate, saranno cosi destinate:
per urbanizzazioni primarie: mg. distinti come segue:

viabilita  mq

verde pubblico primario mg.

parcheggio pubblico mq.

per urbanizzazione secondarie: mg.

T dati, di cui sopra, si desumono dalla tav. del piano di utilizzazione ove sono evidenziate con il
colore rosso,

ERT. 04 _ ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA 7

Ne! piano di lottizzazione sono previste le seguenti opere primarie:

—Sistemazione di viabilits per mq.
—Sistemazione di spazi di verde pubblico primario per mgq.
~Sistemazione aree g parcheggio pubblico per mq.
—costruzione rete idrica,

—costruzione della fognatura per acque nere,
~costruzione della fognatura per acque piovane,
—cosfruzione rete elettrica e telefonica

—costruzione illuminazione pubblica.

dalla presente convenzione,

I soggetti attuatari, in relazione al disposto del 5° comma dell'art.8 della legge 6/08/1967 n° 745,
assumono per sé e per i loro aventi diritte g qualsiasi titolo ad assumere ali oneri relativi all'esecuzione
di dette opere di urbenizzazione primarie.

E' fatto obblige inoltre qi soggetti attuatori di provvedere a loro cura e spese anche all'allacciamento
alle reti esistenti. al fine di consentire la piena funzionalita delle stesse.

In particolare, essendo previsto un sistema di sollevamento fognario, composto dallimpianto vero e
proprio collocate in area di proprieta dei soggetti attuatori e dalla condotta in pressione si concorda
che il detto sistema venga gestito interamente a carico dei soggetti attuatori,

|ART. 05 _ PROGETTO DELLE OPERE b1 URBANIZZAZIONE R

Per tutte le suddette opere di urbanizzzzione | 39ggetti aftuatori dovranno presentare apposito
Progefto esecutivo, nel rispetto di massima del piano di lottizzazione, contenente | particolari
costruttivi delle singole parti




Schema di convenzione

Resta inteso che le opere dovranno essere Progettate secondo le seguenti Prescrizioni di massima:
a)  Sistemazione delle vig, parcheggt, spiazzi:

Di massima resta fissato che | marciaptedi dovranno essere pavimentati con mattonelle di asfalto,
cordenati con dentelo di calcare duro della sezione dij ¢m.20x30 e sottofasce in calcare duro della
sezione di ¢m.40x20, il tutto sy apposito sottofonde di calcestruzzo,

It manto stradale sard rifinito con manto di usura in conglomerato bituminoso dello spessore di
centimetri 3 su uno strato di binder di ¢m. 7 e una base in misto granulometrico.

b) Fognature per acque nere:

Pozzetti devranns avere un interasse massimo di mt. 25,

c)  Fognature acque bianche:

mm.50. Ogni presa dovra essere fornita di contatore a quadrante asciufto.

e)  Rete di distribuzione dell'energia elettrica:

dallENFEL.
f)  INuminazione pubblica:

Lilluminazione pubblica dejla Strada sard effettuata a mezzo lampade S.A.P. dq 250 watt, mentre i pali
dovranne essere di acciaio Zincato,

9)  Rete telefonica:
La rete telefonica dovra €ssere eseguita secondo quanto prescritto dall'ente gestore.

h)  Spazi di verde pubblice:

progetto esecutivo,

In linea di massima le giuole dovranno essere bordate con fasce di segati di caleare duro della seziane
di cm, 30x5.



Schema di convenzione

risultare da appesito verbale redatto in contraddittorio tra Lottizzanti e Comune

ART. 06 _ TEMPO ESECUZIONE OPERE URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Ilrilascio del certificato dj abitabilitd & condizionate alla preventiva ultimazione delle opere di
urbanizzaziene e alla loro censegna al Comune.

1942 n.1150 e dej 4° comma, lettera d) dell'art.14 dellq legge regionale 27 dicembre 1978 n 71, sj
obbliga, per sé ¢ per i Propri aventi diritto a qualsiasi titolo, a completare tutte Je opere di
urbanizzazione di cui ai precedenti punti entro i termini di validita della presente convenzione,

Linizio e lultimazione dei lavor sono determinati mediante verbale redatto in contraddittorio tra il
Comune e | soggetti attuator,

|ART. 07 _ AREE E OPERE DT URBANIZZAZTONE SECONDARIA

I soggetti attuator, sempre in relazione al disposto de| 5° comma, paragrafi 1) e 2) dellart 28 dellq

Deliberazione Consiliare nella misura di euro _ £ ) per ogni metro cubo di
costruzione prevista dal Pigno di Lottizzazione, da versare al Comune all
concessione relativa ai fabbricati dg realizzare e fatto salvo ladeguamento, in sede del citato rilascio,
degli oneri di urbanizzazione, in relazione alla data di rilascio della concessi

ART. 08 _ cOsTO DT COSTRUZIONE

alfurbanizzazione primaria.
Per tale collaudo il Sindaco si avvale degli Uffici Comunali o di liberi professionisti.

Le spese di collaudo sono q carico dei soggetti attuatori




Schema di convenzione

—

ART. 11 _ CONCESSIONE EDILIZTA PER GLT EDIFICY _]
L—-_‘~_«__‘__

i Dirigente dellU.TC. rilascers le singole concessioni edilizie, nel rispetto dellq vigente normativa
urbanistica e di quanto previsto dal piano di lottizzazione.

ART. 12 _ ENTRATA IN VIGORE DI NUOVE PREVISIONI URBANISTICHE

L'entrata in vigore di nuove Previsioni urbanistiche entro i periodo di validita della presente
convenzione non ne comporta la decadenza.

ART. 13 _ VIGILANZA SULLE OPERE DI URBANLZZAZIONE

Il Sindaco si riserva la facoltd di vigilare sullesecuzione delle opere di urbanizzazione, per assicurare
la rispondenza del Progetto approvato.

All'emissione del certificato di collaudo le opere e i manufatti dj cui al presente articolo passeranno in
proprietd del Comune nei modi e forme di legge.

Il Comune ne assumera lq manutenzione e la gestione,

ART. 14 _ CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE B

I soggetti attuatori si impegnano a consegnare al Comune Je opere di urbanizzazione primarie entro
frenta giorni dalla data dei collaudi ¢on esiti favorevali.

—
[ART. 15 _ TRASFERIMENTO A TERZI DEGLI ONERI DI URBANIZZAZIONE J

oneri a terzi acquirenti che i Comune si riserva di accettare,

Sneri a te
|ART. 16 _ REGIME FISCALE N

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti alla presente convenzione sono a carico della
ditta attuatrice, All'uopo viene chiesto il trattamento fiscale di cui ajlq legge 28 giugno 1943 n.666,
oltre f'applicazione di altri successivi benefici pit favorevoli.

ART. 17 _ GARANZIE VERSO IL COMUNE ]

I soggetti attuatori, in relazione al disposte del 5° comma par.4) dell'art 28 della Legge 17/08/1942
n.1150 e successive modifiche e de| 4° comma, lettera e) e dell'art 14 della LR.27/12/1978 n7l1,
rilascia, alla firma dellg presente, la fideiussione della...........di €.oepari ad euro . x
me.......

Tale garanzia sara svincolata al collaudo di tutte fe opere di urbanizzazione.

[ART. 18 _ TRASCRIZIONE E RINUNZTA ALL'IPOTECA LEGALE

f

I soggetti attuator autarizzano la trascrizione del presente atto nei registri immobiliari con piena
rinunzia allinateca legele & con esonero de! Conservatore dei FEgISTri immobiliari da ogni responsabilita
al riguarda.

i.AR'I'. 19 _ VALIDITA' DELLA PRESENTE CONVENZIONE

Il termine di validita deliq presente convenzione & fissato in anni 10 dalla stipula della stessq. Potranno
essere concesse proroghe a tale termine Per giustificati motivi,

Per quanto non contenuto nella presente, si fa riferimento alle leggi ed ai regolamenti sia generali sia

2



Schema di convenzione

comunali in vigore ed in particolare alla legge urbanistica 17/08/1942 n°1150 ¢ successive modificazioni.

PARTE IIT - REALIZZAZIONE E UTILIZZAZIONE DEGLT ALLOGGI (condizioni, modalitd,
caratteristiche e termin; per la realizzazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica)

ART. 20 _ TEMPI DI ESECUZIONE DEGLT EDIFICI

I concessionari si obbligano a presentare i Progetti degli edifici per il rilascio delle concessioni edilizie
entro un anno dalla stipula della presente convenzione.

I concessionari, si obbligano ad iniziare la costruzione degli edifici entro un anno dal rilascio deliq
concessione Edilizia, e ad ultimarli entro I termini fissati dalla stessa,

I concessionari potranno avvalersi del disposto dell'art.9 della L.R. 37/84.

caratteristiche costruttive e tipologiche stabilite dalla normativa vigente per |'Edilizia Econamia e
popolare e pid Specificatamente quelle Previste nelle leggi

Inoltre, nel rispetto dellEmendamento n° 4 delia delibera consiliare n® 3 del 3/1/2007, adeguato nella
delibera n°22 del 14/06/2007, la cooperativa e |'impresa si fa obbligo di dotare oghi singolo corpo di
fabbrica con fonti di energia alternativa per una percentuale pari al 30% del fabbisogno.

ART. 22 _ ALLACCIAMENTT AT PUBBLTCT SERVIZT

presso |'ENEL.
ART. 23 _ REQUISITT SOGGETTIVI DEGLI ACQUIRENTI € DEI CONDUTTORI

Al soggetti concessionari & fatto obbligo di destinare gli alloggi da realizzare ad uso civile abitazione
per nuclei familiari aventi | requisiti richiesti dalle disposizioni vigenti per 'assegnazione di alloggi di
edilizia convenzionata.

ART. 24 _ PREZZO DI PRIMA CESSIONE DELL'ALLOGGIO

Il prezzo di prima cessione & stabilito in conformitd a quanto stabilito dai Decreti dell’ Assessorato
Regionale dei Lavori Pubblici

del 23 luglio 1998,
dell'8 agosto 2003,
del 23 luglio 2007

€ Successive eventuali modifiche ed integrazioni,
|ART, 25 _ REVISIONE PREZZO DI PRIMA CESSIONE E CESSIONE SUCCESSIVA i
Qualora la cessione avvenga frascorso un biennio dalla data di entrata in vigore del Decreto

8




Schema di convenzione

Assessoricle 23 luglio 2007 indicato al superiore art.B, il prezzo di cessione & aggiornato in relazione
agl indici ufficiali ISTAT dei costi di costruzione intervenuti successivamente. al detto decreto, ed
applicando una percentuale di deprezzamento dell'alloggio 0 (zero) fino al quinto anno dal rilascio de|
certificato di abitabilitd e 1 % {uno) annuo dal sestg anne in poi ed un eventuale incremento
corrispondente alle spese documentate di manutenzione straordinaria affrontate in precedenza dal
cedente,

DI LOCAZIONE J

It canone annuo di locazione di ciascuna unitd immobiliare e delle relative pertinenze & determinato dal
Comune nella misura del tre virgola zero zero per cento (3.00%) del prezzo di cessione delle unita
immobiliari a cui si riferisce, quale stabilito ai sensi del precedente art. 8 o del prezzo effettivamente
corrisposto da! proprietario all’atto dell'acquisto, se inferiore a quello stabilito ai sensi del suddetto
articolo 8.

II canone annuo di locazione, che sara revisionato secondo scadenze triennali con decorrenza dalla data
di scadenza de! primo biennio della stipula della presente convenzione s aggiornerd applicando la
sequente formula:

Cr=CI1-I1/12

Ove

Cr = canone revisionato:

C 1= canone iniziale di cui ql comma I;

Il = indice ISTAT del costo di costruzione noto alla data del contratto di locazione;
I2 = indice ISTAT de! costo di costruziene noto alla data della revisione.

Il canone di locazione determinato dal Comune non deve comunque essere superiore a quello derivante
dall'applicazione degli articoli da 12 a 21 della legge 27 luglio 1978, n°392 (Disciplina delle locazioni di
immobili urbani) :

La stipulazione del contratto di locazione degli alloggi & consentita solo q certificato di abitabilita
rilasciato. Le norme di cui al presente articolo vigono per tutto i periodo di durata della convenzione.

ERTE IV - NORME GENERALI, FINALL E TRANSITORIE
ART. 27 _ FINANZIAMENTO DELLE OPERE

Le opere sono finanziate come segue:

QUANto @ =-meeeoeemeeo

—
ET. 28 _ SANZIONI J

La violazione o I"inedempimento da parte della Concessionaria o suj aventi causa, degli obblighi di cui qj
precedenti articsli) determing, in aggiunta ail'apphcazione delle sanzioni penali ed amministrative
previste dalle vigenti leggi e dai regolamenti comunali, le Seguenti sanzioni:

A) Decadenza della concessione nej seguenti casi:



Schema di convenzione

1} penale di importo pari a 5 volte Iq differenza fra i due Prezzi, in caso di vendita dell'alloggio o
Prezzo superiore a quello massimo determinato dal Comune;

2} penale di importo pari a 5 volte lq differenza tra i canoni, in caso di locazione dell’alloggio a canone
superiore a quello messimo determinato secondo i criteri di cui8 all'art. 10;

3) penale di Euro 5 14 Per ogni giorni di ritardo e per ogni appartamento rispetto a ciascuno dei termini
fissati all'art.4:

Per quanto non €spressamente previsto dal presente atto si fa esplicito riferimento alle norme di legge
€ ai regolamenti vigenti in materia ed in particolare alle norme tecniche di attuazione del Piano

Regolatore Generale del Comune di Ragusa, de! vigente regolamento edilizio, e del piano di
lottizzazione

ART. 30 _ Foro COMPETENTE

10



Parta »in:‘.pgrqmr? 2 sostanziala alla
Delibera di Giunta Municipaie
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CITTA' DI RAGUSA

SETTORE VII - ASSETTO ED USQ DEL TERRITORIO

DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE

N. D'ORDINE /[, /L

i 1 MAR. 2010

OGGETTO: Art. 12D.lgs. 152/2006. Verifica di
assoggettabilitd al processo di valutazione Ambientale
Strategica(VAS) del Piano urbanistico attuative del P.R.G.,
per la costruzione di n. 96 (novéntasei) allgggi di edilizia

DATA /1. ¢ 20a

N, UFFICIO

economica e popolare., da realizzare su terreni ubicati a
Ragusa, c.da Contrada NAVE, im zona appositamente
destinata dal PRG (€3 per |'edilizia econ. e popol.)-
Cooperative Alba 2000 , Albatros, Le Palme Antiche, Orsa
Minore, Aldo Moro, San Giorgio, Maria Aurora

hS

DIMOSTRAZIONE DELLA DISPONIBILITA’ DEI FONDI

BIL.

FUNZ.

L'anno

Presso |'ufficio di Piano,
determinazione:

CAP. b IMP.
SERV. INTERV.
IL. RAGIONIERE
il giorno del mese di

il dirigente: arch. Ennio Torrieri, ha adottato la seguente




IL DIRIGENTE

PREMESSO:
_che la ditta: Cocperativa ALBA 20C0 ed altri, Via A. De Gasperi, 20 - Ragusa

ha presentato un piano urbanistico di utilizzazione di aree incluse nella perimetrazione di
cui alla variante approvata dall ARTA con il D.Dir. n. 725/DRU, per la realizzazione di un
programma di edilizia residenziale pubblica avente le seguenti caratteristiche:

1- LOCALIZZAZIONE

Zona di PRG: €3 per Edilizia Economica e Popolare =

2- DATI DI PROGETTO

Sup. complessiva: 51 = 68615

Sup. totale dell'intervento mq.: S2 = 68615

sup. fondiaria mq.: $3 = 43291

viabilita mq.: 54 = 12150

urb. Secondarie mq.: S5 = 3530 P \
verde pubblico primario mq.: S6 = 8174 .
parcheggio pubblica mq.: S7 = 1470

Superfici escluse S8 = 0

3- INDICI E PARAMETRI

Indice fondiario me./mq. KO1 =1

volume massimo ammiss. mc: KO2 = 43291

volume x abitante: KO3 = 80

abitanti n. : KO4 = 541,1375

che si arrotonda ad ab.: KO5 = 542

Standard minimo op. di urb. secondarie mq/ab. K06 = 6,5
Standard minimo verde pubblico primario mq/ab. KO7 = 15
Standard minimo parcheggio pubblico mq/ab. KO8 = 2,5

Spazio minimo necessario op. di urb. Secondarie mq. KQO9 = 3523
Spazio minimo necessaria verde pubblico primario mq. K10 = 8130
Spazio minimo necessario parcheggio pubblico mq. K11 = 1355
indice di copertura K12 = 0,25 '

Superf. Massima copribile mq.: K13 = 1082275

Superficie fondiaria massima ammissibile K14 = 54720



4- DATI CATASTALI

F. 285, P450, mq. 222, intestata a:SCHEMBARI ADELE,

SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P.451, mq. 4248, intestata a:SCHEMBARI ADELE,

SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P.452, mq. 347, intestata a:SCHEMBARI ADELE,

SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P.453, mq. 6994, intestata a:SCHEMBARI ADELE,

SCHEMBARTI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P.454, mq. 8174, intestata a:SCHEMBARI ADELE,

SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBART RAFFAELE

F. 285, P.455, 1860, intestata a:SCHEMBARI ADELE,
SCHEMBARTI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P456, mq. 173, intestata a:SCHEMBARI ADELE,

SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE :

F. 285, P.457, mq. 6404, intestata a:SCHEMBARI ADELE,

SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P.458, mq. 6146, intestata a:SCHEMBARI ADELE,

SCHEMBARTI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P.459, mq. 2545, intestata a:SCHEMBARI ADELE,

SCHEMBARTI GUIDO, SCHEMBART RAFFAELE

F. 285, P.460, mq. 3432, intestata a:SCHEMBART ADELE,

SCHEMBARTI GUIDO, SCHEMBART RAFFAELE

F. 285, P461, mq. 182, intestata a:SCHEMBARI ADELE,
SCHEMBARTI GUIDO, SCHEMBART RAFFAELE

F. 285, P462, mq. 2481, intestata a:SCHEMBARI ADELE,

SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBART RAFFAELE

F. 285, P.463, mq. 5134, intestata a:SCHEMBARI ADELE,

SCHEMBART GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P.464, mq. 373, intestata a:SCHEMBARI ADELE,

SCHEMBART GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P.465, mq. 3805, intfestata a:SCHEMBARI ADELE,

SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

SCHEMBART
SCHEMBARI

SCHEMBARI

SCHEMBARI

SCHEMBARI

SCHEMBARI

SCHRMBARI
SCHEMBARI
SCHEMBART

SCHEMBARI

SCHEMBART
SCHEMBART
SCHEMBART
SCHEMBART
SCHEMBART

SCHEMBARI

DONATO,
DONATO,

DONATO,

DONATO,

DONATO,

DONATO,

DONATO,
DONATO,
DONATO,

DONATO,

DONATO,
DONATO,
DONATO,
DONATO,
DONATO,

DONATO,



F. 285, P.466, mq. 4458, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P.467, mq. 4527, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P.468, mq. 37, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBART RAFFAELE

F. 285, P.469, mq. 173, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBART GUIDO, SCHEMBART RAFFAELE '

F. 285, P.470, mq. 85, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBART GUIDO, SCHEMBART RAFFAELE

F. 285, P.472, mq. 3990, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE

F. 285, P473, mq. 40, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBARI RAFFAELE, SCHININA' MICHELA

F. 285, P474, mq. 825, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDO, SCHEMBART RAFFAELE, SCHININA' MICHELA

F. 285, P.475, mq. 1670, intestata a:SCHEMBARI ADELE, SCHEMBARI DONATO,
SCHEMBARI GUIDOQ, SCHEMBARI RAFFAELE, SCHININA® MICHELA

F.285,P.432, mq. 278, intestata a:Comune di Ragusa
F.285, P.433, mq. 4, intestata a:Comune di Ragusa

F.285, P.434, mq. 4, intfestata a:Comune di Ragusa

F.285,P.475, mq. 4, intestata a:Comune di Ragusa

_che il suddetto piano rispetta gli indici e parametri indicati nella variante al PRG di cui
in premessa,

_che sul piano sono stati acquisiti i pareri di legge e pid precisamente:

parere Ufficio Sanitario n. 58 del 02/11/2009 a condizione che le opere per
I'approvviggionamento idropotabile, per il convogliamento e lo scarico delle acque reflue,
vengano autorizzate dal Settore Comunale competente,

parere Commissione Edilizia n. 257 del 25/11/2009 alle condizioni rilevabili negli allegatt,
parere Genio Civile n. 1251 del 21/01/2010 senza condizioni,
parere SS.BB.CC. noh necessario‘ per assenza di vincoli,

parere Settore X Comune di Ragusa settore tecnologico n. 99834 del 04/12/2009 a
condizione che gli impianti di sollevamento delle acque nere e bianche e le relative vasche



di accumulo dovranno essere realizzate in aree private del lotto,

CONSIDERATO che la proposta progettuale :

1. risulta munita di tutti i pareri propedeutici per essere adottata dal Consiglio
Comunale;

2. rappresenta un piano attuativo che non comporta variante allo strumento urbanistico
vigente,

3. non riguarda opere soggette alle procedure di valutazione di impatto ambientale
(VIA) o a valutazione d'incidenza (VI ex art. 5 DPR 357/97).

4. non prevede la realizzazione di volumi in eccesso rispetto a quanto gid previsto
dallo strumento urbanistico vigente;

5. Non interessa aree soggette a dissesti o pericolosita ai sensi del vigente Piano di
Assetto Idrogeologico della Regione Siciliana.

CONSIDERATO che la delibera della Giunta Regionale 10 Maggiec 2009 n. 200, "Ambito
di applicazione della Valutazione Ambientale Strategica"

prescrive, al punto 1.2.6. |'esclusione, dei piani attuativi che non cqmportano variante
allo strumento urbanistico vigente, purché non contengano opere soggette alle procedure
di valutazione di impiatto ambientale (VIA) o a valutaziont d'incidenza (VI ex art. 5 DPR
357/97).

CONSIDERATO che la tipologia e le caratteristiche della superiore proposta
progettuale di piano attuativo, sono conformi allé norme di attuazione della zona €3 per
I"edilizia Economica e Popolare del vigente PRG

Visti gli indirizzi operativi per |'applicazione delle procedure in materia di VA.S. di piani
e programmi come definiti nella D.G.R. |0 Maggio 2009 n. 200,

Ritenuto che la proposta di piano attuativo in argomento sia da escludere dalla procedura
di Valutazione Ambientale Strategica;

Visti I'art, 107 del D. Lgs.18 agosto 2000 n. 267;
Vista la parte n del D Lgs. 152/2006 e ss.mm.ii.;
Vista laL.R. 71/78;
Vista la D.G.R 10 maggio 2009 n. 200;
Tutto cié premesso ‘

DETERMINA

1. escludere dalla procedura di V.A.S. |, ai sensi dell'art. 12 del D Lgs.152/06 e ss.mm.ii., e
come previsto dalla D.R.6. 10 maggio 2009 n. 200, il Piano urbanistico attuative, per la
costruzione di n. 96 (novantasei) alloggi di edilizia economica e popolare., da realizzare
su terreni ubicati a Ragusa, c.da Contrada NAVE, in zona appositamente destinata dal



econ, e popol.)

2. procedere alla pubblicazione per giorni 30 della presente determinazione all’ Albo
Pretorio e sul Web all’indirizzo www.comune ragusa.it

3. informare che, avverso il presente provvedimento & possibile, per chiunque abbia
interesse, esprimere ricorso al TAR Sicilia, entro 60 giorni dalla pubblicazione dell’atto;

4 comunicare la presente determinazione |'Assessorato Regionale Territorio ed
Ambiente, Dipartimento Territorio ed Ambiente, Servizio 2 VAS-VIA, quale autoritd
ambientale competente in materia di VAS ai sensi del punto 1.2.8 della D.6.R. 10.05.2009
n. 200.

Il dirigente

Arch. Ennio Torrier:

e N
/éife C Z



ot

IFTPORE FLHAWZA & CONTASILITA
Visto per la ragolarita coentapile attastanta la copertura

finanziaria ai sensi dall’azt. 331, 4° comma del TUEL.

11, RESPONSABILE DI RAGICHMERTA

T1 sottoscritto Messoc comunale attesta di avera pubblicato in
data odiarna, all’Albc Pratorioc, pexr la durata di giorni
satta, copia della auastasa datarminazidna diri ziala, & di
avarna trasmessc ccopia al Segzetarigq Ganarals. ?‘?

L]

I MESSO COMUNAIR

71 sottoserittc Messc ccmunals attasta il compimento del
suindicato periodo di pukblicaziona @ cice dal......... al........

IL MESSO CCMUNALE



