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CITTA’ DI RAGUSA
SETTORE VII

DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE

Annotata al Registro [QGGETTO: Costruzione e gestione di impianti solari
e fotovoltaici connessi alla rete su coperture di edifici e
In data 45-{1- 20{l |strutture di proprietd comunale. Determina a contrarre.

N. /% I SETTORE VII

Ino data {4/10/2011

DIMOSTRAZIONE DELLA DISPONIBILITA’ DEI FONDI

oW AN TOLTR (Ve GrMD sYELA
BIL. 2011 - CAP. -IMP.

FUNZ. ~ SERV, - INTER.

IL RAGIONIERE CAPO

L anno duemilaundici, il giorno bi(£fc (AO)
del mese di Ottobre nell’ufficio del settore VII,
il dirigente dott. Ing. Michele Scarpulla, ha
adottato la seguente determinazione:




premesso che 'Amministrazione, con . delibera di GM. n. 332 del 01/08/2008
avente ad oggetto “Atte di indirizzo per lo sfruttamento della tecnologia solare
fotovoltaica mediante use di superfici edificate di proprieta comunale”, si prefigge di
realizzare un insieme di impianti fotovoltaici per produrre energia eletrica da immettere
nella rete elettrica nazionale secondo le disposizioni dei Decreti ministeriali che
discipiinanc le misure di incentivazione del fotovoltaico e contribuire, in tal modo, alia
riduzione def costi economici ed ambientali causati dagli usi elettrici deilEnte;

Considerato che per i raggiungimento deilobiettivo & necessario ricorrere a
risorse finanziarie private da reperire tramite indizione di uno o pil bandi pubblici, con la
prospettiva di ampliare notevolmente le realizzazioni gia esistent;

Visto il vigente piano triennale OO.PP. dellEnte e laftuale piano annuale che
comprendono vari interventi del settore in argomento e che, allo scopo di dare loro rapida
attuazione, sono stati raggruppati nel procedimento unico denominato come in oggetio:

Vista la Determinazione dirigenziale n.288/Vl del 4 u.s. di nomina del R.U.P. nella
persona delfing. Carmele LICITRA, Energy Manager dipendente di questo Settore;

Viste 16 studio di fattibilita, redatto dat R.U.P., che individua il procedimento per la
“Costruzione e gestione di impianti solari fotovoltaici connessi alla rete su
coperture di edifici e strutture di proprieta comunale” inerente la realizzazione, la
gestione & la manutenzions, in regime di concessione di lavori, di generatori fotovoltaici
connessi alia rete elettrica su superfici edificate di proprieta comunale idonee alio scopo;

Rilevato che gl elaborati deflo studio di fattibilita composti da:

«  relazione tecnica

- slaboraio tecnico-sconomico

« elaborati grafici
sons idonei alla emanazione della presente determina a contrarre in quanto consentono di
stabilire:

- la prestazione contrattuale

« il valore economico dellintervento

- i sistema di gara

. it criterio di aggiudicazione

Viste le modalita di affidamento della concessione che prevedono una valutazione
tecnico economica, da parte di commissione giudicatrice da individuare successivamente,
sulla base di criteri & punteggi gia individuati nelfallegato disciplinare di gara parte
integrante del redigendo bando di gara, a cura del Settore Contraft |

Ritenuto di dover procedere in merito;

VISTO fart.47, comma 1 lett. D dello statuto di questo Comune, pubblicato sulla
Gazzetta Ufficiale del Bollettino U, della Regione Siciliana n°26 del 22/05/93.

CONSIDERATO che la materia oggetto del presente provvedimento rientra tra le
aftribuzioni dei Dirigenti, indicate nellart.63 del vigente Regolamento di organizzazione
degli Ufficl e dei Servizi al quale si rinvia;

VISTO i successive art.65 del medesimo Regolamento, in ordine alla forma,
pubblicita ed efficacia deile Determinazioni Dirigenziali

DETERMINA



1. Approvare lo studio di fatiibilita allegato, da porre a base di gara per la selezioneg dsl
soggetto a cui affidare la concessione del lavori di “Costruzione e gestione di-im-

pianti solari fotovoltaici connessi aiia reta su coperture di edifici e strutture di
proprietd comunale”: .

2. Dare atto che si procedera ai!*aggiudicaz%ﬁﬁe mediante procedura aperta ai sensi
deil'art. 153 del d.lgs. n. 163/06 col criterio deil'offerta economicamente pitl van-

taggiosa ai sensi dell'articolo 83 del d.igs. n. 163/06 previa approvazione del bando
redatio a cura del Settore Contratti;

3. Dare atto che, in sede di aggiudicazione, i componenti della commissione giudicatri-
c¢e verranno designati con successivo provvedimento.amministrativo;

4. Dare atto-che il presente provvedimento non comporta alcun impegno di spesa.

Anegat: Parte imegranie

1) $tud§o di fatt:b;i;té a ?srma del RUP
2} Gamtaiaze- ~ disciplinare di gara '
4y _

Ragusa, 06/10/2011

IL DIRIGENTE DEL SETTORE

{dott. lng mﬁefs% fia}

Da trasmettersi ai seguenti uffici: Ragioneria, Contratti, Ass. LL.PP.

IL DIRIGENTE DEL SETTORE

{dott. Ing. fﬁs@heie Efﬂfi&)
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SETTORE FINANZA E CONTABILITAY

8i attesta la copertura finanziaria.
Ragusa

IL RESPONSABILE DI RAGIONERIA

Il gsottoscritto Messo comunale attesta di avere
pubblicato in data odierna, all’Albo Pretorio, per la
durata di giorni sette, copia della su estesa
determinazione dirigenziale, e di averne trasmesso copia
al Segretario Generale.
Ragusa. LA LG

Il sottoscritto Messo comunale attesta il compimento del

s indicgggo periodo di pubblicazione @ cioé
18 MOV zidl

IL MESSO COMUNALE
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COMUNE DI RAGUSA

Settore VII® - Decoro Urbano — Manutenzione e Gestione
Infrastrutture
Servizio Infrastrutture Tecnologiche

OGGETTO: Costruzione e gestione di impianti solari fotovoltaici connessi
alla rete su coperture di edifici e strutture di proprieta comunale.

Studio di fattibilita.

IMPORTO STIMATO DEIL LAVORI: € 3.600.000,00
ELABORATO TECNICO - ECONOMICO

Ragusa, 30 settembre 2011
/LR.UL

(ing. o LICITRA)




« 1. Verifica della possibilita di realizzazione mediante concessione rispetto
ali’appalto.

Lo studio prevede lo sfruttamento delle superfici edificate di proprieta comunale
ritenute idonee per instaliazione, Ia gestione ¢ la manutenzione di generatori
fotovoltaici connessi alla rete elettrica,

La procedura di appalto di lavori ¢ teoricamente percornbile ma comporta un
notevolissimo impegno finanziario per FAmministrazione, stimato in circa 4,5 M€, data
la natura delle opere da realizzare che sono caratterizzate da interessanti e duraturi flussi
di cassa nel loro periodo di vita, Yopera si presta ad essere implementata con 'ausilio
di capitali di terzi.

St & deciso, per le motivaziont appresso ndicate di procedere mediante o strumento
delia Concessione di Costruzione ¢ Gestione disciplinata dali'art. 3 comma 11 del
Codice dei Contratti pubblici.

11 Comune di Ragusa mettera a disposizione le superfici sulle quali verranno realizzati
generatori fotovoltaici proposti ed individuati attraverso apposito progetto esecutivo a
carico del Concessionario, tramite una convenzione che assegnera il diritto di uso
delle stesse superfici e la connessa gestione degli impianti per un massimo di 20
anni naturali e consecutivi dalla data di inizio della concessione.

L'insieme degli impianti individuati ¢ suddiviso in un gruppo “obbligatoric” di 10
generatori di potenza non infertore a 50 kWp {per una potenza complessiva di circa 1,2
Mwp) ed un elenco di piccoli impianti “opzionali” (circa 25 impianti per un totale di
600 kWp) per 1 quali if Concessionario potra proporre la parziale o totale realizzazione
valutata con punteggio in sede di affidamento, come da risultanze di gara.

Inoltre, 1a procedura di Concessione di Costruzione e Gestione individuata ¢ stata
selezionata in quanto pone importantt vantaggi rispetto ad analoghe alternative
(Locazione finanziaria o “ in costruendo™) quali:

1} La proprieta degli impianti ¢ delia P.A, che rimane legittimata ad operare in
qualita di Soggetto Responsabile: ci0 consente di sgravare e velocizzare i
processi di autorizzazione alla costruzione degli impianti (classificati
comungue come “picceli impianti”, a prescindere dalla loro potenza

nominale effettiva, ai sensi del vigente quarto Conto Energia) e di conseguire




una  piln faverevole remunerazione per # Concessionaric e per
PAmmipistrazione (classificazione come impianti “su edifici” ai sensi del
vigente quarto Conto Energia, con tariffe incentivanti massimizzate).

2y L'amministrazione pud mettere a base di gara lo studio di fattibilita riducendo
i fempi amministrativi di avvie delle opere utile a contrastare i'effetto di

rapido decremento degli incentivi statali.

= Z. Analisi delia fattibilita finanziaria (costi e ricavi} con riferimento alla
tase di vestione
L'analist svolla, di seguito illustrata, dimostra la positiva valutazione di fattibilita
finanziaria (per i soli 16 impignti “obbligatori™) .
Le ipotesi di base sona:
*  Incentive valutate secondo le tabelie del conto energia vigente per impianti
messi in esercizio nel secondo semestre 2012
= tariffa incentivanie relativa a piceoli impianti su edifici in refazione alla
potenza nominale stimata nello sdf
A fronte di costi di realizzazione valutati in 3,8 M€ il ricavo annuo pari a circa 350 k€
porta a tempi di rientro semplice di circa 11 anni. Considerando che i costi succiiati
sono stimati al lordo del “potenziale” ribasso secondo il quale it Concessionario potra
espletare fa fase di costruzione ¢ comsiderando che gli oneri di gestione seno
tipicamente dell'ordine del 2% del costo niziale, 1a valutazione di fattibilith fnanziaria
pud dirsi favorevole,

Di seguito il prospetto dei ricavi annui:



Potenza FV PRODUZIONE RICAVO annuo
Teorica FV Teorica C.E

@
EDIFICI COMUNALI INDIRIZZO kWp  1400KwH/KWP Sem. 2/ 2012
e Via 8. Brin, 52 - Marina di
Ragusa | 50 70000 € 14.980,00

wa M.Spadola, 56 [ 160880 224000 € 47.936,00
Zonm ASH fase 176, 238000 € 50,932,00
5.P. Ragusa - Chiaramonte 375 525000 € 106.050,00
) via Cartia c.da Sehaggio - T1,875 100625 €21.533,75

iz Zama 81,25 113750 € 24.342,50
" WVia Fieramosca - 50 70000 € 14.980,00

fia Diodoro Siculo, 20 81,25 113750 € 24.342,50

~ Via E. Beriinguer 78,75 110250 € 23.593,50
. Via della Costituzione | 75 105000 € 22.470,00 =
TOTALI 1.193 1.670.375 € 351.160,25 =

* 3, Elementi essenziali dello schema di contratto
1l Contratto dovra avere come oggetto la concessione per ia progettazione definitiva e
esecutiva, la costruzione ¢ la gestione di un insieme di impianti fotovoitaici
sfruttande e aree delle coperture di edifici comunali , ai sensi degli artt. 3, comma
i, 142 e seg. del Codice, per il numero di anni specificati nell'offerta tecnico-
finanziaria ed economica {al masstmo 20) a partire dalla data di stipula, prevedendo:
a) la progetiazione definitiva e esecutiva;
b) I'ottenimento per conto del concedente di tutte le autorizzazioni, nulla-osta, pareri e
guanto altro necessario per ['esecuzione dell’'opera e la sua gestione;
¢) la costruzione del gruppo di impianti fotovoltaici in conformita ai documenti
presentati dal concessionario ed al progetto esecutivo;
d) la gestione funzionale del gruppo di impianti fotovoltaici, comprensiva della
manutenzione ordinaria e straordinaria, e lo sfruttamento economico da parte del
Concessionario.
Al Concedente rimarra il ruolo di Soggetto Responsabile cosi come definito dal
Decreto ministeriale di incentivazione impianti fotovoltaici.
11 Concedente dovra stipulare in tempi brevi dall’attivazione di ciascun elemento del

gruppo di impianti fotovoltaici apposita Convenzione, con il Gestore dei Servizi



Elettrici s.p.a. con sede in Roma per la concessione della pertinente Tariffa incentivante,
a fronte deli energia eletirica prodotta.

11 Concessionario provvederd, a sue spese, 4 tutle le attivitd necessarie alla realizzazione
e messa in esercizio del gruppo di impianti fotovoltaici specificato nell'offeria tecnico-
financiaria ed economica.

II Concessionario inoltre provvederi alla gestione e manutenzione del gruppo di
impianti fotovoltaici, volta a garantive per Ia durata delia concessione:

a) lu massima produzione di Energia Elettrica

b) la correita gestione tecnica degli impianti ed il necessario supporto al concedente
per la cura dei rapporti commerciali con il GSE ¢ tecnici con il Gestore di Rete:

¢} la salvaguardia dellinvestimento sostenuto e la massimizzazione del valore residuo
degli impianti al termine del periodo contratiuale.

I Concessionario provvederd alle operazioni necessarie per la connessione alla rete

A

eleitrica e Pattivazione del gruppo di impianti fotoveltaici indicato nell’Offerta
informera 1l Concedente circa la data di Inizio Lavori e di Attivazione relativa al gruppo
di impianti fotovoltaien

La concessione alla sua scadenza potra essere rinnovata per breve periodo, per una sola
volta ¢ solo per motivazioni eccezionali riguardanti la minore produttivita degli impianti
dovuta a cause oggettivamente non riferibili in alcun modo alla responsabilith del
Concessionario, previa richiesta formulata in tempi congrui del Concessionario al
Concedente con opzione del “silenzio assenso™.

I Concessionario dovra ultimare 1 lavori previsti nel progetto esecutivo eniro 60 giorni
daila sua approvazione. La Direzione dei lavori sard affidata dal Concedente a tecnico
dalla stessa individuato, Il compito di Coordinatore della sicurezza in fase di esecuzione
det lavori ex D.Lgs 1.494/96 e successive modificazioni e integrazioni sara svolto da un
tecnico di fiducia del Concessionario. If Concedente nominera il collaudatore tecnico
amministrativo ed impiantistico funzionale in corso d’opera. Gli onorari relativi alle
prestazioni di cui sopra saranno ad esclusivo carico de! Concessionario.

Qualora gli impianti fotovoltaici dovessero ridurre in parte o del tutto la loro produzione
anche per brevi periodi di tempo, il Concedente non avra nulla a pretendere dal
Concessionario per l'eventuale riduzione parziale o totale della propria quota di

competenza det ricavi di produzione,



I'unica contro prestazione a favore del concessionario per il finanziamento della
realizzazione del gruppo di impianti fotovoltaici consiste nel diritto di gestire
funzionalmente e di sfruttare economicamente il gruppo di impianti fotovoltaici fino
alla scadenza contrattuale.
1i Concedente conferira a favore det Concessionario mandato irrevocabile ad
incassare ed esigere dal GSE, per tutta ia durata della Convenzione, futtl i crediti
presenti ¢ futari dal medesimo vantati verso il GSE e derivanti dalia Convenzione
secondo le regole amministrative emanate dallo stesso GSE, con apposito atto allegato
al contratto da stipularsi a valle della sottoscrizione della Convenzione.
1! corrispettivo che sara retrocesso al Concedente ¢ determinato nella percentuale di
cui all'offerta tecnico finanziaria ed economica.
Nel caso di modificazione in riduzione del corrispettivo (Tariffa) su cui si basa il flusso
di cassa del Concessionario, in misura superiore al dieci percento di quanto atteso in
hase al Piano economico finanziario di copertura dell’investimento allegato al progetto
esecutivo, dovuta a ritardi oggetiivamente non imputabili alla responsabilita del
Concessionario, si configurerd variazione dei presupposti/condizioni di base per
Pesercizio delle atiivith previste in concessione con modifica sostanziale delle
condizioni di equilibrio della convenzione; in tale ipetesi il Concessionario potra
richiedere al Concedente una revisione delle condizioni contrattuali al fine di procedere
al riequilibrio del Piano economico finanziario di copertura dell’investimento.
7l concessionario dovra prestare cauzione definitiva ai sensi dell’art. 113 del Codice,
polizza di responsabilita civile e professionale del progettista ai sensi dell’art. 111 del
Codice oltre a idonee garanzie e coperture assicurative per i lavori pubblici ai sensi
dell’art. 129 del Codice.
Sara previsto un sistema di penali che dovranno garantire I Amministrazione da:

s pitardo sui tempi di attivazione degli impianti per cause imputabili

esciusivamente al Concessionario
> mancato rispetto del termine per la consegna del progetto definitivo

< mancato rispetto del termine per la consegna del progetto esecutivo

«  mancata esecuzione della quota di potenza aggiuntiva derivante da impianti

opzionali proposti dal Concessionario




Infine, saranno cause di risoluzione contratinale:

*  ritarde nell'otienimento delle autorizzazioni necessarie alla realizzazione di
non meny dell'80% (valutato in potenza nominale) dei gruppo d&i impianti
Jotovoliaici previsio

= Inosservanza del divieto di realizzare o far realizzare manufatti, strutture,
oggerti e/o piante, anche temporaneamente nelle adiacenze di ciascun impianto
Jotovoltaici che possanc creare ambra e che causino perdite di ricavo per
minore/mancaie produzione in misura superiore al 10 (dieci) percento del
ricavo tolale.

Le eventuali confroversie saranno trattate da un collegio arbitrale composto da tre
membri  in conformita del regolamenio della Camera Arbitrale Nazionale e
Internazionale di Roma.

Le spese di contratto saranno a carico del Concessionario.

[ documenti che dovranno far parte integrante del contratto saranno:

s mondato rrevocabile

s offerta tecnico-finanziaria ed economica del concessionario, comprensiva del
plano economico e Jinanziario.

= bando

s verbale di consistenza
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COMUNE DI RAGUSA

Settore VII® - Decoro Urbano - Manutenzione ¢ Gestione
Infrastrutture
Servizio Infrastrutture Tecnologiche

OGGETTO: Costruzione e gestione di impianti solari fotovoltaici connessi
alla rete su coperture di edifici e strutture di proprietd comunale.

Studio di fattibilita.

IMPORTO STIMATO DEI LAVORI: € 3.600.000,00

RELAZIONE TECNICA

Ragusa, 30 settembre 2011
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PREMESSA
La legge n. 10 del 9 gennaio 1991 “Norme per lattuazione del Piano energefico

nazionale in materia di uso razionale dell'energia, di risparmio energetico e di sviluppo
delle fonti rinnovabili di energia” stabilisce all’art. 26 comma 7 che “negli edifict di
proprieta pubblica ¢ adibiti ad uso pubblico ¢ fatto obbligo di seddisfare il fabbisogno
energetico deglhi stessi favorendo il ricorso a fonti rinnovabili di energia o assimilate”.
La tecnologia fotovoltaica permette di trasformare direttamente Penergia solare in
energia elettrica, sfruttando le proprieta fisico-chimiche di alcuni materiale fra i quali il
silicio.

Per impianto o sistema solare fotovoltaico (o mmpianto fotovoltaico) si intende un
impianto di produzione di energia elettrica mediante conversione diretta della radiazione
solare, tramite l'effetio fotovoliaico; esso & composto principalmente da un insieme di
moduli fotovoltaici, uno o pit gruppi di conversione della corrente continua in correnie
alternata, quadri elettrici di protezione e controlio e altri componenti elettrici minori.

[ principali vantaggi degli impianti fotovoltaict sono:

Assenza di parti in movimento;

Assenza di rumore;

Assenza di qualsiasi tipo d’emissione inquinante;

Risparmio di combustibili fossili;

S O R

Flevata affidabilitd poiché non esistono parti usurabili (si sfima una vita

complessiva di oltre 25 anni);

Con delibera di G.M. n. 332 del 01/08/2008 avente ad oggetto “Atto di indirizzo
per lo sfruttamento della tecnologia solare fotovoltaica mediante uso di superfici
edificate di proprietd comunale”, I’ Amministrazione comunale ha deciso di realizzare
sugli edifict comunali un insieme di impianti fotovoltaici per produrre energia elettrica
da immettere nella rete elettrica nazionale secondo le disposizioni del vigente Decreto
del Ministero dello Sviluppo Economico in materia di incentivazione economica della
tecnologia fotovoltaica (cosiddetto “Conto Energia™) atiraverso Pattivazione di uno o
pits bandi pubblici che favoriscano I'instailazione di impianti fotovoltaici inseriti nel

patrimonio immobiliare del Comune facendo leva su risorse finanziarie private, con la




prospettiva di ampliare le realizzazioni gia esistenti ¢ contribuire in tal modo alla
riduzione dei costi economict ed ambientali causati dagli usi elettrici dell”Ente.
Le relative opere sono state inserite aella planificazione OQ.PP. dell'Ente ¢

risultans presenti anche nel pianoe annuale vigente.

A 1, Ogoetto, caratteristiche funzionali e tecniche dei lavori da realizzare
Lo studio prevede lo sfruttamento delle superfici edificate di proprietd comunale
ritenute idenee per Vinstallazione, la gestione e ls manutenzione di generatori
fotovoltaici connessi alla rete eleftrica mediante lo strumento della Coneessione di
Ceostruzione ¢ Gestione disciplinata dall'art. 3 comma 11 del Codice dei Contratti
pubblici.
Gl mmpianti fotovoltaict potranno essere realizzati su coperture di edifict plane e/o
mclinate preesistenti o di nuova realizzazione secondo le tipologie elencate in allegato 2
e 3 del Decreto 19.02.2007 (ex “parziale o totale integrazione architettonica”),
(G impianti saranno costruiti secondo le vigenti disposizioni tecniche di buona regola
d'arte in ottemnperanza alle norme tecniche del CEL {Giuda B2-5), le prescrizioni det
Decreti ¢ incentivazione in Conto energia applicabili, le norme tecnico-burocratiche
per la connessione alla rete eletirica e le disposizioni edilizio-urbanistiche derivanti dal
Piano energetico regionale (PEARS), dalle Linee Guida Nazionali sugh impianti a fonti
rinnovabili e relativi regolamenti attuativi.
I Comune di Ragusa mettera a disposizione le superfici sulle quali verranno realizzati i
generatort fotovoltawi proposti ed individuati attraverse apposito progetio esecutivo a
carico del Concessionario, tramite una convenzione che assegnera ii diritto di uso
delle stesse superfici e la connessa gestione degli impianti per un massimo di 20
anni naturali ¢ consecutivi dalla data di inizio della concessione.
Il presente studio individua un clence di superfici esterne degli involucri di edifici,
fabbricati, strutture edilizie di qualsiasi funzione ¢ destinazione di proprietda comunale,
(ALLEGATO ALLA PRESENTE RELAZIONE) atte ad ospitare generatori
fotovoltaici di potenza nominale superiore a 10 kWp; tuttavia sara stabilito Pobblige di
realizzazione, nel bando di concessione, ai soll impianti di potenza non minore di
50 k¥Wp al fine di massimizzare l'efficacia tecnico-ccononuca ed amministrativa del

procedimenio. [ soggettt che parteciperanno alla gara avraono facolid di eserciture



Fopzione per Ia costruzione di impianti aggiuntivi, fra quelli elencati in allegato,
che sara oggetto di apposita valutazione come meglio precisato nel bando.

Tutti i costi inerenti i sistemi fotoveltaici da installare (realizzazione,
allacciamento, gestione, manutenzione) saranno a cura det Concessionario che
potra rientrare dall'investimento avvalendosi unicamente di quota parte degli
incentivi statali del “Conto energia” percepiti dall' Amministrazione per Penergia
prodotta.

L'amministrazione, che rimarra proprietaria degli impianti affidati in concessione
e che opererd in qualith di Seggetto Responsabile (curando, con 'apporto del
Concessionario, tutto I’iter tecnico-burocratico per ottenere gli incentivi statali), si
avvantaggera dei ricavi derivanti dalia vendita ¢/o scambio sul posto dell’energia
prodotta ed immessa nella rete pubblica, nonché di eventuale queta parte
dell'incentivo statale come offerto in sede di aggiudicazione dal Concessionario.
Saranno altresi a carico del Concessionario 1 costi di ordinaria ¢ straordinaria
manutenzione delle superfici nel caso di danneggiamento delle medesime causato da
errata instaflazione ¢/o malfunzionament: (strutturali ed elettrici) di ciascun impianto
fotovoltaico installato, nonché 1 costi relativi alla realizzazione, gestione e
manutenzione di apparati di sorveghanza e guardiania da implementare con sistemni
tecnclogict aufomatict.

L.a procedura di Concessione di Costruzione ¢ Gestione individuata ¢ stafa selezionata
in quanto pone importanti vantaggi rispetto ad analoghe alternative (Locazione
finanziaria 0 * in costruendo™) quali:

1) La proprietd degli impianti & della P.A. che rimane legiitimata ad operare in
qualita di Soggetto Responsabile: cid consente di sgravare e velocizzare i
processi di autorizzazione alla costruzione deghi impianti (classificati comunque
come “piccoli impianti”, a prescindere dalla loro potenza nominale effettiva, ai
sensi del vigente quarto Conto Energia) e di conseguire una pit favorevole
remunerazione per il Concessionario ¢ per 'Amministrazione (classificazione
come impianti “su 2difici” ai sensi del vigente quarto Conto Energia, con tariffe

inceniivanti massimizzate).




2} L'amministrazione pud metlere a base di gara lo studio di fattibilita riducendo i
tempi amministrativi di avvio delle opere utile a contrastare l'effetto di rapido

decremento degll incentivi statali,

A 2. Descrizione dellopera, ai fini della valutazione della sostenibilita
ambientaie e della compatibilith paesaggistica

Trattandosi di un insieme di impianti fotoveltaici da realizzare su superfici di copertura
di edifict e sumilar, la sostenibilitd ambientale ¢ ampiamente assicurata in reazione
alf'uso di componenti ¢ tecnologie gia collaudate ¢ selezionate dai meccanismi e dalle
regole teoniche del regime incentivante.

Allo stesso modo, la compatibilitd paesaggistica viene sarantita in base alla selezione
degli edifici riportata in questo studio di fattibilitd, che ha escluso la fattispecic di
interventi in aree sensibili del Centro Storico cittadino ed in aree vincolate.

Eventuali casi residuali saranno comunqgue soggetti a puntuale valutazione da parte
degli Enti preposti nel corso dei procedimenti di autorizzazione alla costruzione degli

inpiantt da svolgere nel corso della concessione.

4 3. Analisi sommaria delle fecniche costrattive ¢ indicazione delle norme
tecniche da applicare

Gl mmpianti fotovoltaici comprenderanno la posa di generatori solari a pannelli rigidi o
flessibili su strutiure edilizie preesistenti mediante fissaggio diretio ¢ tramite supporti
metallict (falde ben orientate a SUD, tetti piani) salvaguardando lintegritd statica = la
funzionalita (impermeabilita) delle superfici interessate.
In taluni casi i generatori potranno essere installati su nuove falde opportunamente
dimensionate ed esposte all'irraggiamento solare previa idonea progettazione strutturale
¢ relative autorizzazione comunale e degli Enti di controllo preposti (Genio Civile,
etc.}
Le partt di impianto diverse dal generatore solare verranno inserite ed integrate negli
immobili secondo le regole impiantistiche di buona tecnica tipiche degli impianti
eletirict utilizzatori contenute nelle normativa det CEI
Ad integrazione, saranno applicate le gia citate prescrizioni derivanti dalle norme dei

regimi di incentivazione, di connessione alla rete e di autorizzazione alla costrazione di



mmptanti a fonti rinnovabih.

4 4, Cronoprogramma

Di seguito, la previsione temporale intercorrente fra la pubblicazione del bando per la

selezione del Concessionario ed il termine del periodo gestionale della Concessione:
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A 5, Stima sommaria del’intervento ed individuazione delle categorie delle

lavorazioni

La rilevazione dei costi medi di mercato attuali “chiavi in mano” per la

realizzazione di tmpianti fotovoltaici connessi alla rete per le fasce di potenza relative
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ERAY

aghi impianti di cui all'elenco allegato, oggetto della convenzione, permette di valutare
prudenzialmente in 3000 €/kWp IVA esclusa il costo unitario stimato.
Pertanto, per la potenza stimata ed riportata in allegato s1 avra un quadro

economico dell'intervento cosi composto:

I3



GUADRO ECONOMICO
A MPORTO PER LESECUZIONE DELLE LAVORAZION]
LAY Lawod & Misura (€ 3000/d0p x 1193 Kivp)
A2 tewdaCopo
A3 lLawrdin Ecmomia
Ad Totaie rmpoito delfe lavorazion] zm%%ﬁ\a)

e em e omy

B IMPORTO PER UATTUAZIONE DEI PIAN DI SICUREZZA
BT Oned per ia Sicurezza (3%}

C__SOMME A DISPOSIZIONE DELLA STAZIONE APPALTANTE

Compatenze tacniche per Progetiazions definithe ad eseculivy, & 35.790,00
Compstenze %ecmc?‘xe pes {}rezme Lamﬁ misurg & mﬁfabx ita € 35, ?90 00
' € .24.500,00
£ 4t 5{)0 i
Ca Cﬁmgeianze tecniche per: Cof E&E.édé Eecmca ammmtsﬁmﬁm n corsg dopera £ 24 SOD Q0
ca qm;aeienz:ﬁ tecriche per F%%pmgai:ne et pf@cedm‘eﬂts{? B0% € 13 491 25?
importo del lavon # 3257 hegge TI2002
g  Vidimazione par\,e e {ger{:e; uale 1,25% su onara ;jer {:am;:}etenze ¢ 1.858.24
v _aécmmﬁ di o at g}uni; 1020304 CS,C@)
: 1 ! :
oy g?n{tz;&éz} f;sgﬁagg)wder&zzaie i onararn fﬁE&!’ e::@m;}etemei chiche (2 LT ‘ 2.973.18
C12_PubbiicazioneBando LEL 12.000,00
13 imprevisti (10% Ad, compresa IVA 20%) €. 357.900,00
| C14 VA sy Ad (10% ) S LELL 357.900,00
BI85 MAsuBIOO%) L€ 10.737,00
C18 WA suCompeterze tecnichs (20% su C§+L9+LQ’?C4+05+Q5} £ #H.428 44
C1g :Tassa dnacafa{:a """""" £ 4,000,060
020 Totale somme a dlSﬁGaEZ ione de!la atazmne aa;}alianie £ 834,875 10

D1, [MPORTO LAVOR! a b.a. (A-B1) € 3ATLE000
IMPORTO ONERI PER LA SICUREZZA COMPRES! [N APPALTO MA !

D7 hon soceETT A RiBASSO (89) € 107.370,00
TOTALE COMPLESSIVO - PREVISIONE GENERALE DI SPESA L rrm e
D3 1ep2ecaD) € asuens

Tale quadro economico potra subire variazioni sia per 'effetto delle risultanze di
gara che per leventuale aggiunta di ulteriori impianti opzionali proposta dal
Concesstonario,

Le lavorazioni previste dal presente studio sono riconducibili alla categoria dei
laveri impiantistici di costruziene di impianti di generazione elettrica di cui al

punie OGS dell'elenco allegate “A” aj DPR 267/2010.
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