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CITTA DI RAGUSA

SETTORE V

DETERMINAZIONE DIRIGENZIALE

Annotata al Registro Generale | OGGETTO: Affidamento in concessione della
In data > progettazione, costruzione e gestione del parcheggio di
0¥ ya Z olo piazza Matteotti.

N. - Riconoscimento contratto di finanxiamento e cessione
2 6 3 O di credito.

N. 30«3‘ Settore V

Data {{- (- 209@

DIMOSTRAZIONE DELLA DISPONIBILITA DEI FONDI

BIL. CAP. IMP.
FUNZ. SERY. .~ INTERV.
//> 7
| IL RAGIONIERE

L’anno duemiladieci, il giorno quindici del mese di novembre, nell'ufficio del
Settore Contratti, su proposta del funzionario Sig.ra Giovanna Puglisi, il

dirigente Dott. Giuseppe Mirabelli ha adottato la seguente determinazione:



Premesso che

. in data 25/2/09 & stata stipulata tra il Comune di Ragusa e limpresa Repin srt la
convenzione N.29827 di Rep. per l'affidamento della concessione della progettazione,
costruzione e gestione del parcheggio pubblico interrato di plazza Giacomo Matteotti;

. con Detemminazione Dirigenziale annotata al n. 1704 del Registro Generale in data
2/8/2010 & stato preso atto del subentro della societa Sisosta s.p.a. nel rapporio di
concessione allimpresa Repin s.r.l., ai sensi dell'art. 156 del D.Lgs n.163/06;
con atto N.29954 del 21/7/2010 e successivo atto dl rettifica N.29975 del 13/10/2010, si e
proceduto alla cessione gratuita del diritto di superficie delle aree oggetto della
concessions alla societa sopra citata.

Visto latto di finanziamento N.17263 del 10/8/2010, registrato a Palermo il 10/8/2010 al
n.6281, dellAvv. Maria Assunta Lo Piccolo Notalo in Palermo, notificato al Comune a mezzo
raccomandata a.r. del servizio postale in data 17/9/2010 dal Tribunale di Palermo, n.s prot.
N.82850 del 23/9/2010, tra I''RFIS — MEDIOCREDITO DELLA SICILIA S.P.A. con sede in
Palermo via Giovannl Bonanno n.47 e la Sisosta S.p.a. per la concessione di un finanziamento
sino ad un importo capitale massimo di € 4.680.000,00, della durata di 18 anni, da utilizzare per e
esigenze finanziarie connesse ai lavori per la realizzazione del parcheggio Matteotti di cul alla
citata Convenzione N.29827 di Rep. Del 25/9/2009;

Rilevato che, tra Faltro, nell'art. 8 del sopracitato atto N.17263/2010 & prevista la cessione pro
solvendo da parte della Sisosta s.p.a. alllAFIS S.P.A. del crediti relativi alle indennita dovute al
concessionario previste nella citata Convenzione N.29827 di Rep. del 25/2/2009 per | casi di
revoca o risoluzione della Convenzione stessa;

Considerato che f'art. 30 della Convenzione N.29827/09 regolamenta la cotresponsione di
indennita al concessionario da parte del Comune di Ragusa in caso di revoca o di risoluzione della
convenzione per inadempimento di questultimo e, quindi, si pud procedere al riconoscimento del
contratto di finanziamento N.17263 del 10/8/2010 ed in particolare della cessione di credito di cui
all'art.8 dello stesso da parte della Sisosta s.p.a., derivante dalla convenzione N.28827/09 di Rep.,
all'lRFIS — MEDIOCREDITO DELLA SICILIAS.P.A,;

Visto l'art.117 del D. Lgs. n.163/06 e s.m.i.,

Richiamato l'art. 47 dello Statuto Comunale, nonché l'art. 53 del vigente Regolamento di
Organizzazione,

Tutto cid premesso;

DETERMINA

1) Accettare che la societa Sisosta S.p.a.” ha stipulato un contratto di finanziamento con cessione
di credito con I'RFIS — MEDIOCREDITO DELLA SICILIA S.P.A., con sede in Palermo via
Giovanni Bonanno n.47, codice fiscale e numero di iscrizione al registro delle imprese di
Palermo 00257940825, giusta Atto N.17263 del 10/8/2010, registrato a Palermo il 10/8/2010 al
n.6281;

2) Dare atto che il presente atto non comporta impegno di spesa.

Allegato: Atto N.17263 del 10/8/2010
IL DIRIGENTE DEL SETTORE V




Da trasmettersi d'ufficio, ai seguenti settori/uffici: Ragioneria, Settore IX.

1l Sindaco




SETTORE SERVIZI CONTABILI E FINANZIARI

Visto per la regolaritd contabile attestante la copertura finanziaria ai sensi deil’art.131, 4*
comma, del TUEL.

-
Ragusa e g

. IL. RESPONSABILE DI RAGIONERIA

Il sottoscritto Messo comunale attesta di avere pubblicato in data odierna, ali’ Albo
Pretorio, per la durata di giomi sette, copia della stessa determinazione dirigenziale,
e di averne trasmesso copia al Segretario Generale.

Ragusa__ 10 DIC. 2010
IL n@@ALE

fLMESSO "~ ~TORE

(LJ’C!Ud o wdEIETTE

Il sottoscritto Messo comunale attesta i compiment()[ del Dslltindicafo.peﬁodo di
pubblicazione e cioe dal __"{ 0 fIIC. 2010 al__ 416 BIC, 2010

Ragusa -1 7 DIC. 2010

IL MESSO COMUNALE
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- CONTRATTO DI FINANZIAMENTO Heglstrato a Palermo

Repubblica Italiana .

o . P ) L . el3A
L'anno duemiladieci, il giorno dieci del mese di agosto. )

In Palermo, pressc la sede dell'IRFIS - MEDIOCREDITO DELLE” 'A Dl RAGUSA

SICILIA S.p.A., gita in guesta Via Govanni Bonanno n. 47.

Avanti a me Avv. LO PICCOLO Maria Assunta, Notaio in Palerho 2 3 SET 2010

ed iscritto nel Ruolo del Collegio Notarile di detta citta,

SONO COMPARSI

da una parte:

1} LI MANDRI Aldo, nato a Palermo il 25 agosto 1951,

2) SANFILIPPO Giuseppe, nato a Palermo il 24 maggio 1550,
i quali intervengono al presente atto rispettivamente nella
qualita di Responsabile del Servizio Legale e di Responsabile
del Servizio Crediti, designati in rappresentanza dell'n"IRFIS
- MEDIOCREDITO DELLA SICILIA S.P.A.* (di seguito anche IRFIS

S.p.a., Banca finanziatrice o Parte mutuante), con sede in
Palermo, Via Giovanni Bonanno n. 47, ove per la carica do-
miciliano, avente Codice fiscale e numero di iscrizione al
registro delle imprese di PALERMO: 00257940825, gocietd

bancaria iscritta all'Albo della Banca d'Italia al n.
74763.40, sottoposta all'attivitd di direzione e coordinamento
di UniCredit S.p.a., ed appartenente a] Gruppo Bancarioc Uni-
Credit (iscritto all'Albo dei gruppi bancari al n. 3135.1),
capitale sociale Buro 76.501.914,00 interamente versato,
dalltaltra parte:

3} FINOCCHIARO Salvatore nato in Catania il 13 giugno 1350,
Cod.figec.: FNC SVT 50H13 C351 A

il quale dichiara di intervenire al presente atto non in
propric mwa nella sua gualitd di Presidente del Congiglio di
Amministrazione e come tale legale rappresentante della

- "SISOSTR S.p.A., con sede in Catania, Via Ibla n. 12, ove
per la carica domicilia, capitale sociale: deliberato e sot-
toscritte EURO 300000, 00 {trecentomila/00), versato Euro
75.000,00 (settantacingquemila/00}, avente Codice fiscale o
numerc di iscrizione al registre delle imprese di CATANIA:
04702660874; numero R.E.A.: 313421,

e ci® in forza di delibera del consiglio di Aministrazione del
22 giugno 2010 che in estratto autentico di me Notaio in data
odierna, Rep.n. 17260, si allega al presente atto segnata 4di
lettera "A" previa lettura da me datane ai comparenti.

Detta societd di seguito sard indicata anche come Societa
Finanziata o Parte mutuataria.

Il suddetto Sig. FINOCCHIARO SALVATORE interviene, altreagi, al
presente atto nella qualita di Amministratore Unico e come
tale legale rappresentante della Societa

< T"REPIN S.r.L.", con sede in ACI CATENA, Via Elemosing . i T '
Frazione San Nicold, ove per la carica domicilia, capig

Ale B P AT |l{JL)C3LLJ !
sociale Euro 600.000,00 (geicentomila/00) interamente sotto-
I}
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acritto e versato, avente Codice fiscale e numero di iscri-
zione al registro delle imprese di CATANIA: 03004880872; nu-
mexo R.E.A.: 133632,
per prestare, in nome e per conto della medesima societd,
éﬁf&nzia fideiussoria, in +virtd della deliberazicne assunta
‘dall'Assemblea dei soci in data 23 giugno 2010 che in estratto
autentico di me Notaio in data odierna, Rep.n. 17261, si al-
lega al presente atto sotto la lettera "B, previa lettura da
me datane ai comparenti.
3) Il Cavaliiere del Lavoro Signor VIRLINZI Ennio nato in Enna
i1 19 ottobre 1934 ed ivi residente in Via Carrubbazza n. 79,
Cod.fiec.: VRL NNE 34R19 C342 X,
il quale dichiara di intervenire al presente atto sia in
proprice sia nella sua qgualitd di Presidente del Consiglio di
Amministrazione e come tale legale rappresentante della
- PREVIRPIN S.p.A.", con sede in Catania, Via Ibla n. 12, ove
per la carica domicilia, capitale sociale Euro 5.000.000,00
(cinguemilioni/00) interamente sottoscritto e versato, avente
Codice fiscale e numero di iscrizione al registro delle im-
prese di CATANIA: 02330710878; numero R.E.A.: 164635,
a quest'atto espressamente autorizzato in virtd della deli-
berazione assunta dal Consiglio di Amministrazione in data
2 luglio 2910 che in estratto autentico di me Notaio in data
odierna, Rep.n. 17262, =si allega al presente atto sotto la
lettera "C*, previa lettura da me datane al comparenti.
Detti comparenti, delle cui identitd personali e poteri di
fiyma io Notaio sono certo, mi chiedono di ricevere il pre-
mente atto cuil

PREMETTONDO
- ¢he la Sisosta S.p.A. & una "Societd Progetto" appositamente
coatituita, ai sensi dell'art. 156 D.Lgs 12.2.2006 n. 163 -~
tra gli altri dalle Societd "Repin S.R.L." con sede in Aci
Catena e "Everfin S.p.A." con sede in Catania - per 1'esecu-
zione dei lavori relativi alla progettazione, costruzione,
gestione e manutenzione di un parcheggio interrato di n. 250
posti denominato “Matteotti™ situato in zona Piazza G. Mat-
teotti in Ragusa, nonché per la gestione e manutenzione dei
paxrcheggi denominati "Stazicone' e “Carmine". di cui alla
Convenizicne con 1l Comune di Raguesa sottoscritta il 25 feb-
braio 2009 rep. n. 29827, di seguite anche Progetto o Pro-
gramma finanziato;
- che 1'IRFIS-MEDIOCREDITO DELLA SICILIA S.p.A. a segquito di
specifica richiesta e sulla base della documentazione tecnica,
amministrativa, finanziaria e legale prodotta dalla SISCSTA
S.p.A. ha deliberato in favore della stessa sociegd richie-
dente la concessione di un finanziamento sino ad un importo
capitale massimo di Euro 4.680.000,00 (quattromilioniseicen-
tottantamila/00) della durata di anni diciotto (18) ivi com-
preso un periodo di utilizzo e preammortamento non superiocre
ad anni tre {(3) da utilizzare per le esigenze finanziarie



I
connesse ai  lavorij per la realizzazione del suddetto par-
cheggic denominato “"Marteotti' di cui alla Convenzione sapra
richiamata; {
- .¢he 11 finanziamgnto dovrd esgsere assistito dalla seguenti
garanzie e tutele:
* Cessione dei credfri, come meglio in prosieguo specificato,
derivanti dalla suddetta Convenzione stipulata con il Comune
di Ragusa, nonché dai contratto di costruzione ¢i cui infra;
* Fideiussione delle societd "Repin S.R.L.", con sede in Aci
Catena, per il 60% e "Evirfin S.p.A.", con sede in Catania,
per il 335%, nonché del Cavaliere del Lavoro sig. Ennio Vir-
linzi per il 5%, valida per il periodo di costruzicone e sino
al collaudo dei parcheggi siti in Ragusa piazza G. Matteotti
denominato “Matteotti®, Piazza Caduti di Nagsirya-Piazza del
Popolo denominato "Stazione" e via Majorana-via Generale Dalla
Chiesa denominato "Carmine";
* Ipoteca, anche ai sensi degli artt. 2822 e 2823 cod. civ.,
sul diritto di superficie sull'area sulla quale ¢ da realiz-
zarsi il parcheggio finanziato denominato "Matteotti®, sito in
Ragusa, piazza Matteotti;
* Contratto di costruzione di gradimento dell'IRFIS S.p.a.
(chiavi in mano, con operatore qualificato, a prezzo fisso e
con adeguate garanzie anche su basi "corporate' ove di  rile-
vanti dimensioni aziendali e solidita)
* Polizze agsicurative contro i "rischi di costruzicne" (CAR),
nonché contro le perdite derivanti dal ritardo nel completa-
mento del Progetto nella forma "Advance Loss of Profit" (A-
.L.O.P.) o T'"Delay in Start up" (D.S.U.), vincolate in favere
dell'IRFIS S.p.a. con valori adeguati;
* Pelizza assicurativa "all risks" vincolata in favore del-
1'"IRFIS S.p.a., per lfintera durata del finanziamento, con
valori adeguati;
* Costituzione di conto corrente dedicato e vineceolato in fa-
vore dell'IRFIS sul quale canalizzare i flussi derivanti dagli
incassi per la gestione dei parcheggi; la giacenza minima del
suddetto conte vincolato da accendere presso una Banca del
Gruppo Unicredit dovria essere pari ad almeno Zuro 120.000,00
(centoventimila/00) ;
- che & stata preodotta una Due Diligence legale con esito
positivo sull'iter autorizzative concernente anche la verifica
di eventuali vincoli sui terreni e la tempistica nonché una
Due Diligence tecnica, con esito pogitivo in relazicne alla
richiamata Convenzione con il Comune di Ragusa, nonché in
ordine allo astatc di realizzazione, alla tempistica ed ai
crono-programmi dei 3 parcheggi s0PTra menzionati;
- ¢he dovra inoltre essere agsicurato per il Finanziamento
cggetto del presente atto il rispetto dej Covenants indicati
nell'articolato che seque;
- che le condizioni ecopnomiche dell'operazione, ai gensi della
delibera CICR 4 marzo 2003 e successive disposizioni attuative




della manca d'Italia, sono sBtate preventivamente re note
alla Societd finanziata e vengono riportate nel documspto di
sintesi che si allega al presente atto segnato di lettera npe
pexr farne parte integrante, omessane da me lettura per e-
sp;gsaa e concorde dispensa avutane dail comparenti;
- che i termini, le garanzie le modalitd di rimboxso g i im-
pegni, le condizioni da appllcare al suddetto finanzia ento (3
i relativi covenants, sono ben noti alle Parti e dalle” stesse
approvati.
Tutto ¢id premesso, le Parti

CONVERGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:
ART. 1 - {Approvazione dells premssse a Capitolato)
L'IRFIS S.p.a e la Societ3 Finanziata approvano le premesse di
cui sopra che, unitamente agli allegati, debbono ritenersi
parte integrante del presente contratto e convengono che il
Finanziamento dell'importo di EURO 4.680.000,00 {quattromi-
lioniseicentottantamila/00) oggetto del contratto medesimo, le
garanzie e gli impegni assunti sono regolati oltre che dalle
clausole specifiche di cui ai seguenti articoli, anche dai
patti e dalle condizioni di cui al "Capitolato”, che speci-
ficamente approvate e sottoscritto dalle Parti stesse viene
vidimato da me Notalo ed allegato al presente atto sotto la
lettera "R* per farne parte integrante & postanziale, omessane
da me lettura per espressa e concorde dispensa avutane dai
comparenti, fermo restando che in caso di conflitto tra le
previsioni del Capitolato e le pattuizioni di cui al presente
contratto, prevalgono queste ultime.
Le Parti si danno altresi atto che le clausole di cui seguente
articolato e guelle di cui al sopra allegato Capitolato sono
state singolarmente oggetto di negoziazione tra le Partl me-
desime e che la Societd Finanziata si & avvalsa della facoltd
di ricevere dall'Irfis S.p.a., prima dell'odierna stipula, una
copia completa del contratto dei documenti allo gtesso alle-
gati, compresi la copia del capitolato, ed il documento di
sintesi.
ART.2 - {(Somma finanziata)
L'IRFIS - MEDIOCREDITO DELLA SICILIA S.p.A. concede alla =so-
cietd SISOSTA S.p.A., che come sopra rappresentata, accetta un
finanziamente di Euro 4.680.000,00 (quattromilioniseicentot-
tantamila/00), da utilizzare per 1'egecuzione dei lavori re-
lativi alla realizzazione di un parcheggio interrato di n. 250
posti denominato "Matteotti" situato in zona Piazza G. Mat-
reotri in Ragusa, di cui alla ripetuta Convenzione con il
Comune di Ragusa sottoscritta il 25 febbxraio 2009 rep. =n.
29827, e contestualmente consegna la predetta somma a mezzo di

assegno ‘"non trasferibile" n. 8012914417 - 01 tratte sul:

proprio conto intrattenuto presso 1'Agenzia n. 16 del Banco di
Sicilia di Palermo, intestato alla stessa Societd finanziata,
che ne di quietanza con la sottoscrizione del presente atto,
impegnandeosi ad utilizzare detto importc per lo scopo di-



chiarato in narrativa.

ART. 3 - (Deposito gomma a garanzia, condizioni & impegni
ralativi agli svinecoli)

La Societ3d finanziata versa ©ggi stesSso all'IRFIS MEDIOCREDITO
DELLA BSICILIA S.p.a. 1'importo di EURO 4.680.000,00 (quat -
tromilicniseicentottantamila/00) perché venga costituito in
deposite cauzionale infruttifero a garanzia dell‘'adempimento
delle condizioni di cui al preseénte contratto e allegato
"Capitolato”.

La predetta somma di EURO 4.680.000,00 {quattromilionisei-
centottantamila/00} sar3d svincolata dal suddetto deposito in
favore della Societd finanziata, in una o pild soluzioni sulla
base dello stato di avanzamento dei lavori finanziati, al
netto dell'importo a refusione della relativa imposta sosti-
tutiva e dellas commissione up front per i diritti di esame
pratica, di cui al successivo art. 13, e comundque una volta
prodotta e riscontrata positivamente dall'IRFIS la seguente
documentazione che la Societd finanziata si cbbliga a fornire
allo atesso, entro il termine di tre mesi da oggi, con le
modalitd e in ottemperanza agli impegni di seguito indicati e
precisamente:

a}) copia egecutiva & numero cinque (5) copie autentiche sul-
l'esecutiva del presente contratto;

b} documentazione di cui all'art. I punti ¥, 2, 4, 5, 6 & 7
dell'allegato "Capitolato";

¢} relazione notarile sullioc stato ipotecario relativamente al
diritto di superficie sulla particella 9591 di mg. 1.841, del
Foglio 278 del Catasto Terreni del Comune di Ragusa, atte-
stante 1'insussistenza di formality pregiudizievoli all'ipo-
teca di cui al successivo art. 6, dalla data di cessione del
diritto di superficies a Simosta S5.p.A. ed a tutto !'undicesimo
Jgiorno dalla iscrizione dell'ipoteca . come infra concessa a
garanzia, nonché attestazione. del Comunse di Ragusa circa la
liberta ipotecaria della particella 9991 del foglio 278 nel
ventennio che precede la concessione del diritto di superfi-
cie;

d) copia legale del Contratto di costruzione relativeo al
parcheggio finanziato di gradimento dell'IRFIS (chiavi in
mano, con operatore qualificato, a prezzo fisso e con adeguate
garanzie anche su basi "corporate” ove di rilevanti dimensioni
aziendali e solidita);

e} Documentazione amministrativo contabile comprovante la
costituzione di un capitale netto {capitale sociale e confe-
rimenti dei soci in c/aumento del capitale sociale) per
1'importo compleggive EURo 500.000,00 (cinquecentomila/00)
nonché 1'apporte tramite finanziamenti subordinati dei goci
per 1'importo di EURC 1.810.000,00 (unmilioneottocentodieci -
mila/00) da assoggettarsi questi ultimi al regolamento di cui
al sguccessivo art. 7 del presente contratto e da effettuarsi,
compleggivamente, quanto ad EURO 500.060,00 ({cincquecentomi-

[
-~



1a/00) anteriormente al primo svincolo dalle somme come Sopra
depositate e guanto al resto in proporzione agli stati di a-
vanzamento del programma;

£f) copia del presente contratto, ritualmente notificata al
Comine di Ragusa per la cessione dei crediti d4i cui al suc-
cessivo art. 8 spettanti alla Societa Finanziata in virtud
della sopra richiamata Convenzione sgottoscritta con detto
Comune ed avente ad oggetto la realizzazione del parcheggio
"Matteotti" finanziato con il presente atto, nonché la ge-
stione e manutenzione dello stesso e dei parcheggi "Stazione"
e "Carmine”, e dalle stesso Comune regolarmente accettata;

g) Copia di pertinenza dell'IRFIS.S.p.a. delle seguenti Po-
lizze di assicurazione rilasciate:

- a copertura, dei rischi derivanti da incendio, da eventi
dannosi causati anche con il dolo dei terzi, eventi atmosfe-
rici e naturali che si possono verificare durante la fage di
costruzione (CAR), del parcheggio finanziato, vincolata in
favore dell'IRFIS S.p.a. secondo il testo di gradimento del
medesimo;

- a copertura dei rischi collegati a mancati ricavi per fermo
impianto derivanti dal ritardo nel completamento del Progetto
nella forma “Advance Losgs of Profit" (A.L.O.F.} o "Delay in
Start up" (D.S.U.), vincolata in favore dell‘IRFIS‘S.p.a.
secondo il testo di gradimento del medesimo;

- a copertura dei riachi derivanti da responsabilitd civile
varso terzi e per danni alle cose.

Le predette Polizze dovranno essere mantenute sinc al collaudo
del parcheggio e riportare valori correlati alle stato di a-
vanzamentc dei lavori via via raggiunto dal Programma ritenuti
congrui dall'IRFIS S.p.a. fatta salva la posesibilitad per la
stessa Banca di richiedere eventuali adeguamenti;

h) lettere scttoscritte dai soci recanti gli impegni qui di
seguito indicati nei confronti dell'IRFIS, nonché relativa
documentazione comprovante i poteri del legale rappresentante
che sottoscrive la lettera:

1. coprire le eventuali maggiori spese per la realizzazione
del Programma finanziato,

2. pnon richiedere la distribuzione degli utili se non subor-
dinatamente al raggiungimento dei seguenti ratios economico-
finanziari:

Rapporto tra indebitamento finanziario netto {esclusa vat
facility)/equity (capitale netto ivi compresi i finanziamenti
gubordinati dei soci) non superiore a 3;

Rapporto tra indebitamento finanziarie netto, come sopra
dererminato, = EBTIDA-Imposte inferiore a &;

DSCR (Debt Service Cover Ratio convenzionalmente determinato
come rapporto tra EBTIDA-Imposte, al numeratore, e gervizio
del debito senior al denominatore) risultante dall'ultimo
bilanecio approvato neon inferiore a 1,15.

{) Documentazione idonea a comprovare l'eventuale verifica da



parte del Comune di Ragusa con esito positivo del peossesso dei
requisiti di legge in capo ai nuovi soggetti che hanno co-
stituito ~ la Societd finanziata come previsto dalla Detemina-
7igpne Dirigenziale Settore V n. 130 del 15 luglic 2010 del
Comune di Ragusa.

1) nota di trascrizione delltatto di cessione gratuita del
diritte di superficie del 21 luglio 2010 relativa alla par-
ticella 9951 del Foglio 278 del Catasto Terreni del Comune di
Ragusa eseguita prima dell'iscrizione dell'ipoteca di cui al
succesgivo art.6.

Qualora la Societd finanziata non produca la documentazione
richiesta secondo le modalitd e nei termini di cui al presente
articolo, 1'IRFIS S.p.a. avrd facoltd di risolvere di diritto
il presente contratto e di pretendere gli indennizzi previsti
al successivo art.10.

Prima del secondo svincelo delle somme come sopra depositate,
la Societd Finanziata dovrd inoltre produrre:

- titole di acquisto del diritto di superficie sulla parti-
cella 7716 di wg. 45 del Foglic 278 del Catasto Terreni del
Comune di Ragusa e relativa nota di trascrizione di data an-
tecedente all'ipoteca di cui appresso;

- nota di iscrizione dell'ipoteca sul suddetto diritto di
superficie come previsto nel successivo art. §;

- relazione notarile sullo statc ipotecario relativamente al
diritto di superficie sulla predetta particella 7716, del
Foglio 278 del Catasto Terreni del Comune di Ragusa, atte-
stante 1'insussistenza di formalita pregiudiziévoli alla
suddetta ipoteca dalla data di cessione del diritto di =su-
perficie a Sisosta S.p.A. ed a tutto l'undicesimo giorno dalla
iscrizione deil'ipoteca come infra da iscriversi a garanzia,
nonché attestazione del Comune di Ragusa. circa la libertd . i-
potecaria della particella 7716 del foglio.178 nel ventennio
che preceda la concessione del diritto di superficie.

La Societa Finanziata, come sopra rappresentata si impegna
infine a produrre alla stegsa Banca, anteriormente alla ri-
chiesta di svincolo a saldo dalle somme come sopra depositate
la seguente ulteriore documentazione:

1) Copia legale dell'atto di cessione in favore dell?IRFIS
S.p.a., da predisporre secondo il testo di gradimento del
medesimo, dei diritti e dei crediti derivanti dal sopra men-
zionato contratto di costruzione; il predetto atto di cessiocne
dei diritti e dei crediti dovrad essere debitamente registrato
e notificato al debitore ceduto nelle forme di gradimento
dell'IRFIS S.p.a.;

2} documentazione comprovante l'apertura di un conto corrente
dedicato e vincolato in favore dell'IRFIS sul quale sonoc stati
canalizzati 1 flussi derivanti dalla gestione dei parcheggi
denominati "Matteotti", "Stazione" e "Carmine”; la giacenza
minima del suddetto conto vincolato da accendere presso una
Banca del Gruppo Unicredit dovra essere pari ad almeno Euro




120.000,00 (centoventimila/00};

3) copia di pertinenza dell'IRFIS S.p.a. della Polizza di
asgicurazione rilasciata a copertura, dei rischi derivanti da
incendio, da eventi dannosi causati anche con il dolo dei
téf&i, eventi atmosferici e naturali, con estensione "ALL
Risks - danni materiali diretti ed indirettin™, sull'immobile
oggetto del Programma finanziato, da vincolare in favore
dell'IRFIS S.p.a. secondo il testo di gradimento del medesimo
e da mantenere per tutta la durata del presente finanziamento.
Gli savincoli delle somme come sopra depositate relativi alla
concessione dJdel presente Finanziamento saranno effettuati
dall'trfis, dopo che sard stata verificata la guaaisctenza dei
presupposti assunti per la concessione del finanziamento me-
desimo e l'esatto adempimento delle condizioni tutte previste
dal presente contratto.

La somma EURO 4.680.000,00 (quattromilioniseicentottantami-
1a/00) come sopra costituita in deposite cauzionale non sara
produttiva di alcun interesse a favore della Societd finan-
ziata, mentre a carico della stessa graveranno gli interessi
su tale somma al momento in cui la stessa sard stata svinco-
lata al tasso come infra determinato.

In tutti 1 casi in cui 1'IRFiS S.p.a. 8l sia avvalso della
facolta di ritenere la Societd finanziata decaduta dal' bene-
ficio del termine ovvero abbia risgolto di diritte il presente
contrarto di finanziamento secondo quanto previsto nel mede-
gimo e nel relative allegato "Capitolato" 1'IRFIS S.p.A.
stesso potrd compensare, ai sensi degli artt.1241 e 1252 del
codice civile, il credito nascente dalla presente operazicne e
quant 'altro dovute in dipendenza del presente contratto ed
annesso "Capitolatco®, con le somme come sopra depositate,
addebitando alla Societd finanziata ogni ulteriore spesa ed
onere nascente dalla presente opesrazione.

ART. 3 bis - (Financial Covenants ad altri Obblighi )

La Societa finanziata si obbliga:

1. a completars il Progetto finanziato entro il 31 marzo 2013
e ad utilizzare, inderogabilmente entro il 30 giugno 2013 il
Finanziamento, fornende all'Irfis S.p.a. la documentazione
relativa agli investimenti realizzati;

2. a trasmettere all'Irfis 1 bilanci annuali ed i report
trimestrali regolarmente approvati e debitamente sottoscritti,
nonché, ove richiesto dello stesso Irfis S.p.a., debitamente
certificati.

3. a rimborsare all'Irfis S.p.a. ogni tassa, imposta, dedu-
zione a qualunque titolo dovuta, l'onere relativo all'imposta
sostitutiva dovuta al Pisco ai sensi del D.P.R. 29 settembre
1973 n. 601 sulle somme interamente erogate nella misura in
contratto vigente pari allec 0,25% dell'importo del Finanzia-
mento, fermo restando che la Societ3d Finanziata dovra rifon-
dere 1'Irfis 8.p.a. di ogni maggiore onere economico connesso
all'eventuale succeasive disconoscimento delle condizioni



legittimanti 1l'applicazione della suddetta aliquota dello
0,25%; )
La Societd finanziata si impegna altresi a:
- *rimborsare anticipatamente il presente finanziamento me-
diante le somme qui di seguito indicate e senza applicazione
della commigsione di cui al successivo art.8:
1. eventuali indennizzi assicurativi ricewvuti qualora la Banca
finanziatrice, gentito i1l Consulente Tacnico, ed in aceordo
col Debitore ritenga non conveniente procedere alla ripara-
zione;
2. eventuali indennizzi pagati dal Costruttore ai sensi del
contratto di costruzione, qualera non mia conveniente impie-
garli per effettuare investimenti aggiuntivi per il miglioc-
ramento dell'efficienza del Progetrto;
3. ogni importo corrisposto dal Concedente a seguito dell'e-
ventuale scioglimento della Concessgione;
- effettuare e mantenere 1'apporto di mezzi propri con le
modalitd e nei termini indicati al precedente art.3;
- non procedere alla distribuzione degli utili se non dopo che
saranno gtati conseguiti i guddetti ratrios economico finan-
ziari e qui di seguito ripetuti: .
Rapporto tra indebitamento finanziario netto (esclusa vat
facility)/equity (capitale netto ivi compresi i finanziamenti
subordinati dei soci) non superiore a 3;
Rapporto tra indebitamento finanziario netto, come sopra
determinato, e EBTIDA-Imposte inferiore a 6;

DSCR (Debt Service Cover Ratio convenzionalmente determinato
come rapporto tra EBTIDA-Imposte, al numeratore, e servizio
del debito senior al denominatore) risultante dall'ultimo
bilancio approvato non inferiore a 1,15;

- coprire con mezzi propri il fabbisogno derivante dall'IVa
sugli investimenti, facendo ricorseo al sistema dell’'IVA di
gruppo, ovvero ad acquisire uno specifico finanziamento da
parte di una banca del gruppo Unicredit.

La Societd Finanziata si obbliga, inoltre, a:

- acquisire il diritto di superficie sulla particella 7715,
Foglio 278 del Catasto Terreni del Commne di Ragusa;

- non intraprendere iniziative imprenditoriali diverse dal-
l'attivitd in oggetto;

- 7ion assumere eventuali altri finanziamenti eccedenti 1tim-
porto di EURO §500.000,00 (cinquecentomila/00) ed a non ef-
fettuare operazioni di finanza straordinaria, se non con il
consenso scritto dell'IRFIS o con la costituzione di un pa-
trimonio deatinato.

la Societ3 Finanziata si impegna, altresi, a comunicare pre-
ventivamente alla Banca Finanziatrice ogni eventuale modifica
della compagine scciale.

La Societa finanziata gi impegna, infine a non presentare
richiesta di svincolo delle somme finanziate dal deposito di
cui sopra, qualora ricorra uno dei segquenti casi:
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- la Societa finanziata fosse inadempiente agli obblighi de-
rivanti dal Contratto e dal Capitolato allo stesso allegato o
si fosgero verificati tra la data di gottoscrizione del pre-
gerite contratto e lo gvincolo circostanze idonee a modificare
neéativamente la propria situazione patrimoniale, economica ©
finanziaria in modo. da influire sui flussi previsti per il
rimborso del finanziamento;

- la Societd finanziata non fosse in possesso di tutte le
occorrenti autorizzazioni rilasciate dalle competenti autorita
relative al programma di investimenti finanziato.

Perranto la Societd finanziata riconosce che la presentazione
dalla richiesta di svincolo vale come tacita dichiarazione di
non trovarsi in alcuna delle ipotesi sopra indicate.

Qualora la Societd Finanziata non dovesse provvedere all'e-
satto soddisfacimento degli obblighi previsti nel presente
articolo, sara in facoltd dell'Ixfis S.p.a. a sua gcelta di
ritenere la Societd finanziata decaduta dal beneficio del
teymine ovvero di considerare il presente contratto come ri-
solto di diritto ai sensi dell'art. 1456 c.c., e di pretendere
gli indennizzi previsti al succeasivo art.10.

ART. 4 - (Restituzione dells acmme finanziate)

La Societd Fipanziata si obbliga per se', suoi successori od
aventi causa con vincolo solidale ed indivisibile, a rimbor-
sare all'IRFIS S.p.A., il Finanziamento di Euro 4.680.000,00
(quattromilioniseicentottantamila/00), in anni quindici (15)
con il wmetodo dell'ammortamento mediante pagamento di numero
sessanta (60) rate posticipate con pericdicitd trimestrale
alle scadenze del 31 marzo, 30 giugno 30 gettembre e 31 di-
cembre di ogni anno, con inizio della prima scadenza al 30
settembre 2013 e dell'ultima al 30 giugno 2028.

LLe parti comtraenti convengono che il tasso di interesse parad
variabile di trimestre in trimestre per tutta la durata del
periodo di ammortamento senza obbligo di preavviso sicché le
rate di ammortamentc non saranno costanti, ma trimestralmente
variabili e comprenderanno ciascuna oltre la quota di capi-
tale, desumibile dalla tabella allegata al Documento di Sin-
tesi sopra richiamato di cui cogtituisce parte integrante una
quota di interessi determinata in base al saggio nominale
annuo con liquidazione trimestrale risultante dalla applica-
zione del =zeguente parametro:

EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) a tre mesi, rilevato due
giorni lavorativi bhancari antecedenti l'inizio del TRIMESTRE
relativo al periodo di interesse sui principall circuiti te-
lematici, con applicazione del criterio di calcolo giorni
effettivi/360 con una maggiorazione annua di 2,20 punti per-
centuali per anno con ligquidazione trimestrale.

per il periodo che va dalla data di svincolo delle gomme fi-
nanziate sugli importi erogati e fino al 30 giugno 2013 sa-
ranno dovuti con periodicita trimestrale & senza interruzione,
soclo gli interessi maturati alle scadenze 30 settembre 2010,

AS



31 dicembre 2010, 31 marzo 2011 e 30 giugno 2011 30 settembre
20611, 31 dicembre 2011, 31 marzo 2012, 30 giugno 2012, 20
settembre 2012, 31 dicembre 2012, 31 marzo 2013 e 30 giugno
2033, calcolati al tasso determinato secondo il criterio gopra
indicato.

Nel caso in cui una delle scadenze come gopra indicate gia di
rimborso di capitale che di pagamento di soli interessi do-
vesse ricadere in un giorno festivo, la stessa si intenders
posticipata al primo gilorno lavorativo bancario, salvo che
quest’ultimo venga a cadere nel mese successivo, in tal caso
la scadenza sara anticipata al primo glorno lavorative ban-
cario urile.

Qualora 1l'erogazione della Finanziamento abbia luogo succes-
sivamente 1l'inizio del periodo di ammortamento, la prima rata
sara dovuta al netto del rateo di interessi non maturato.

11 mancato pagamento anche di una sola delle rate come sopra
pattuite (siano esse composte da soli interessi o formate da
guota capitale e da quota interessi), darad facolta all'Irfis
S.p.a., a sua scelta, di ritenere la Societ3d finanziata de-
caduta dal beneficio del termine ovvere di considerare il
finanziamento in oggetto come risoluto di diritto ail sensi
dell'art.l456 del codice civile e di pretendere l'imﬁediata
restituzione dell'intero importo concesso a mutuo.

Qualsiasi pagamento da chiunque effettuato con il presente
atto dovra essere imputato nell'ordine, alle spese, agli in-
teressi di mora e quindi alle rate arretrate, sBalvo che
1'Irfis S.p.a. intenda adottare un diverso criterio. Inoltre,
fermo restando il disposto di cui all'art.1194 c.c. in cago di
pit rate scadute i versamenti parziali, andranno a deconto
cdelle rate pid antiche.

Per le ipotesi di ritardato e/o mancato pagamento di qua-
lunque somma, comunque dovuta all'Irfis S.p.a. in dipendenza
della presente operazione gi applicheranno interessi 4i mora
nella misura indicata al successivo art. S.

ART. 5 - (Interessgi di mora)

Le parti convengono che gli interessi di mora, dovuti giusta
itart. X dell'allegato "Capitolato", saranno computati, suila
base del tasso di interesse applicato per il rimborso del
capitale, come determinato al precedente art. 4 vigente tempo
per tempo, maggiorato di due punti percentuali

ART.6 - (Costituzione d'ipoteca. Consenso ad ipoteca ax artt.
2822 & 2823 cod.civ.)

La SISOSTA S.p.a. come 3opra rappresentata, a garanzia del
puntuale rimborsc del capitale mutuato e dell'esatto adempi -
mento delle obbligazioni tutte derivanti dal presente con-
tratto e dall'allegato “Capitolato", congente IPOTECA sul
diritto di superficie dalla stessa vantato sull'area di mg.
1841 destinata alla ryealizzazione del parcheggio pubblico
sotterraneo in Ragusa Piazza Matteotti giusta atto di cessione
gratuita scttoscritto con il Comune di Ragusa il 21 luglio




2010, ricadente sulla particella 9991 del foglio 278 del ca-
t&éto rerreni del Comune di Ragusa, confinante, in uno con la
particelal 7716, con Via Rapisardi, con Corsc Italia e con la
Rgrticella 237, da iscrivere a cura e responsabilitd di me
not3io in favore dell'IRFIS MEDIOCREDITO DELLA SICILIA S.p.a.
inclusi i relativi accessioni e pertinenze, i diritti, le
concessioni, ecc., e meglio individuata con pid precisi dati
tecnici e catastali nella descrizione che al presente atto si
allega segnata di lettera "F", omessane da me lettura per e-
spressa e concorde dispensa avutane dai comparenti.

Inoltre la SISOSTA S5.p.a. come s0pIa rappresentata, sempre a
garanzia del puntuale rimborsc del capitale mutuato e del-
1'esatto adempimento delle obbligazioni tutte derivanti dal
presente contratto e dall'allegato "Capitolato”, consente, ora
per allora ai sensi degli artt. 2822 e 2823 cod. civ. IPO-
TECA, da iscriversi, a cura e responsabilitd di me notaio in
favore dell'IRFIS MEDIOCREDITO DELLA SICILIA S$.p.a. una volta
perfezionato il relativo atto di acguisizione del diritto di
superficie sulla area di mg. 45 ricadente sulla particella
7716 del Foglio 278 del Catasto Terreni del Comune di Ragusa,
confipante, in uno con la predetta particella 9391, con Via
Rapisardi, con Corso Italia e com la particella 237, del pari
intereassata alla realizzazione del predetto parcheggic pub-
blico sotterranec di cui alla pluricitata convenzicne con Il
Comune di Ragusa, inclusi relativi accessioni e pertinenze, i
diritti, le concessioni, ecc., meglio individuato con pil
precisi dati tecnici e catastali nella medesima descrizione di
cui al suddetto allegato segnato di lettera "F9.

L'anzidetta descrizione dei beni e dei diritti come sopra
sottoposti ad ipoteca non ha carattere limitativo in guanto al
contrario, alle ipoteche stesse debbono intendersi assogget-
tati anche tutti quegli altri beni e diritti che possano co-
mungue congiderarsi come accessioni, pertinenze o migliora-
menti dell'immobile oggetto delle ipoteche, senza eccezione
alcuna.

Le Ipoteche si estendono su tutte le adiacenze e pertinenze
dei beni ipotecati, nulla escluso e tutto ivi compreso, in-
ciudendo anche tutte le costruzioni e gli impianti sostituiti,
quando anche la descrizione risultante dalla allegata iden-
tificazione risultasse incompleta.

Ai fini delle superiori iscrizioni ipotecariarie - tenuto
conto del richiamato parametro - si assume il tasso di inte-
resse dell'operazione nella misura attualmente pari al 2,961%
annuo. :

Le ipoteche sono concesse, ciascuna, per la gomma complessiva
di FEURD 9.360.000,00 (novemilionitrecentosessantamila/00) la
quale comprende:

il capitale mutuato per EURO 4.680.000,00 {(quattromilioni-
seicentottantamila/00) ;

- tre annualitd di interessi sulla somma finanziata al tasso



del 2,561% per EURC 780.000,090 {settecentottantamila/00) :

- tre annualitid di interessi di mora nella misura di cui al-
1'art.VIIT dell'allegato "Capitolato", le spese giudiziali e
di-* collocazione (incluse quelle di c¢ui al primo comma del-
ltart. 2855 del codice civile}, i premi di assicurazione,
tasse, imposte (compresa l'imposta sostitutiva attualmente
nella misura dello 0,25%) e tributi in atto vigenti, gli e-
ventuali loro inasprimenti ed i nuovi tributi che colpissero
l'interesse, 1l capitale o entrambi, nonché gqualunque altra
somma  comungue dovuta che potegse rappresentare un credito
dell'IRFIS S.p.a. in dipendenza di legge ovverc del presente
contratto ed annesso "Capitolate", e altresi quanto dovuto in
forza di legge o pattuizione per i casi di restituzione an-
ticipata, totale o parziale, volontaria o forzata, per EURO
3.%00.000, 00. {tremilioninovecentomila/o00) .

Dette ipoteche saranno iscritte a cura e responsabiliti di me
Notaio presso 1'Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale
di Ragusa e nelle relative note di iscrizione dovranno esgere
riportate, tra 1ltaltro, le clausole Previste nel presente
contratto sul tempo di esigibilit3d delle obbligazioni di
rimborso garantite, sulla clausola di indicizzazione del tasso
di interesse e sugli interessi di mora.

L'Irfis S.p.a. agli effetti di legge ed ai fini delle predette
iserizioni ipotecarie, elegge domicilio in Raguea presso la
locale sede del Banco di Sicilia S.p.a.

ART. &6 bils - (Dichiarazicni sul dominio e lo atato ipotecario
- Presupposato)

La Societd Finanziata come 8opra rappresentata, dichiara, che
i diritti di superficie oggetto delle garanzie ipotecarie come
sopra consentite sono e saranno di sua assoluta ed egclusiva
titolariti e disponibilita per sussgistenza nel ventennio di
giusti titoli e di non essere a conoscenza di circostanze che
possanc impedire la valida ed efficace iscrizione delle ipo-
teche come sopra consentite, essendo libero da vincoli, pesi,
canoni, sgervitld, oneri o diritti di terzi in genere che pos-
sanc pregiudicare o diminuire le garanzie ipotecarie stesse.
Al riguarde la Societd finanziata prende atto che il pragente
intervento finanziario & stato concesso dall'IRFIS S.p.a. nel
presupposto che le ipoteche rilasciate in suo favore non siano
precedute da formalitd pregiudizievoli riconoecendo espres-
samente la facoltd allo stesso IRFIS, nell'ipotesi in cui le
apposgite relazioni notarili successivamente prodotte dovessero
riportare la sussistenza di formalitd pregiudizievoli, di
sospendere gli svincoli delle somme dal deposito di cui al
precedente art.3 sino a quando non sia dimostrata la cancel-
lazione delle formalita pregiudizievoli ed il grado delle i-
poeteche concegsse e galva, comungue, la facolta dell'IRFIS di
ritenere la Societid finanziata decaduta ovvero risolute di
diritto il presente contratto ai sensi dell'art. 1456 del
codice civile e pretendere gli indennizzi di cui al successivo




agt.a.

AﬁT.S ter - (Prestazione di fideiussionae) .

La Societ3a REFIN S.R.1L.., come 8cpra rappresentata e la Societa
EVIRFIN §.P.A.", come sopra rappresentata ed il signor Ennio
vizlinzi dichiarano di prestare FIDEJUSSIONE ciascuno in
proporzione alle quote di cui infra e comungue sino all'im-
porto pro guota massimo garantito come appresso indicato, con
i1 vincolo della solidarietd con la Societa Pinanziata e con i
propri successori ed aventi causa a qualsiasi titolo, in de-
roga all'art. 1295 del codice civile e con il vincolo della
indivisibilita conformemente all'art. 1316 e segg. del codice
civile per il pieno e puntuale adempimento di tutte le ob-
bligazioni mnascenti dal presente contratto entro i limiti
infra precisati, con espressa deroga alle disposizioni di cui
agli artt. 1939 e 1945 del codice civile e con espressa Ti-
ouncia anche per i casi previsti dagli artt. 1955 & 1957 del
codice civile - in ispecie per la regtituzione del capitale
mutuato, per il pagamento dei relativi interessi anche di mora
ed accessori pure di carattere giudiziario e tributario, per
i1 rimborsc delle spese ed in genere per qualsiasi altro ti-
rolo, anche accessorio, che si riferisca al presente contratto
ed all'allegato "Capitolato™: i

- Repin 5.r.l.: quota garantita: 60% & mino all'importeo mas-
gimo garantito EURO 3.660.000,00 (cremilioniseicentoseasan-
tamila/Q0};

- Evirfin S.p.a.: guota garantita: 35% e sino all'importo
maseimo garantito EURC 2.135.000,00 (duemiliconicentotrenta-
cingquemila/00) ;

- #ig. Ennio Virlinzi: quota garantita: 5% e sino all'impoxto
massimo garantitc 4i EURO 305.000,00 (trecentocinquemila/00) .
1 fidejussori dichiaranc espressamente che resta escluso il
peneficio della previa escussione del debitore principale di
cui all'art. 1944 del codice civile e si obbligano pertanto a
vergare alla Parte mutuante, dietro suo semplice invito a
mezzo di lettera raccomandata, ogni eccezione rimossa quanto
dovuto dalla detta Parte mutuataria, nel limite dell'obbli-
gazione assunta, nel caso in cui questa mancasse, per qual-
siasi motivo, alla puntuale esecuzione degli obblighi assunti
con il presente atto.

1 fidejussori si impegnano altresi a rimborgare all'IRFIS
S.p.A. le somme che dallo stesso fosgero state incassate in
pagamento di obbligazioni garantite, che dovessero essere
restituite a secquito di annullamento, inefficacia o revoca dei
pagamenti stessi o per qualsiasi altro motivo.

gard cura dei fidejussori tenersi al corrente delle condizioni
patrimoniali del debitore garantito e, all'occorrenza chiedere
all'IRFIS S.p.A. ogni utile notizia sullo svolgimento del
rapporto nascente dal presente atto e dagli eventuali atti di
quietanza.

1 fidejussori, fermi restando i limiti temporali di validita
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della garanzia pid sopra precisati, non potranno recedere
dalla stesgsa, che rimane ferma e valida fino al completo a-
dempimenté delle obbligazioni garantite anche nella ipotesi in
cudx 1'IRFIS S.p.A. consentisse proroghe di durata o dilazione
dei pagamenti oppure eventuali liberazioni, restrizioni o
sostituzioni delle garanzie conferite con il presente atto
anche successgivamente, restando 1'IRFIS S.p.A. solo onerato di
darne comunicazione ai fidejussori.

Per gquante intuicive, 1'IRFIS S.p.A. per il recupero di ogni
suc credito, in caso di inadempienza della Societd finanziata
e di decadenza dal beneficio del termine, potri agire tanto
persconalmente contro 1 fidejussori che contro i1 debitore
principale sia congiuntamente che disgiuntamente, con piena
libertd di scegliere la procedura che, a suo giudizio, dovesse
ritenere pill opportuna ed anche condurre contemporaneamente
tutte le procedure.

La presente fideiussione si intende valida per il periodo d4di
costruzicne e sino a quando, a seguito del collaudo con esito
positivo dei parcheggi siti in Ragusa piazza G. Matteotti
denominato "Matteotti", piazza Caduti di Nassirya-piazza del
Popolo denominato "Stazione" e via Majorana-via Generale Dalla
Chiesa denominato “Carmine", 1'IRFIS non avrd comunicato per
iscritto ai fideiussori la liberazione degli stessi da ogni
cbbligo di garanzia.

ART. 7 - (Impegno al mantenimento delle anticipazioni dai
soci)

La Parte Mutuataria assume 1'obblige, sotto pena di decadenza
dal beneficic del termine ovvero di riscluzione di dirittec del
pregente contratte per il caso di inadempimento, di mantenere
per tutta la durata dell'operazione in conto vincolato i fi-
nanziamenti dei s8oci per EURO 1.81¢.000,00 (unmilioneotto-
centodiecimila/00) previsti nel precedente articolo 3.

Dette anticipazioni devono essere asgoggettate al seguente
regolamento:

a) non potrannc essere ritirati se non con il consenso scritto
dell'IRFIS S.p.A.;

b} saranno postergati a tuttl gli effetti ad ogni altro debito
della Societd;

¢} non potranno fruire di interessi in misura superiore a
quella stabilita dalltart. 1284 c¢.c. né di qualsiasi altra
remunerazione se non a valere su utili di esercizio.

ART. 8 - (Cassions di credito)

La societ3 Sisosta S.p.A., come sopra rappresgentata, a mag-
giore garanzia del credito vantato e che potrd essere vantato
in avvenire dall'Irfis S.p.A. nei confronti della societa
cedente per sorte capitale, intereasi ed accessori, in di-
pendenza dell'operazione oggetto del presente atto, dichiara
di cedere come in effetti cede, pro solvendo, all'IRFIS S.p.A.
i ecrediti relativi alle indennitd dovute al concessionario
previste nella Convenzione sgottoscritta con il Comune di Ra-
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gusa il 25 febbraio 2009 rep. n. 29827 per i casi di revoca o
risoluzione della Convenzione stessa.

La presente cessione non costituisce novazione, né comporta
modifica alcuna alle obbligazioni originarie, né crea a favore
deTla societa cedente alcun diritto di dilazione nei rapporti
di debito nei confronti dell'lrfis per l'operazione di fi-
nanziamento in oggetto. L'Irfis infatti non & obbligato ad
attendere la riscossione dei crediti ceduti per pretendere la
soddisfazione delle proprie ragioni creditorie, restando 1i-
bero ed impregiudicato il suo diritto di esigere il puntuale
pagamento delle rate di ammortamento del finanziamento sopra
desgcritto.

t.a cedente dichiara che derti crediti non sono statl oggetto
di altre cessioni, né sono soggetti a pignoramenti, sequestri
o altri wvinceoli.

A cura della societid cedente, sard fatta notifica, nel pid
breve tempoc possibile, della presente cessione al Comune di
Ragusa ai sensi dell'art. 1264 del codice civile e la stessa
gi impegna a produrre all'Irfis la relativa accettazione da
parte del suddetto debitore ceduto.

L'IRFIS S.p.a., una volta che il presente finanziamento sara
stato integralmente rimborsato, provvederd a dare comunica-
zione alla Societr3d Finanziata dell'inefficacia della cessione
di cui al presente articolo.

ART. 9 -~ (Obblighi di informativa, dichiarazioni e garanzie
della Sociati Finanziata, Risoluzione contrattuala)

La Societd finanziata si obbliga:

a) a fornire all'IRFIS ogni informazione che la stessa ritenga
di richiedere in relazione all‘andamento aziendale, anche al
fine di consentirne l'eventuale riesame prima dello svincolo
dal deposito di cui al precedente art.3 della somma finan-
ziata, ove dovesserc emergere circostanze tali da menomare la
sicurezza dell'affidamento;

b) a notificare immediatamente alla stessa Banca ogni cam-
biamento o evento di carattere tecnico, amministrativo o
giuridico che possa modificare sostanzialmente in senso ne-
gativo la sua situazione patrimoniale, economica e finanzia-
ria;

@) a trasmettere alla predetta Banca i bilanci annuali, le
note integrative, le relazioni sulla gestione del consiglio di
amministrazione, le relazioni del collegic sindacale entro
trenta giorni dalla relativa approvazione da parte dell'as-
gemblea dei Boci nonché l'ordine del giorno ed il verbale di
eventuali assemblee stracordinarie rispettivamente entro sette
giorni dalla convocazione ed entro trenta giorni dalla data
della riunione.

La Societd Finanziata dichiara e garantisce:

1. di essere regolarmente costituita ed esistente, in con-
formitid alle leggi vigenti ed al proprio atto costitutivo e
statuto e di avere piena capacitd giuridica per l'esercizio



delltattivita svolta;

2. che il programma finanziato con 1l presente atto & conforme
al raggiungimento del propric scopo sociale;

3}.-x che, in conformita com il propric statuto, ha debitamente
conferite ai propri rappresentanti i poteri per la sotto-
scrizione del presente contratto e ai impegna conferire de-
bitamente ai rappresentanti autorizzati i peteri per la sot-
toscrizione delle richieste di svincolo delle somme finanziate
come depositate al precedente art. 3 la concesgione delle
garanzie di ogni altra comunicazione ai sensi del presente
contratto o in relazione ad esso;

4. che né la stipulazione né l'esecuzione del presente con-
tratto o degli atti correlati violano disposizioni di legge o
regolamenti o provvedimenti amministrativi o giudiziari, né
costituiscono violazione di accordi che la Societ3 Finanziata
ha in essere con terzi;

5. di aver ottenuto ed essere in possesso di ogni  autorizza-
zione necessaria a validamente concludere e dare esecuzione al
contratto ed agli altri documenti correlati;

6. che le obbligazioni a proprioc carico derivanti dal presente
contratto e dagli altri documenti correlati sono valide e
vincolanti;

7. che 1 prepri bilanci e i documenti contabili consegnati
all'Irfis S.p.a. per la concessione del presente finanziamento
gono  atati redatti in conformitid a tutte le disposizioni di
legge o regolamentari applicabili e rappresentanco in modo
veritiero, completo e corretts la propria situazione patri-
moniale e finanziaria ed il risultato economico e di eserci-
zio;

8. che non esiste alcuna passivita significativa, anche po-
tenziale o alcuna perdita sostanziale non realizzata o non
anticipata che non sia specificata o per cui non sia stata
costituita riserva o che non sia astata prevista da tale bi-
lancioc © che non ®sia stata altrimenti portata a conoscenza
dell'Irfis;

9. che successivamente alla chiusura del proprio ultimo bi-
lancio approvato non si sono verificati significativi cam-
biamenti nell'attivitd o nella situazione patrimoniale, eco-
nomica, finanziaria od operativa o nelle progspettive in genere
della Societd Finanziata;

16. di non avere alcuna partecipazione in alcuna societa,
asgociazione temporanea di imprese o joint venture, comunque
denominata;

11. di essere in pogsesso di tutti i permessi e le autoriz-
zazioni necessari per la realizzazione del pProgramma oggetto
del presente finanziamento;

12. che non =ono state intraprese iniziative per la revoca,
sospensione, annullamento, ritiro, modifica, variazione o
diniego al rilascio di alcuno dei permessi ed autorizzazioni
di cui al precedente punto e non esistono circostanze che

/
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po;rebbero dar luogo ad una tale revoca, sospensione, annul -
1émento, ritiro, modifica, variazione o diniego;

13. che tutte le copie di documenti consegnati all'icfis
§.p.a. sono corrette, accurate e veritiere;

14 'di aver correttamente adempiuto e di impegnarsi ad adem-
piere a qualsiasi disposizione di legge o regolamentare ap-
plicabile alla Societd Finanziata stessa o alla propria at-
tivita;

15 di non essere a concscenza che in atto sussista e di non
aver motivo di ritenere che in futuro possa legittimamente
insorgere in relazione a fatti pregressi, alcun contenzioso,
procedimento arbitrale o amministrativo in corso o minacciato
a proprio carico e/o che minacci la realizzazione del pro-
gramma finanziato;

16. di non essere a conoscenza che a carico del titolare o dei
soci, degli amministratori ovverc a carico della stessa 80-
cietd sussistono indagini e/o procedimenti penali o accerta-
menti patrimoniali dispesti dall'Autorita Giudiziaria per il
Progetto finanziato con il presente atto;

17. di non essere insolvente né di trovarsi in nessuna delle
situazioni previste dagli articoli 2446 (Riduzicne del capi-
tale per perdite) e 2447 (Riduzione del capitale sociale al d4i
gotto del limite legale} codice civile;

18. di non essers stata dichiarata fallita né che sia stata
intrapresa alcuna azione per far dichiarare il proprio fal-
limento o per essere agsoggettata ad una procedura Concor-
puale;

15. di non avare ulteriori esposizioni nei confronti del Bi-
stema bancario oltre a quelle eventualmente giad comunicati
all'IRFIS,

20. di aver debitamente pagato le imposte e le tasse a proprio
carico e di non essere in atto sottoposta ad accertamenti da
parte dell'autorita fiscale;

21 . che tutte le dichiarazioni ed informazioni riguardanti la
stessa Societd Finanziata ed il programma oggetto del presente
atta sono veritiere, complete & accurate sotto ogni aspetto e
non contengono dichiarazioni false o fuorvianti;

22. di non aver violato e si impegna a non viclare alcuna
disposizione di legge o regolamentare in materia ambientale e
che non @& stata avanzata alcuna pretesa nei propri confronti
in merito ad alcuna violazione delle predette disposizioni.

La Societd Finanziata riconosce che le suddette dichiarazioni
ed i suddetti impegni sono essenziali e rilevanti per la
conceassione ed il mantenimento del presente finanziamento,
pertanto nel caso in cui una sola delle suddette dichiarazioni
non rispondesse al vero, ovvero qualora uno dei suddetti
impegni non fosse rigpettato, sard in facoltd dell!IRFIS
S.p.a. di ritenere la Societa finanziata decaduta dal bene-
ficio del termine ovverc di conesiderare il presente contratto
come risoluto di diritto ai sensi dell'art.1456 del codice
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civile con le conseguenze Previste al successiveo art. 10.

La Societd Finanziata, infine, prende attc che ove a carico
del titolare o dei goci, degli amministratori ovvers a carico
deldla stessa societd, successivamente alla stipula del pre-
sente atto, dovessero esgere effettyate indagini o dovessero
essere avviati procedimenti penali o accertamenti patrimoniali
disposti dall'Autoriti Giudiziaria, 1'IRFIS - ferma restando
la facoltad della Banca finanziatrice di ritenere la Societa
finanziata decaduta dal beneficio del termine ovvero di con-
siderare il opresente contratto come risoluto di diritto -
potra sospendere 1lo svincoleo delle somme finanziate dal de-
posito di cui al precedente art. 3

La Societd finanziata, infine, prende atto che il presente
finanziamento si intenderia riscluto di diritto ai sensi del-
1'art.1456 del codice civile nell'ipotesi in cui le verifiche
di cui al precedente art. 3 lettera 1) effettuate dal Comune

di Ragusa sui nuovi soggetti che hanno costituiteo la Societal

finanziata dovessero concludersi con esito negativo, nonché in
tutti i casi di revoca dell'appalto.

ART. 10 - (Minores utilizzo, estinziona anticipata del finan-
ziamento, decadenza dal beneficio del termine a risoluzione
contrattuale) ‘
Qualora la somma finanziata non dovesse egssere in tutto o in
parte utilizzata prima dell'inizieo dell’ammortamento del f£i-
nanziamento, la Societa finanziata dovra corrispondere all:
IRFIS S.p.a. un indennizzo pari all'ik dell'importo non uti-
lizzato.

E' in facoltd della Societd finanziata estinguere in tutto o
in parte il proprio debito anticipatamente secondo quanto
previsto all‘tart. XII dell'allegato Capitolato, corrispondendo
all'IRFIS S.p.a. un compenso onnicomprensivo nella misura
dell'l% del capitale restituito o rimborsato anticipatamente,
ad eccezione dei casi previsti al Precedente art. 3 bis.
Qualora, nei casi previsti dal presente atto e dall'allegato
Capitelato, la Parte mutuante intenderd avvalersi della fa-
coltd di ritenere la Parte mutuataria decaduta dal beneficio
del ctermine, ovvers di ritenere risoluto di diritto il pre-
sente contratto, oltre a quanto previsto dall'art. XIIT del
Capitolateo allegato, la Parte mutuataria dovra corrispondere
una commigsione pari allo 0,50% dell’importo del finanziamento
per ogni semestre o frazione di semestre mancante alla ori-
ginaria scadenza finale del mutuo.

In caso di riscluzione senza alcuno svincolo delle somme come
sopra depositate la PFarte mutuataria dovra corrispondere una
commissione pari allo 0,50% dell'importo del finanziamento e
rimborsare 1'imposta sostitutiva di cui all'art. 17 D.P.R. 29
settembre 1573 n.601.

ART. 11 - (Elezione di domicilio)

L'IRFIS-MEDIOCREDITO DELLA SICILIA S.p.A. elegge domicilio
presso la propria sede in via Giovanni Bonanno n.47, Palermo.
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ngi altro comparente elegge domicilio nel luogo gid dichia-
raro 1n comparenza e, ivi mancando, presso la relativa casa
comunale.

Per gquanto riguarda eventuali controversie, le Parti eleggono
il dPDro di Palermo, fermo restando, per le azioni esecutive,
la competenza ordinaria.

ART. 12 - (Oneri contrattuali)

Le spese tutte del presente atto, ineyenti e conseguenti,
comprese quelle di natura figcale che 1' IRFIS avesse ora o in
futuro . comungue a sostenere in dipendenza o in relazione al
pregente contratto o alla sua esecuzione ed estinzicne, sSa-
ranno tutte a carico della Societda finanziata, che si impegna
3 tenere in ogni momento indenne e sollevata la Banca Finan-
ziatrice.

"I1 presente contratto gode del trattamento tributarioc agevo-
lato di cui al D.P.R. 29 settembre 1573 n. 601.

ART. 13 - (Precisazioni in tema di trasparenza dells opera-
zioni bancarie)

con riferimento alle norme per la trasparenza delle operaziomni
e dei servizi bancari di cui al T.U. delle leggi in materia
bancaria e creditizia n.385/1993 ed alla delibera CICR 4 MARZO
2003 e relative disposizioni attuative della Banca d'Italia ai
precisa che il Tassoc annuo effettivo globale (TAEG) per 1'o-
perazione in oggetto & pari al 3,14% (tre virgola gquattordici
per centol, 1L'EURIBOR 3 mesi (Buro interbank pffered Rate),
rilevato il 29 giugno 2010, & pari allo 0,761% da cui appli-
cando la prevista maggiorazione di 2,20 punti percentuali per
anno 9i ottiene il tasso del 2,961% applicabile alla trime-
gtralitd di interessi con scadenza al 30 settembre 2010.

Sono a carico della parte mutuataria:

. i diritti di istruttoria pari ad EUROC 28.080,00 (ventotto-
milaottanta/00);

- le spese di perizia pari ad e EURO 1.750,00 (tremilasette-
centocinguanta/00);

- le spese notarili tutte, comprese quelle per il rilascio
delle copie degli atti inerenti il finanziamento in oggetto e
per l'iscrizione e pubblicazione delle formalita;

- le spese di assicurazione del parcheggio oggetto della
presente operazione, secondo gquanto indicato al precedente
articolo 3, salvo eventualil aggiornamenti richiesti dalla
Banca finanziatrice;

- 1a refusione dell'cnere relativo all'imposta sostitutiva 4di
cui alltart. 17 del D.P.R. 29 settembre 1373 n. 601 in misura
pari allo 0,25% dell'importo del finanziamento. Fermo rastando
che 1la Parte mutuataria si impegna fin d'ora a rifondere
1'IRFIS S.p.a. di ogni maggiore ceosto economico connessc al-
1+eventuale successivo disconoscimento delle condizioni le-
gittimanti 1'applicazione al presente finanziamentc della
suddetta aliguota dello 0,25%.

sono del pari a carico della Societd finanziata, - anche Be



maturati dopo l'integrale rimborso del presente finanziamento
- le altre spese, i diritti, le commissioni e gli oneri che
sono analiticamente indicati nel Documente di Sintesi allegato
al-.presente atto,

La Societa finanziata, ai sensi dell'art.117 del predetto
Testo Unico, riconosce espressamente all' IRFIS facolti di
variare le gpese, i diritti le commissioni e gli oneri in
detto allegato analiticamente indicati, anche in sense ad essa
sfavorevole, qualora sussista un giustificato motive. Le
suddette variazioni sfavorevoli alla Societd finanziata a-
vranno effetto 20 giorni dopo la ricezione della relariva
comunicazione effettuata per iscritto dalla banca. Entro 60
giorni dalla ricezione della suddetta comunicazione, la So-
cietd Finanziata ha diritto di recedere dal presente contratto
genza penalitd e di ottenere in sede di liquidazione del
rapporto l'applicazione delle condizioni precedentemente
praticate.

La Societd finanziata dichiara di essersi avvalsa della fa-
coltd di richiedere copia completa del presente contratto e di
aver ricevuto il relativo testo prima della odierna stipula.
La Parte mutuataria ed i garanti acquisirannc una copia con-
forme del presente atto direttamente dal notaio rogantel

ART. 14 - Reclami - Definizione stragiudiziale delle contro-
varalia)

Nel c¢aso in cui sorga una controversia tra la parte mutuataria
e la Banca relativa all'interpretazione ed applicazione del
presente contratto la parte mutuataria - prima di adire
l'autorita giudiziaria ordinaria - ha la possibilit3d di uti-
lizzare gli strumenti di risoluzione delle controversie pre-
visti nei successivi paragrafi.

La parte mutuataria pud presentare un reclamo alla Banca,
anche per lettera raccomandata a.r. o per via telematica a
Irfig - Mediocredito della Sicilia S.p.a. Ufficio Legale e
Contratti via Giovanni Bonanno n. 47 - 950143 Palermo n°
tel. 0217821227n. fax 0917821260 e indirizzo email g.palme-
ri@irfis.it). La Banca deve rispondere entro 30 giorni dal
ricevimento.

Se la parte mutuataria non & soddisfatta o non ha ricevuto
risposta pud rivolgersi all'Arbitro Bancario Finanziario (A-
BF) . Per sapere come rivolgersi all'Arbitro si pud consultare
il  sito www.arbitrobancariofinanziario.it, chiedere pressgo le
Filiali della Banca d'Italia, oppure chiedere alla Banca.
Resta ferma la possibilitd per la Parte mutuataria e per la
Banca di ricorrere all'autorita giudiziaria ordinaria. .

La parte mutuataria pud - singolarmente o in forma congiunta
con la Banca - attivare una procedura di conciliazione fina-
lizzata al tentativo di trovare un accordo. Questo tentativo
sard eseguito dall'Organismo di Conciliazione Bancaria co-
stituito dal Conciliatore Bancario Finanziario - Associazione
per la soluzione delle controversie bancarie, finanziarie e
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so;ietarie . ADR (www.conciliatorebancario.it}. Resta ferma 1a
poésibilité di ricorrere all‘autoritd giudiziaria ordinaria
nel caso in cul la conciliazione si dovesse concludere senza
il raggiungimento di un accordo.
E E?bhiesto io Notaio ho redatto il presente atto che ho letto
ai comparenti i gquali dichiarandolo conforme a volonta lo
approvanc e con me lo sottogcrivono.
Scritto a macchina da persona di mia fiducia e da me comple-
rate a mano in fogli undici su pagine guarantatre e su cuanto
di questa quarantaquattresima £in qui viene sottoscritto alle
ore quattordici e dieci minuti primi

f.to Aldo Li Mandri
.to Giuseppe Sanfilippo
.to Salvatore Finocchiaro
.to Ennio Virlinzi nei nomi
.to Lo Piceols Maria Assunta - NOTAIO

th th b



I -
5‘1}'/’::"{ ™ S —‘_f:V_ L

SISOSTAS p A P 1870I06067: ST /H- lesq o LIBRO VERB AL CONSIGLIO DI AMMINSTRAZIONE
Vaadblen 12900 CATANIACTY T R - .

Y VERBALE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

L'anno 2010 addi 22 del mese di giugno in Catania Via Ibla n. 12 presso la sede stj/c'aﬂ? alie ore
9,00 si é riunito il consigiio di Amministrazione, per deliberare sul seguente

ORDINE DEL GIORNO

- assunzione di finanziamento dail’'iIRFiS MEDIOCREDITO DELLA SICiLiA S.p A
- varie ed eventuali. \

Sono presenti i signori:

Geom. Salvatore Finocchiaro Presidente del Consiglio di Amministrazione
Dott.ssa Lorena Virlinzi Consigliere Delegato

Sig.ra Stefania Finocchiaro Amministratore %

Assistono i Sindaci effettivi. A termini di Statuto assume la presidenza deil‘odlerna adunaraz,a
Geom. Saivatore Finocchiaro neila qualita di Presidente del Consngllo di ammrmstrazio‘ng :I quaie.,
invita a svolgere le funzioni di Segretario la Sig.ra Lardini Beatrice. A
Si apre la discussione sull'unico punto deil’ordine del giorno. Il Presidente iliustra le modalita, i -
termini e le finalita del finanziamento deliberato in favore della nostra Societa dall'iRFiS
MEDIOCREDITO DELLA SiCILIA S.p.A. - in breve IRFIS S.p.A. - con sede in Palermo, sino ad un
importo massimo € 4.680.000,00 da utilizzare ad integrazione della spesa prewsta per.| ESECUZIOM/
dei lavori relativi alla progettazione e costruzione di un parcheggio Intérrato di n: 250 posti
denominato “Matteotti” situato in zona Piazza G. Matteotti In Ragusa, dj éul é ?.oﬁ{/enzmne con __
il Comune di Ragusa sottoscritta il 25.2.2009 rep. n. 29827 (di seg ,}t_g !tato anche come‘w
“Programma di investimenti” o “Progetts”) ed invita i presenti ad ”,‘gd r'e’»ie conseguentr-__.

determinazioni. -{,‘;\ w

il Consiglio di Amministrazione, udita la relazione del Presidente ali'unammité-; W e
2 1; ‘

Delibera * PN

di assumere dall'iRFiS MEDIOCREDITO DELLA SICILIA S.p.A. il finanziamento fino all'importo di €
4.680.000,00 alie seguenti condizloni modalita e garanzie:

Garanzie e tutele:

o Cessione dei diritti e dei crediti derivanti dalla suddetta Convenzione stipulata con il
Comune di Ragusa, nonché dal contratto di costruzione in seguito specificato;

» Fideiussione pro-quota delie societa “Repin S.R.L.", con sede in Aci Catena, e “Evirfin
5.p.A", con sede in Catania, valida per il periodo di costruzione e sino al collaudo dei
parcheggi siti in Ragusa piazza G. Matteotti denominato “Matteotti”, Piazza Caduti di
Nassirya - Piazza del Popolo denominato “Stazione” e via Majorana - via Generale Dalia
Chiesa denominato “Carmine”;
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. e Contratto di costruzione di gradimento deil'IRFIS S.p.A. (chiavi }h\égﬁbjpﬁ‘bperatore

./
r

-

s ipoteca sul diritto di superficie sull'immobile sopra descritt’ois‘i‘éﬁ}g‘]{ai&:;é'in c"prso di
realizzazione il parcheggio finanziato denominato "Matteot‘t\i”; E{toﬂhfﬁagusa/ piazza
Matteotti; N mf’\;: T )
qualificato, a prezzo fisso e con adeguate garanzie anche su basi "corporate” ove di’
rilevanti dimensioni aziendali e solidita); :

e Polizze assicurative contro i “rischi di costruzione” {CAR}, nonché contro le perdite
derivanti dal ritardo nel completamento del Progetto nelia forma “Advance Loss of Profit”
(A.L.O.P.) o “Delay in Start up” (D.S.U.}, vincolate in favore dell'IRFIS S.p.A. con valori
adeguati a giudizio del medesimo; ’

« Polizza assicurativa “all risks” vincolata in favore delliRFIS S.p.A., per I'intera durata del
finanziamento, con valori adeguati a giudizio del medesimo;

e Costituzione di conto dedicato e vincolato in favore dell'IRFiS S.p.A. sul quale canalizzare i
fiussi derivanti daila gestione dei parcheggi, la giacenza minima del suddetto conto
vincolato da accendere presso una Banca del Gruppo Unicredit dovra essere pari ad
aimeno € 120.000,00 (centoventimila/00); g

s

Aitri obbiighi: - -

a) costituzione di un capitaie netto (capitale sociale conferimenti dei soci in c/aumeﬁtq'ﬂdél--
capitale sociale) per Iimporto complessivo € 500.000,00, nonché I'apporto tramite ‘fin\anzia"fm_ggti'

cubordinati dei soci per fimporto di € 1.810.000,00 da effettuarsi, compiessivaménte, d'u‘anto‘a_d -
€ 500.000,00 anteriormente al primo utilizzo del finanziamento e quanto al resto in propdrzione_
agli statl di avanzamento del programma;

b) Obbligo a coprire con mezzi propri il fabbisogno derivante dall'lVA sugli investimenti facendo

possibilmente ricorso al sistema delllivA di gruppo, OVVero ad acquisire uno sp‘eci‘f'rcE"
finanziamento da parte di una banca del gruppo Unicredit; i

c) Obbligo dei soci a coprire le eventuali maggiori spese per la realizzazione del Programma-
finanziato;
d) Divieto di intraprendere iniziative imprenditoriali diverse dall’ attivitd in oggetto, di assumefr_e_m—

eventuali altri finanziamenti eccedenti 'importo di € 500.000,00 e di effettuare operazioni g’_l"

finanza straordinaria, se non con il consenso scritto dell'iRFiS o con la costituzione df um

patrimonio destinato; oA
e) Distribuzione di utili subordinata al raggiungimento dei seguenti ratios economico finanziari: -
~ Rapporto fra indebitamento finanziario netto (esclusa vat facility) / equity {capitale
netto ivi compresi i finanziamenti postergabili det soci } non superiore a 3;
- Rapporto tra indebitamento finanziario netto, come sopra determinato, e EBTIDA -
imposte inferiore a 6;
-~ DSCR (Debt Service Cover Ratio convenzionalmente determinato come rapporto tre
ERTIDA-Imposte, al numeratore, € servizio del debito senior al denominatore) risultante

dallultimo bilancia approvato non inferiore a 1,15.

Caratteristiche deli’operazione.

Erogazioni: a stati di avanzamento dei lavori;

Durata: anni sedici 15 successivi ad un periodo di utilizzo e preammortamento non superiore a
anni tre {3);

Rimborso: in rate trimestrali posticipate;

- ""\
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» Tasso di interessi annuo variabile con liquidazione trimestraie determmato sd#a ba;sedei s3ggio
EURIBOR a 3 mesi rilevato 2 giorni prima deli’inizio del trimestre relativo. a4 perfldo d’ interesse
maggiorato di 2,20 p.p.a.; ~ L o

> Dwitti di esame pratica e up front fee: 0,60 del finanziamento.

[ ;.,

Conferisce pertanto al predetto Iegaie rappresentante tutte le cccn'rehtu fac rese quelle
di:

- addivenire alia stipulazione del contratto e sue eventuali rett:ﬁc}\e MW sAnodificazioni,

- sottoscrivere tutte le condizioni, modalitd, covenans richiedt|ssda A per ii

perfezionamento deli’operazione stabiiendo anche i casi in cul I'IRFIS S.p.A. avras 1acolté di’™
avvalersi della risoiuzione di diritto dei contratto di finanziamento o di decadenza dai beneﬁmo’dé]

termine, con conseguenze a carico della Societa gt A A
- concedere ipoteca sui diritto di superficie sul'immobiie sopra indicato, nonche rr:lascrare aH
Banca le altre garanzie richieste sopra specificate; “ A P

- provvedere alia contestuale riscossione delia somma mutuata, rilasciando ampia, Iaberatorua ad
estintiva quietanza; SECES
- provvedere alla riconsegna ail'IRFiS S.p.A. dell’intera somma mutuata perché venga costituita in
deposito cauzionaie a garanzia dell’adempimento delle condizioni tutte previste nel contratto di
finanziamento;
- sottoscrivere tutti gli atti necessari per ia vaiida ed efficace costituzione in favore dell'iRFIS dell_ed_/!
garanzie in premessa richiamate; “ -
- riconoscere all'iRFiS S.p.A. Ia facoita di attuare a suo favore compensazioni ai sensi delf’art.1241 =
e 1252 del codice civile;
- assumere ogni e qualsiasi obbligo pertinente, in particolare, obbligare ia Soc1eté al rlmborso del
capitale ed al pagamento degli interessi convenuti sulle somme erogate; : '-55;. : T
- obbligare ia Societ’ ad assicurare e mantenere assicurati presso la Compagmé bEHVIStE e per un '
valore congruo i beni costituiti in garanzia, vincolando le polizze a favore dell’ IREIS‘S p. A S
- porre a carico della Societd tutti gii oneri derivanti dal contratto di fmanz;amento e dagl’ -
gventuali attl integrativi; RPN TE N - ol \r\-w
- eleggere domicilio e confermario. LS ’ =

il Consiglio di Amministrazione, per uitimo, statuisce che qualsiasi modifica ai patti sociali o alla
rappresentanza della Societa o revoca dei poteri conferiti o ia rinuncia ai medesimi non saranno
opponibili ali'IRFIS S.p.A, finché questo non ne abbia ricevuto la relativa comunicazione a mezzo di
lettera raccomandata; cid anche quando dette revoche, modifiche o rinunzie siano state
depositate e pubblicate a sensi di Legge o comungue rese di pubbiica ragione, fermo restando che
ogni altra causa di cessazione delia facolta di rappresentanza non sara opponibiie all'iRFiS S.p.A
sino a quando non ne abbia avuta notizia legalmente certa.

Null'aitro essendovi da discutere e deliberare e nessuno chiedendo la parois, il Presidente fa dare
lettura dal Segretario del presente verbale redatto seduta stante, che viene unanimemente
approvato, dopo di che la seduta & toita alie ore 9,30

i} Seﬁr

[ )
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REP. n. 17260

ESTRATTO AUTENTICO - Repubblica Italiana

Io sottoscritto Avv. LO PICCOLO Maria Assunta,
Notaio in Palermo ed iscritto nel Ruolo del
Distretto Notarile di detta citta

CERTIFICO
che quanto precede e estratto autentico dalle pagine
20, 21, 22
del libro verbali del Consiglio di Amministrazione
della "SISOSTA S.p.A.", con sede in Catania, Via
thla n. 12, Codice Fiscale e numero di iscrizione al
Registro delle Imprese di Catania 04702060874.
Detto libro risulta regolarmente bollate, vidimato e
tenuto a norma di legge.

Palermo, 10 agosto 2010
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VIA ELEMOSINA, SN - 85022 ACI CATENA (CT) Capitale sociale Euro 110.000.00 LV,

-3
Verbale assemblea ordinaria
L'anno 2010 il giorno 23 del mese di giugno alle ore 08.30, pressoﬁt"' gé 4 'Gcégté in Via
Elemosina sn — Acicatena si € tenuta l'assemblea generale ordinaria | ailﬁ ficsh N SRL per
. g
discutere e deliberare sul seguente PR

ordine del giorno

e

1. Delega all’ Amministratore Unico del potere di rilascio, per conto della societa, di ﬁdeiu_s:s'iopi,a D

e i

. . T s R . i H

garanzia di debiti di societa controllata. g i& - e

2. Varie ed eventuali LG TR R

Nel luogo e all'ora indicata risultano fisicamente presenti 1 signori: ]
FINOCCHIARO SALVATORE Amministratore Unico ;

nonché i Signorn Soci L

FINOCCHIARO SALVATORE  Quota di nominali € 180.000,00 T s
AMANTIA CONCITA Quota di nominali € 60.000,00 o
FINOCCHIARO FRANCESCA  Quota di nominali € 120.000,00 Lo
FINOCCHIARO EVA Quota di nominali € 120.000,00  © ¥ . -+ Rp—
FINOCCHIARO STEFANIA Quota di nominali € 120.000.00 - o . ‘ :
i rappresentanti in proprio il 100 % delle quote costituenti il capitale sociale. - o - ﬁh ::

£ inoltre presente il collegio sindacale al completo nelle persone del Presidente avv. Vincenzo
Taranto e dei sindaci effettivi dott. Antonio Portale e dott. Salvatore Arcidiacono.

Le presenze dei partecipanti risultano anche dal foglio sottoscritto da tumti i presenti che sara
conservato agli atti della societa.

Ai sensi dello Statuto assume la presidenza il Signor Salvatore Finocchiaro, Amministratore unico

che chiama a fungere da segretario I'ing. Eva Finocchiaro e, quindi, dichiara aperta la seduta.

Verbale assemblea ordinaria Pagina !
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) ' -’i.‘ﬂ:"_“ PRI
Costituito cosi 'ufficio di presidenza, il Presidente fa constatare che l'assemblea deve rifenersi .

valida essendo presenti I'Amministratore Unico, il Collegio sindacale al completo e Soci*

- A

rappresentat il 100 % delle quote costituenti i Capitale sociale. N

. |
AN PR S

L' assemblea € pertanto costituita in forma totalitaria e atia a deliberare su quamto contenata -~
LS ¥

nell’Ordine del Giorno.

Si passa quindi all’esame e lo svolgimento dell'ordine del giomno.

Il Presidente chiede se qualcuno intende dichiararsi non informato sugli argomenti all’ordine del
giorno ed ottenuto il consenso alla trattazione dichiara la seduta arta a deliberare.

Il Presidente chiede ai partecipanti la comunicazione dell’esistenza di situazioni impeditive del
diritto di voto e nessuno interviene. IR

Il Presidente informa che la IRFIS S.p.A. con sede in Palermo Via G. Bonanno 47, quale “Soggetto ”

Finanziatore”, concedera alla Societd controllata “SISOSTA S.p.A.” con sede in Catania Via ‘Ibl\av,;

n.12. societa di progetto appositamente costituita, ai sensi dell’art. 156 D. Lgs 12.2.2006 11.".»‘1;”"63".' per
la realizzazione di un parcheggio in Ragusa denominato ~Matteotti” quale “Soggetto Finanziato™, un
finanziamento sino ad un importo capitale massimo di Euro 4.680.000,00 della durata di anni -~
diciotto (18) ivi compreso un periodo di utilizzo e preammortamento non superiore ad anni tre (3) cLaM/f’;
utilizzare per le esigenze finanziarie connesse ai lavori di costruzione del realizzando parcheggio di
cui alla Convenzione con il Comune di Ragusa sottoscritta il 25.2.2009 rep. n. 29827.

Per tale finanziamento & stato chiesto alle societd socie della stessa il rilascio di opportune -‘ : -
garanzie (fideiussione). T
Udito quanto sopra, dopo breve discussione e con il parere favorevole del Collegio Sindacale e dei -

soci, l'assemblea all’unanimita
delibera

1) Di conferire all’Amministratore Unico Sig. Salvatore Finocchiaro, ogni piu ampia facolta
compresa quella di intervenire all’atto pubblico e firmarlo, firmare allegati, capitolato dei patti e
condizioni, documento di sintesi, prestare garanzia pro quota per il pieno adempimento di tutte
le obbligazioni che il mandante assume con il contratto di finanziamento, intervenire
eventuali atti di erogazione e quietanza, concedere fideiussione, fare tutto quanto necessario ed

opportuno per il migliore espletamento del presente mandato senza che possano epporsi carenze

Verbale assemblea ordinaria Pagina 2
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REPINSRL .

o limitazioni di poteri di merito, con promessa dj rato e valido e senza bisogno di ulteriore

conferma.
di dare mandato all’ Amministratore Unico Sig. Salvatore Finocchiaro affinché intervenga nel e

./'
-

cquuratto di finanziamento per prestare per conto della REPIN stl, garanzia fideiussoria fino ad

un importo massimo complessive di € 6.100. 000,00 con riferimento al 60% del finanziamento.

Dopo di che null’altro essendovi da deliberare e nessun altro chiedendo la parola, la segl_téta,a tolta

alle ore 9.00, previa lettura e unanime approvazione del presente verbale

[ TEIGNO T“ Presi
gév ,“EQ’-‘@Q it

Verbale assemblea ordinaria



REP. n. 17261
ESTRATTO AUTENTICO - Repubblica Italiana

To sottoscritto Avv. LO PICCOLO Maria Assunta,
Notaio in Palermo ed iscritto nel Ruolo del
Distretto Notarile di detta citta

CERTIFICDO
che quanto precede e estratto autentico dalle pagine
g, 9, 10
del libro verbali delle assemblee
della "REPIN S.R.L.", con sede in Acicatena, Via
Elemosina, Codice Fiscale e numero di iscrizione al
Registro delle Imprese di Catania 03004880872.
Detto libro risulta regoclarmente bollato, vidimato e
tenuto a norma di legge.

palermo, 10 agosto 2010
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i
R Verbale del Consiglio di ammiristrazicne del 2

In data cdierna, alle ore 8,30 in Catania opresso la sede socia
11 Consiglic di amministrazicone della EVIRFIN SPA per discutere e

seguernte

Ordine del gicrno:

1) belega al Fresidente del Consiglic d’Amministrazione del potere di cio,
per conro deila societa, di fideiussicni a garanzia di debiti di societa
partecipate, ST

2) Varie ed eventuall T ~kj
t,;. v I

Sono presenti: by T
s .

Cav. del Lavoro Ennic Virlinzi Presidente del Consiglic di amministrgflonq..;giw

Dott. Francesco Virlinzi Amministratore delegato &

Bott. Lorena Virlinzi Amministratore delegzato

bssistono 1 Sindaci _ . i

Su designazicone degli intervenuti ed ai sensi di legge assume la presidenza

della riunione il Cav. del Lavoroc Ennio Virlinzi e funge da segretario la Sig.ra

Lardini RBeatrice.

Il Presidente, constatata e fatta constatare la validita della riunicne, essends—

presente al completo il Consiglio di amministrazicne, apre la gedpta passando

allc svolgimento di guanto posto all'ordine del gicrno. o ‘ SR

Se

Passando alla trattazicne dell’ordine del giorno il Pfesidénte 'f;cofda ai. ~
convenuti che, l’assemblea degli azionisti del 30/6/2010 ha nomimate, @ sime —
all'approvazione del bilancioc al 31/12/2010 il nuovo consiglio e che ad'oggi non -
¢ state stipulato il contratto.di finanziamento oggetto di‘'delibera- dello -scorso e
<8/5/2010 a mezzo della guale il consiglio aveva delegato il pfesidehte, Cavi - _

del Lav., Ennio Virlinzi al rilascio per conto della societad diffideigssioni A, . T

) B

garanzia di debiti della partecipata SISOSTR S.p.A. .t x#’“w
Ricorda ai convenuti che la IRFIS S.p.A. con sede in Pelerme Via G. Bopanno 47, S
quale “Soggetto Finanziatere”, concederid alla Societa partecipats “SISOSTE o

5.p.A." con sede in Catania Via Ibla n. 12, societa di progetto appesitamente
costituita, ai sensi dell’art. 156 D, Lgs 12.2.2006 n. 163, per la realizzazione
di un parcheggio in Ragusa denominato “Mattectti” quale “Soggette Finanziato”,
an finanziamento sine ad un importo capitale massimo di Euro 4.680.000,00 della
durata di anni diciotto (18) ivi compress un pericde di utilizzo e
preammortamento non superiore ad anni tre (3) da utilizzare per le esigenze
finanziarie connesse ai laveri di costruzione del realizzando parcheggic di cuil
alla Convenzione con il Comune di Ragusa sottoscritra 11 £5.2.2009 rep. n.
26827.

Fer tale finanziamento & state chiesto alle societa socie della stessa b
rilascio di opportune garanzie (fideiussione).

Il Consiglio di Amministrazione, preso attc di quanto esposto del Presidente,
sentitc il parere favorevole del Collegio Sindacale, all’unanimita dei wvo:t:



EVIRFIS P A P 0233071087 Liore vertel dei cahsiahio di angniusaenone
Via IBLAN 1293118 CATANIA CT

DELIBERA

-y

b

Di conferire al Presidente del Consiglio di Amministrazicne Cav. del Lav.
tnnio Virlinzi, per altro socio della SISOSTR 5.p.R. nella misura del 5% del
capitalie scciale, ognd pitt ampia facolta compresé quella di intervenire
all’atto pubblico e firmarlc, firmare allegati, capitolato del patti e
condizicni, documente di sintesi, prestare garanzia pro guota per il pireno
adempimento di tutte le obbligazieni che il mandante assume <ol il contratto
di finanziamento, intervenire in eventuali atti di erocgazione e guletanza,
concedere fideiussione, fare tutto guanto necessario ed cpportunc per il
miglicre espletamento del presente mandato senza che possanc OppOrsi carenze
o limitazioni di poteri di merlto, <on premessz di rato 2 valido & senza
biscgno di ulteriore ccriferma.

2y gi dare mandato al presidente gdel Consiglic di imministrazione Cav., Del
Lavore Ennio Virlinzi affinché intervenga nel contratto di finanziamentc per
prestare per conto della EVIRFIN S.p.A, garanzia fideiussoria fino ad un
importo massimo complessive di € 6.100.000,00, con riferimento al 35% del
finanziamento. o

P

- oW

Mull’altro essendovi da discutere e deliberare il Presidente dichiara:sciolta la-
saduta alle 9,00 previa lettura del presente verbale. ‘

T

Il Segretarioc Il. Presidente L
-y o

UL VIN e

\

2N DIOGST -



REP. n. 17262

ESTRATTO AUTENTICO - Repubblica Italiana

Io sottescritto Avv. LD PICCOLC Maria Assunta,
Notaio in Palermo ed iscritto nel Ruclo del
Distretto Notarile di detta citta

CERTIFICO

che quanteo precede ¢ estratto autentico dalle paqyﬁ:: 7
31 e 32 / g
del libro verbali del consiglio di amministrazio%eﬁff' '
della "EVIRFIN S.P.A.", con sede in Catania, Vla\jw‘&v i
Ibla n 12, Codice Fiscale e numeroc di iscrizione aiilﬂilﬁ&yﬁ
Registro delle Imprese di Catania 02330710878.

Detto libro risulta regolarmente bollate, vidimato e

tenuto a norma di legge.

Palermc, 10 agosto 2010 : . -
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Mediocredito della Sicilia Banca del Gruppo Y& UniCredit
) DOCUMENTO DIl SINTES!
FINANZIAMENTO IPOTECARIO - TASSO VARIABILE /)

éléOSTA S.p.A. con sede In CATANIA vialiblan. 12
{’l:gtica n. 08/6919 CLIENTE 1171556

CONDIZIONI ECONOMICHE * -
. 5/ 0 T
Tasso Annuo Effettivo Globale (TAEG) 3,14% £ . M_n oo
Y i A ('
Y . "f“";' ,-
k- . \.r:.‘;l f -
YOCI COSTI RS, & K S 5?1' B
importo mutuo Eure 4.680.000.00
Durata 18 anni compransivi di un periodo di utilizzo e preammoriamento

non superiote ad anni tre

Tasso di intaresse nominale annuo vigents al moments della 2.961%
stipuia

Euribor a tre mesi, rilevato 2 gg lavorativi bancar antecadenti
Parametro di riferimento Pinizio del trimestre relstivo al pariodo di intersssi sui principali
citcuiti telematici, can appiicazione di catcolo giomi effettivi / 360

Spread 2.20 punti percentuali per anno
Tasso di mors ‘ 2 punti percentuali in pid del tassa in vigore
Spese di istrudoria Euro 28.080,00
Spese estratto conto - conteggt € 200,00
Spase invic avvisi di scadenza € 500
Spase invio comunicazioni di legge Esenti
Variazione denominazione sociale /o sede legaile € 100,00
Variazions polizza incendio € 100,00
Attestazioni varia { cerificazioni a societa’ di revisiona, interessi € 50.00
passivi ecc.) '
FPenale per proroga temini utilizzo 0.50% delfimporto del finanziamento per semestre ¢ frazione con
un massimo di € 10.000.00
Commissione par rinegoziazions tasso 1% del credito residus

3
::b



F Commissione per imodulazione prano d'ammortamento

1% del credito residug

Cormmissioni per anticipata estinzione

-~

1% del capiiale imborsato anticipatamente
Esempio: in caso di restituzione anticipata di€ 1.000.00 i
compenso sard cosi determinato 1x 1.600,00:100= € 10.00

—

Fanale par minore ufilizzo

1% deilimporto non utifizzato

Commissicne per nsaluzione contratto o decadenza dai
benaficio det termine

0.50 delimporto del finanziamento per 0gni semestre o frazicne
di semaestra mancante alla scadenza finale del mutue

In caso di risoluzione o decadenza dal beneficic det termine
senza svincolo deile somme depositate, 050% daelfimporto del
finanziamanto.

Diritti par modifica garanzia

0,25% del credito rasiduo, con un massimo di € 2000

Diritti par modifica pragramma

0.10% del finanziamenta con un massima di € 1.500

Rinnovazioni ipotecarie

Rimbarso della relativa imposta e spesa

ALTRE SPESE DA SOSTENERE

Refusione dell'imposta sostitutiva €11,700,00

Spese diperizia € 3.750.00

Spesa par stalo avanzamento lavor intermedio € 500,00

Spese per stato avanzamento lavori finals € 700,00

PIANO Dl AMMORTAMENTO

Tipo di emmortamento Francesa

Tipologis dt rata Variabile

Perodicta della rata Trimestrale
CALCOLQ DELL'IMPORTO DELLA RATA )
Durata ammortamento Valore parametro Spread Tasso dl importo deiia
del finanziamento Euribor 3 mesi 2 gg applicato Interesse quota capltale

alla data del 30.03.10 vigente al delia prima rata
45 anni 0.751% 2,20 p.p.a momento deila
2,961%

Allegato: Piano di Ammortamento

%./o ,__,\r MM g b

%
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MELEOORETITO RLTA STCIS

5P

IESD A SI9ER S.B.A.

PIAND [T AMERIRENID CEERRZIONE, W, B/U0O3651 5000

DRI ITL PR ETAVEN 4.€80.000,00

Cdice ratirs tasso: 1 TATD QONIRAITIRIE

2 FOBTICTERTO NMIWLE

BRGITE

QI D.CQIRNIE: 1171ES

M. eelin) fols::) QTR TOTALE,
G, SHENA O CRETTHIE, DNIEFESST AR FERITO

I 000013 @ 62.239,86 1.87.760,14 . AN

2 AL @ £2.700, 60 4.585.059,54 S
3 A0 W 63.164, 74 4.491.8%4, 80 s :
4 0062014 @ 3.6, 31 4.428.262,49 o,

5 000014 @ 64.103,35 4.364.159, 14 Bt

6 3122014 0@ 64.577,88 4.299.%81,26 .

7 3L.B.2015 D 65.055, 61 4.234,55,35

8 006015 9 €5.537, 49 4.168. 977,86

9 0005 ® 66.022, 63 4.102.965, 23

10 32X @ 66.511, 36 4.036.453, 87

1 3A.m.x16 9@ 67.003,72 3.969.480,15

12 0062006 9 67.499, 1 3.901.950, 44

13 X096 @ 67,999,338 3.833.961,06

4 I1zome @ €8.502,74 3.765.448, % o
15 3.03.2017 @ 69.009, 83 3.696.438, 49 P
16 X0.062007 9 69.520, 8 3.626.917,81 Coa
17 .00 @ 70.035,31 3,556,882, 50
T 0 - ) A 70.553, 74 3.486.328,76 =,

19  3.03.2018 W 71.076,02 3.415.252, 74 W
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ALLEGATO ... .REPERTORIO ... RACCOLTA ...

ORDINARIO S

IRFIS
MEDIQCREDITO DELLA SICILIA S.p.A. PALERMO

CAPITOLATO

dei patti e delle condizioni che formano parte integrante dei contratti per
finanziamenti concessi dal I''RFIS-MEDIOCREDITO DELLA SICILIA S.p.A. in breve

chiamato anche "IRFIS S.p.A."o "BANCA")

o

UFFICIO LEGALE E CONTRATTI 1/2010



ART. |
{Documentazione necessaria per |'erogazione de! finanziamento)

Le erogazioni del finanziamento concesso o gli svincoli delle somme depositate come

Ehnvenuto in seno al Contratto avranno inizio dopo che la Parte finanziata avra consegnato,

oltre ai documenti espressamente indlcati in seno al Contratto di finanziamento,
anche i seguenti se richiamati dal Contratto medesimo:

1) certificato del Registro delle Imprese competente indicante, ove la Parte finanziataed i

garanti siano societa, le cariche soclall, | nomi degli amministratori in carica alla

data di stipula del Contratto di flnanziamenta ed i loro poteri; per le societa in «-

nome collettivo dovra indicare altresi | noml dei componenti la societa; per le
societd in accomandita semplice dovra indicare altresi i nomi dsi soci
accomandatar,

2) duplo di avvenuta iscrizione presso la competente Agenzia del territorio efo pressc la
competente Cancelleria del tribunale delle formalita di ipoteca e/o di priviiegio;

3) cerificato della Cancelleria del Tribunale della circoscrizione in cui ha sede
l'impresa attestante che, fino al giorno successivo alla data in cui sara eseguita ia
formaiita di privilegio di cui al Contratto di finanziamento, non risultano, contro Ia
Parte finanziata, dallo speciale registro di cui ali'art.1524 del codice civile, altre
annotazioni di privilegio, patti di riservato dominio o altri vincoli a-favore di terzi che,
a giudizio della "BANCA", possano limitare o0 comungue menomare ia garanzia del
suo credito all'infuori di quello iscritto in dipendenza del Contratto di finanziamento;

4) cerificato della Cancelleria del Tribunale competente dal quaie risuiti che sino al
giorno successivo allannotamento del privilegio e comungue decorsi dieci giorni
dali'iscrizione dellipoteca di cui al Contratto dl finanziamento, la Parte finanziata ed i
terzi garanti erano nel pieno e libero godimento dei loro diritti in quanto non era
pendente nei loro confronti alcuna domanda o procedura di falimento o di
concordato preventivo o di amministrazione controilata. Qualora la Parte finanziata
ed i terzi garanti siano societa, il certificato dovra altresi attestare che per esse non &
stata deliberata la messa in liquidazione.

5) Relazione notarile comprovante che le garanzie reaii iscritte in dipendenza dell'atto
di finanziamento non sono precedute da altre formalitd (privilegi, ipoteche,
trascrizioni ed annotamenti in genere) o da altri oneri o vincoli che possanc
comunque menomare la efficienza delle garanzie acquisite. :

B) Polizza di assicurazione di cui all'art.V del presente "Capitolato”, vincclata in
favore della "BANCA" con la quietanza del premio per almeno una annualita ovvero
(nellipotesi che la polizza sia gia vincolata in favore delllRFIS S.p A. in dipendenza di
altro finanziamento) appendice riportante il vincolo nascente dal nuovo
finanziamento.

7} Ogni altra utile documentazione che potra essere richiesta dall'lRFIS S.p.A,, inclusa
quella relativa alla titolarita degli immobili offerti in garanzia ed alla loro regolarita
urbanistica.

Le condizioni alle gquali & subordinata l'erogazione della somma finanziata, dovranno
adempiersi da parte della finanziata con le modalita esatte ed entro i termini previsti in
Contratto.

Qualora tali modalita non vengano rispettate e/o il suddetto termine sia decorso
inutilmente, I'lrfis S.p.a. potra considerare risoluto di pieno diritto il contratto di
finanziamento.

Qualora, prima della erogazione del Finanziamento o delio svincolo delle somme
depositate, dovesse verificarsi un evento considerato nel Contratto o nel presente

Capitolato quale causa di risoluzione contrattuale, I'irfis -saiva la facolta di considerare

risoluto di diritto il Finanziamento - potrd sospendere I'erogazione o lo svincolo delle
somme sino alla dimostrazione dell'avvenuta rimozione della causa pregiudizievole.
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Nelle ipotesi contemplate nei due precedenti commi resteranno a carico della Parte
finanziata le spese a qualsiasi titolo sostenute e le competenze spettanti allirfis S.p.a.,
comungue connesse o0 dipendenti dalla richiesta di finanziamento, che dovranno essere
corrisposte entro quindici giorni daila richiesta scritta, con gli ulteriori interessi di mora
sino al soddisfo ove non venga rispettato tale termine.

ART. Il
(Termine di utilizzo del finanziamento)

Ove la somma mutuata non risulti interamente erogata entro il semestre o il trimestre
antecedente [inizio dellammortamenta del finanziamento, il finanziamento entrera
ugualmente in ammortamento per limporto cosi ridotto con proporzionale riduzién
dellammontare delle rate pattuite in seno al Contratto e se ia somma mutuata & stata
costituita in deposito la giacenza residua sara imputata in diminuzione del credito dell' IRFIS
S.p.A. fatta comunque salva la facolta delfIRFIS S.p.A. di ritenere la Parte Mutuataria
decaduta dal beneficio del termine ovverg di procedere alla risoluzione di diritpde

ai sensi dell'art. 1456 cod.civ. ]

In conseguenza det minore wtilizzo def finanziamento la Parte finanziata dovra '
Banca una commissione nella misura prevista in contratto. /
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ART.H
(Modalita dei pagamenti ed onerl)

Tutti i pagamenti dovuti in dipendenza del Contratto o del presente Capitolato
dovranno essere eseguiti - senza necessitd di richiesta alcuna - presso la sede
dell'lRFIS S.p.A. in Palermo; i pagamenti disposti a mezzo banche si intenderanno
esequiti con la valuta di accredtto riconosciuta all!lRFIS S.p.A.
Qualunque contestazione che dovesse comunque sorgere fra le Parti non potra in nessun caso
sospendere I'obbligo della Parte finanziata di rimborsare alle date fissate le somme
dovute per le rate di interessi e di ammortamerto del finanziamente, ne alcuno degli aitrp
obblighi assunti con if Contratto,
Nessun onere dovra mai gravare, in dipendenza del finanziamento, sulla '‘BANCA’, che
intende avvalersi del trattamento tributario agevolato ai sensi del D.P.R. 29.9.1973 n. 601.
Qualunque nuova tassa, imposta o gravame di qualsiasi natura, diretti o indirstti, personali
o reali, presenti o futuri, che potessero.comunque colpire ''RFIS S.p.A. in occasione
0 in dipendenza del Contratto di finanziamento, come pure qualungue eventuale
inasprimento degli onert fiscali esistenti, saranno ad esciusivo carico della Parte
finanziata, la quale dovra in ogni momento tenerne indenne e sollevato I'IRFIS S.p.A.,
fornendogli, anche in via anticipata, la' somma richiesta dal Fisco, salvo a condurre, a
propnio carico, le pratiche e le contestazioni che essa Parte finanziata ritenesse fondate e
delle quali la 'BANCA" avra diritto di disinteressarsi.
Del pari saranno a carico della Parte finanziata le spese per il recupero coattivo del
credito e quelle per le visure ipocatastali e camerali - anche a carico dei garanti - che
potrebbero essere effettuate dalfIRFIS SpA.
In particolare la Parte finanziata e obbligata a rimborsare, a semplice richiesta dell'lRFIS
S.p.A., limposta sostitutiva di cui at citato D.P.R. del 29 9.1973 n. 601 e success:veﬂ
modificazionl. - .
ART.V
(Pagamenti effettuati da terzi anche garanti)
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Qualsiasi pagamento da chiunque effettuato, anche in sede esecutiva, che dia luogo

alla surrogazione parziale, legale o convenzionale, di cui agii artt. 1201 e segg. ¢.c. .

non dara diritto al concorso di cui ali‘articoio 1205 c.c., dovendo I'lRFIS S.p.A. essere
sempre soddisfatto con precedenza assoluta sy quanto realizzato dalla ipoteca e/o dal
privilegio speciale costituiti in suo favore. Le parti contraenti con I'IRFIS S.p.A.
T mmunciano ad esercitare, in pregiudizio dello stesso, il diritto di surrogazione loro
spettante in dipendenza di pagamenti effettuati e/o espropriazioni sofferte per il
presente e/o per precedenti finanziamenti assunti e/o garantiti anche da una sola di
esse parti, fino a che I'IRFIS S.p.A. non sia completamente soddisfatto di ogni suo credito
derivante sia dal presente che dai precedenti finanziamenti.

Le concrete modalita di applicazione della presente pattuizione non potranno in ogni caso
risultare in contrasto con le disposizioni di cui al D.L. 31, 1. 2007 n. 7 convertito con L. 2.4.2007
n. 40,

ArtV
(Obblighl assicurativi)

La Parte finanziata ed i terzi datori di ipoteca sono obbligati a mantenere assicurati i beni costitutti
in garanzia e i beni oggetto di finanziamento sino alfestinzione delle obbligazioni dipendenti dal
Contratto.
La copertura assicurativa, per valori non inferiori a quelli ritenuti indispensabiii dalla
‘BANCA', dovra prevedere la copertura dei danni derivanti da incendio, fulmine,
scoppio in genere, rischi accessori compresi quelli causati con dolo dej terzi ed
eventuali rischi che fossero richiesti dall'IRFIS S.pA.
Le polizze di assicurazione, emesse da Compagnie assicuratrici di gradimento dell'iRFIS
S.p.A., dovranno essere vincolate a favore dello stesso con clausole di vincolo conformi
al testo appresso riportato.
La Parte finanziata ed i terzi eventuali datori di ipoteca sono obbligati a presentare
all'lRFIS S.p.A., ogni qualvolta ne siano richiesti, le quietanze dei premi scaduti o in
scadenza delle polizze dI assicurazione. Se la Parte finanziata e i terzi eventuali datori
di ipoteca non si tenessero in regola quanto alle assicurazioni, I''RFIS S.p.A. avra
facolta di sostituirsi ad essi anche per provvedere al pagamento dei premi dovuti con i
relativi interessi (con l'obbiigo: della Parte finanziata e dei terzi eventuali datori
d'ipoteca di rimborsargli le spese sastenute) e di ritenere la Parte Finanziata decaduta
dal beneficio del termine ovvero a sua sceita di considerare come risoluto di diritto ai
sensi dell'art. 1456 cod.civ. il Contratto di finanziamento, come previsto al successivo ast.
XII, riservandosi, in ogni caso il diritto altresi di assicurare per proprio conto i beni
ipotecati e/o sottoposti a privilegio spaclale, in tutto o in parte, e per guella somma che
riterra opportuna, sempre con l'obbligo della Parte finanziata e dei terzi eventuali datori
di ipoteca di imborsare le spese a tal'uopo sostenute.

TESTO DEL VINCOLO
La presente polizza e vincolata a favore dell'lRFIS - MEDIOCREDITO DELLA SICILIA
S.p.A (In breve chiamato anche '|RFIS S.p.a. o0 'BANCA") creditore privilegiato ed
ipotecario in virtu del Contratto di finanziamento del.............inNotar ... ... di
.................. ed e regolata dalle seguenti norme anche in deroga alle condizioni di
polizza;
Pertanto la societa assicuratrice si obbliga:
1 a riconoscere il presenta vincolo come Funico ad essa dichiarato & da essa riconosciuto,
considerandolo valido ed efficacie per tutto il periodo della copertura assicurativa;
2. a non liquidare alcun indennizzo se non previo consenso scritto dell' Irfis:
3. a pagare esclusivamente all'lrfis Iimporto della liquidazione del sinistro;
4. a nofificare tempestivamente allIrfis, a mezzo lettera raccomandata A.R. da inviare a Irfis
Mediocredito della Sicilia S.p.a, via Giovanni Bonanno 47 - 90143 Palermo, l'eventuale mancato
pagamento dei premi nonché il maneato rinnovo owvero la scadenza della polizza stessa ed a
considerare valida a tutti gli effetti I'assicurazione sinc a quando non siano trascorsi novanta
giomi dalla data in cui la lettera raccomandata dj cui sopra e stata ricevuta dallIstituto stesso:

r .
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5. a non apportare alla polizza alcuna variazione senza il preventivo consenso scritto delllrfis ed
a notificare allo stesso Creditore tutte le eventuali circostanze che menomassero o potesserc
menomare la validita dell’assicurazione.
ART. Vi1
(Obblighi vari della Parte finanziata)

Gli obblighi ed impegni di cui at finanziamento concesso sono assunti dalla Parte Finanziata per
se e, ave occorra, anche promettendo 31 sensi dell'aft 1381 cod: civ,, fobbligazione o it fatto di
terzi.

In caso di mancato puntuale adempimento det seguenti obblighi 1a Parte mutuante potra
avvalersi della facoltd prevista nel successivo art. XIX di riteners, a sua scelta, la Papt€
Finanziata decaduta dal beneficio del termine ovvero risoluto di diritto il contratt i
finanziamento ai sensi dellart: 1456 cod. civ.

Trasmissione di documentazione -

La Parte Finanziata si impegna a consegnare alflrfis ed a richiesta dello stesso: -
(a) se e una societd, il bilancic d'esercizio non appena approvato ;

(b) ogni informazione, previsione, stima o proiezione in relazione alla Parte Finarz
attivita ecanomica, beni, situazione finanziaria e compagine soczakeoaipmgram
che I'lfis S.p.a. possa ragmmnentemrﬁedae :

Informativa: - ‘

La Parte Finanziata si impegna a comunicare immediatamente allirfis per iscritto- ogni
cambiamento o evento di carattere tecnico, economico, amministrativo, patrimoniale, finanziario
o giundico che: possa modificare in senso negative la propra situazione patrimoniale,
economica o finanziada rispetts ai dati delfultimo bilancio o semestrale gia forniti alio stesso
IRFIS S.p.a. o comunque determinare; anche potenziaimente, un effetto pregiudizievole sulta
propria capacita di adempiere alle proprie obbligazioni; .

Utilizzaziona det Finanziamento

La. Parie Finanziata. si impegna ad. utlllzzar& d Finanziamento unicamente in conformita a
quanto prawsm dal Cantratto, -

Accesso e libri contabilt.

La Parte Finanziata si impegna a: N

- consentire, o a fare in modo che venga consentito, allIRFIS S.p.a., ed ai suoi consulenti
tecnici ed assicurativi, di accedere al Juogo di realizzazione det Programma finanziato;

- tenere comrettamiente ed in-conformita con Ia fegge i propri kbri cordabike a consentire, o afare ¢
in modo che venga consentito; alf'lrfis, di accedere ai propr libri contabill durante if nonmnale

orarig di ufficio e di trame cople, net nspeﬁn delle narme di legge vigenti.

Garanzie:

La Parte Finanziata si impegna a:
(a) costituire, perfezionare e mantenere in esistenza e pienamente efficaci e valide te garanzie
prestate;

(b) costituire e perfezionare nuove garanzie a favore dell lRFIS S.p.a. su beni che abbiano un
valore sostanzialmente equivalente ai beni oggetto delle garanzia qualora gli stessi periscano o

si deterionino per qualsiasi motivo o i loro valore diminuisca in misura rilevante;
(c) non concedere e-a non consentire la creazione di garanzie su propri beni ad eccezione delle
Garanzia costituite ai sensi det Cantratto.

Modifica dell'attivita, modifiche statutarie o pam parasociali

(a) La Parte Finanziata si impegna a far si che non-sia modificata la-propria attivita.
(b) La Parte Finanziata, qualora sia una Societa, si impegna a comunicare preventivamente e
per iscritto alllRFIS S.p.a., fomendo la necessaria relativa documentazione esplicativa, ogni
proposta di modifica al proprio statuto, fermo- restande che nessuna meodifica PQUQ;'QSGE‘{
effettuata senza it preventivo consenso sciitto della stessa Istituto finanziatore; i, N
Assicurazioni o %ﬂ;,‘ LN ’.'-2'
La Parte Finanziata si impegna a stipulare, consegnandone copia, certificata mmeuce‘nforma b
all ongmale dal proprio Iegale rappresentante, le coperture assicurative ﬂChlEStE dalFlstltuiff)
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finanziatore vincolandole in suo favore secondo il testo di gradimento del medesimo;
Operazioni straordlnarie e sul capitale

.La Parte Finanziata , qualora sia una Societa, si obbliga non effettuare senza il preventivo
consenso scritto dellIRFIS S.p.a:

- riduzioni del capitale sociale, se non in dipendenza di obbiighi di legge, ed a non acquistare
~agloni proprie;

- operazioni di finanza straordinaria (acquisizioni, fusioni, scompori, riduzioni del capitale sociale,
ecc.) di fusione scissione o scorporo, né a costituire patimoni separati o finanziamenti destinati.
Eventi pregiudizievoll defla puntualita del rimborso

La Parte Finanziata si impegna a imuovere ogni causa di qualsiasi natura e genere che possa
comungue influlre sulla capacita e puntualitd del imborso del Finanziamento e a non chiedere
in tali casi ulteriori erogazioni sino a quando le cause suddette non nsultino definitivamente
rimosse. ‘

Criteri contabill e data di chiusura dell'esercizio sociale

Salvo il ‘preventivo consenso scritto delllRFIS S.p.a., la Parte Finanziata si impegna a non
adcttare, al fini della redazione del praprio bilancio, criteri contabili diversi da quelli adottati fino
alla datadi stipula del Contratto di finanziamento.

Procedure di llquidazione
 La Parte Finanziata, qualora sia una societa, si impegna a non intraprendere procedure di
liguldazione volontara se non dandone preventiva comunicazione corredata dalla relativa
documentazione alllfis S.p.a. e con il preventivo consenso scritto del medesimo istituto
finanziatore;

Finanziament soci

La Parte Finanziata si impegna a non rimborsare eventuali finanziamenti soci prima
dellintegrale rimborso del Finanziamento.

ARTVH
(Rinunzie In ordlne aiie garanzie reali prestate)

La Parte finanziata ed i terzi eventuali datori di ipoteca non potranno richiedere la riduzione di
cui al secondo e terzo comma dell'art. 2873 del codice civile.| terzi eventuali datori di ipoteca
non potranno nchiedere la previa escussione della Parte finanziata e non potranno far valere i
diritti di cui all'art. 2869 e 2870 c.c.

ART. VII :
(Obblighi, vincoli e limitazioni in ordine al beni costituiti in garanzia e comunque
acquistati con il finanziamento e situazione gluridica dei beni stessi)

La Parte finanziata ed i terzi eventuali datori di ipoteca sono obbligati per l'intera durata
del finanziamento (per sé ed aventi causa a qualunque titolo) a mantenere con la diligenza
del buon padre di famiglia e nel migliore stato di efficienza, i beni tutti sui quali sono stati
consentiti ipoteca e/o privilegio speciale a favore dell|RFIS S.p.A. ai sensi del Contratto: a
fare quindi tutte le riparazioni e gli atti occorrenti per la loro conservazione e # loro
miglioramento secondo la loro natura; a giustificare - a richiesta - il regolare soddisfacimento
delle imposte e di ogni tributo o canone che possa comunque gravare i beni stessi: sono
obbligati, inoitre, a non alienarli, ipotecarti, vincolari comunque, e a non affittarli: a non cedere in
qualsiasi modo la proprieta, il godimento e le rendite dei beni suddetti neppure a titolo di
anticipazione di fitto, a non alterame la condizione giuridica, nemmeno aderendo a consorzi
non abbiigator, o costituendo, regolando o modificando servitd, a non mutare in alcun modo
I'attuale destinazione senza il previo consenso scritto delllRFIS S.p.A.

La Parte finanziata ed i terzi eventuali datori d'ipoteca garantiscono ia piena proprieta e Ia
completa liberta dei beni costituiti in garanzia reale in favore dellIRFIS S.p.A. da ogni
ipoteca e da ogni privilegio vincolo ed onere di qualsiasi natura ad eccezione di quanto
eventualmente dichiarato in Contratto. |

La Parte finanziata e i terzi eventuali datori di ipoteca dichiarano in particolare. anche per qli
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effetti di eventuale polizza assicurativa della refazione notariie sul titolo di proprieta relativa ai
Cespiti costituiti in garanzia eon it Contratto di finanziamento, la sussistenza nel ventennio dei
giusti titoli e di tutt! gii altri requisiti in ordine alla proprietd ed al grado delle garanzie reali
consentite con particolare: riferimento alla inesistenza di pesi, canoni, servitl, afficienze
ipotecarie, privilegi, condizionf di rescindibilita di Contratto, caducitd, riversibilita od altro

vincolo o diritto di terzi kv genere che possa mettere in pericolo o diminuire la capacita o
l'efficienza della garanzia costituita in favore defla 'BANCA™ ai di fuori di quanto eventuaimente
dlchiarato in Confrattes ~

La Parte finanziata- ed i terz datori di ipoteca sono obbligati a dare, senza ritardo,
comunicazione atfiRFIS S.p.A- di ogni mutamento che, anche per cause indipendenti dalla
loro volontd, avvenlsse nsl beni suddetti, in quanto suscettibile di influire comungue sul
valore delle garanzie.. g
La Parte finanziata & obbligata a prestare, nel termine di 30 giomi dalleventuale richiestd,
garanzie-su altri benl qualora if valore di quelli gia costituiti in garanzia, anche da terzi,
dovesse. subire - sia per effetto di provvedimenti sanzionatori di cui alfa soge . v47 del
28.2.1985 e successive modificazioni ed integraziont ed alla legge regia o e 35..d6
10.8.1985 ‘¢ successive, sia per qualsiasi aitro motivo diminuziont Ad
insufficiente, a giudizio dellIRFIS S.p.A. T i iEy
Per l'inosservanza di uno quaisiasi di detti obiblighi ia Parte mutua ntp
della facolta prevista nel successive art. XIIt di ritenere, a sua scefta, la K )
decaduta dal beneficio det termine ovvero risoluto d diritto il contratto di firkd]
sensl delfart. 1458 cod. civ. : ; T e iy

(Norme e condlzioni in ordine ai terz garanti: datori di |poteca e fideiussori)

Le--obb@éziozﬁ: dei terzi: garantt prestate- ai sensi di Contratto rimarranno: teme e valide in
avvenire, senza bisogno dt ulteriori interventi o dichiarazioni degll stessi terzi garanti, anche

- nefla - ipotesl che TIRFIS” Sip.A.. consentisse proroghe della: durata deifoperazione,
* - medificaziont:det piano di rimborso, ditazione dei pagamenti oppure consentisse eventuali
- liberazioni, -restriziont o sostituzioni dells. garanzie-ad esso IRFIS SpA_ corsentte con il
- Contratto di finanziamento o successivamente. In- particolare,. sard cura dei terzi garanti

tenarsi-al-comente delle condizioni patrimoniali det debitore garantito e chiedere: alllRFIS
S.pA. ognt utile notizia- sully svolgimento - deb rapporto nascente dalb Contratto  di
finanziamento. It fideiussore resta obbligato a  versare alla 'Banca', in vece delia Paste

escussione del debitore principale.

La fideiussione in seno al Cartratto e, Inoltra; prestata alle seguenti condizioni:

1) con piena validita anche per fipotesiin cui l'obbligazione principale venga dichiarata
invalida, e cio in deroga alfart. 1939 dei codice civile: :

2) con i vincolo della solidarietd. fra i successori ed aventi causa a qualsiasi titolo in deroga
alfart.1295 det codice civile - con esclusione cioé del beneficio detla divisibilita tra di essi -
ed in conformita all'art. 1316 ¢ seguenti del codice civile;

3} indipendentemente da) diritto di surrogazione di cui all'art. 1949 del codice civile, con la
conseguenza che fobbligazione fideiussoria non si estinguera neppure quando non potesse
avere effetto la predetta sunmogazione per qualsiasi motivo, compresa !'ipotesi di cui allart.
1955 del codice civile; by ,

4) sino alfintegrale soddisfacimento delle obbllgazioni tutte assunte dal debitore principale e
Cio- senza onere alcuno per I'RFIS S.p.A. di propome nei confronti del debitore
medesimo o dello stesso fideiussore istanza alcuna nel termini e nei modi di cui
all'art. 1957 del codice civile con conseguente rinuncia da parte dei fideiussore al beneficio
da tale articolo previsto:

5) anche per il caso in cui I'RFIS S.p.A. ritenesse di consentire al debitore espromissioni od
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accolii liberatori, proroghe della durata delloperazione © dilazioni, finunce, riduzioni o °

restrizioni o sostituzioni delle garanzie, dovendo tutte le dette modifiche riteners
opponibili senz'altro e senza limitazioni al fideiussore. |l fideiussore si impegna altresi a
rimborsare allIRFIS S.p.A. le somme che dallo stesso fossero state incassate in

"* pagamento di obbligazioni garantite e che dovessero essere restituite a seguito di

annullamento, inefficacia o revoca dei pagament stessi 0 per qualsiasi altro motivo.

Art.X
(Interessl di mora)

Ogni somma dovuta dalla Parte finanziata per qualsiasi titolo e non pagata sia essa relativa al
capitale come agli interessi corrispetiivi, produrra di pienc diritto a favore delllRFIS S.p.A. un
interesse di mora - che decorrera senza bisogno di alcuna intimazione - nella misura prevista
in Contratto.

Tale previsione si applica anche nel caso di risoluzione contrattuale o di decadenza dal
beneficio del termine.

Tale tasso di interesss, sara applicato - senza alcuna capitalizzazione periodica a decorrere
dalta data di scadenza o di risoluzione e sino al momento dei pagamento sull'intero
ammontare del debito per capitale interessi comispettivi spese, ed accessori tutti .

" La medesima pattuizione e estesa ad ogni altra somma di cui la "BANCA" dovesse

risultare creditrice in dipendenza del Contratto, Mincluse le spese legali per 'eventuale
recupero coattivo del credito, e quelle per visure ipocatastaii e camerati, per le quali gli
interessi moratort decorreranno. dal giomo di effettivo esbofso da parte dell'IRFIS S.p.A
senza bisogno di alcuna intimazione, restando convenuto al riguardo che la
documentazione. agli atti della 'BANCA" fara piena e conclusiva fede fra le parti.
inoktre, nel caso di morosita, fermo restando-il disposto. delf'art.1194 del codice civile,
eventuali varsamenti in canto del debito scaduto verranno imputati a deconto delle rate pit
antiche a prescindere dalla anerosita di ciascuna di esse. La 'BANCA", per correntezza e per
riguarde nei confronti della clientela in regola con i pagamenti, e sofita inviare in
prossimita di scadenze di somme a debito della clientela stessa, apposito avviso di pagamento.
La mancata ricezione di tale avviso non esonera, tuttavia, la Parte finanziata dal puntuale
pagamento di quanto dovuto alle scadenze stabilite.

ART. Xi
(Stipulazione atto aggluntivo)

| 3 Parte finanziata e i terzi garanti sono obbligati (pena la risoluzione dei Contratto) a
prestarsi in qualsiasi momento, a semplice richiesta, a stipulare atti aggiuntivi, qualora
I'IRFIS S.p.A. lo ritenga opportuno in relazione all'esigenza di proceders ad
aggiornamento di formalita (anche al fine di una migliore identificazione o ricognizione
dei beni oggetto di garanzia) o a modifica di termini o a varazioni della ragione o della
denominazione sociale o ad imputazione del finanziamento su fondi diversi da quelli di cui
in atta si avvale owero a nuova o diversa detemminazione dei tassi di interesse del
finanziamento, con lobbligo della Parte finanziata di compiere a sue spese le formalita
accorrenti.
ART. Xl
(Estinzione anticipata del finanziamento. Riscatto. Tempi massimi di chiusura
del rapporto contrattuale)

La parte finanziata pud rimborsare anticipatamente in tutto o in parte il finanziamento in
linea capitale ed interessi, a condizione che siano saldati gli arretrati che fossero a
cualsiasi titclo dovuti, ivi inclusi quelli moratori, le eventuali spese legali documentate,
comprese quelle giudiziali, sostenute dalla Banca in relazione ad incarichi conferiti per il
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recupero del credito insoluto ed ogni altra somma di cui la Banca fosse creditrice.
In tal caso fa Parte Finanziata dovra, altresi, corrispondere |a commissione eventualmente
prevista i contratto. - Sy bl
In caso di riscatio parziale, la Banca' avra facoka di determinare se rammontare del riscatto stesso
dovra imputarst @ pagamento delle ultime rate del finanziamento. {rimanendg¢. ridotta la
durata de! finanziamenta stesso) oppure se dovia essere imputato a riduzione defle rate di
ammortamento {fimanendo cosi invariata la durata dei finanziamento). \
Il riscatto parziale del finanziarhento nom conferira il diritto alta riduzione o festrizione
delle, garanzie prestate; qualora tuttavia la Banca ritenesse di poterla: accordare, per
questo o per altri motivi, competera esclusivamente alFiRFIS S.p.A. stesse di stabilire la
quantitd e la qualitd dei beni da liberare, nonché le condizioni e modalita tutte senza
obbligo di-comunicazione ad alcuno. . : . .
L'estinzione totale comporta la chiusura del rapporto contrattuale, con la restituzione
tutto quanta ancora dovuto prima deita scadenza del mutuo.
Dal momento in cui la Banca avra avuto notizia dellavvenuta corresponsione da pa
_mituatario di tutte le somme dovute per lestinzione totale anticipata, |a stessa provyve
_ alla chiusura immediata del rapporto. %
Per la portabilita, nel caso in cul fa surrogazione del mutuo non si perfezioni entroX W i
di 30 giomni dalla data della richiesta da parte defla Banca cessionaria alla bats . L
 delfawvio delle” procedure’ di collaborazione interbancaria; ai < fini- dall'pff;m‘ g di
' surrogazione la banca cadente & comunque tenuta a risarcire it cliente in migtrapart alkl % -
" del valore del mutuo per ciascun mese o frazione di mese di ritardo. Resta ferma la*.
v . possibilita per la hanca cedente di rivalersi suila banca cessionaria nel caso H’L jritarde -
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' sia dovuto a cause imputabili & quest'ultima.

(Decadenza dal beneficio "def termine. Riscluzione = di diritto del contratto di

_ LaParte Finanziata incorrera, af sensi dalfarticolo 1188 cod. civ, nella decadenza dal beneficio
" di ogni termine previsto per lintervento finanziario perfezionato, senza che occoma pronuncia
 giudiziale, qualora sia divenuta insolventa o abbia diminuito: i maniera: sostarwiale, per fatto
. proprio, le garanzie prestate o non abbia dato le garanzie promesse cosi come contemplate dal
" Inoltre la Parte Finanziatrice potra, a sua scelta, avvalersi della: facoita dl ritenere ia
.. Parte Finanziata decaduta dal bensficio del termine, ovvero procedere alla risaluzione di
'._diritto del contratta ai sensi dellart. 1456 cod. clv., nei casi gla espressamente previsti

_nel presente "Capitolato” & nel Contratto ed-in quelli previsti daile leggi in genere, nonché
_nelle seguenti ipotesi:. ' f P
- 1) Mancato adempimento di eventuali covenants finanziari indicati nel Contratto;

2) Mancato pagamento w

La Socleta Finanziata sia inadempiente in ordine agli obbiight di restituzione det capitale relativo
al credito concesso, ovvero al pagamento di qualunque somma per interessi {inclusi gli interessi
di mora) alla scadenza contrattualmente prevista, ovvero al pagamento delle commissioni.
owero al pagamento di qualunque altra somma dovuta ai sensi del Contratto alla relativa
3) Distrazione dallo scopo

La Socletd Finanziata utilizz il credito concesso per scopi difformi da quanto previsto dal
Contratto;

4) Veridicita della dichiarazioni;

qualora non rispondesse a veritd anche una sola delle dichiarazioni rese in sede di
istruttoria @ di stipulazione del contratto di finanziamento, ovvero qualora emergessero
circostanze di fatto o di diritto, anche attinenti le condizioni giuridiche efo economiche della
Parte: Finanziata, ovvero si scoprissero wzi nei documenti, di tale natura che, se si fossero

camsclutl o verificati prima, avrebbero impedito la concessione del finanziamento;
5) Difformita rispetto alle risuitanze documentali Wz

:
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La sostanziale difformita della reale situazione giuridica, finanziana, societana, patnmoniale o
economica della Societa Finanziata nrspetto a quella nsuitante dalla documentazione
consegnata o che sara consegnata dalla Societa Finanziata o dagli eventuali garanti ailiRFIS

. S.p.a, anche periodicamente, ai sensi del o in relazione al Contratto,

&} Ahbandono del Programma finanziato
|_a Societa Finanziata abbandeni anche in parte il Programma finanziato,
7) Atto aggiuntivo
La Societa finanziata, ove richiesto dallifis S.p.a., venisse meno all'obbligo di stipula di afto
aggiuntivo al Contrafto di finanziamento.
8) Procedure concorsuali o esecutive:
|a Parte Finanziata o i garanti vengano dichiarati falliti 0 presentino domanda per procedure di
amministrazione controliata o di concardato preventive o proposta di cessione dei beni ai
creditori o apertura  della procedura  di liquidazione  volontaria  © coatta
amministrativa, ovvero la Parte Finanziata 0 i garanti vengano assoggettati a un procedimento
eseculivo 0 sequestro conservativo o protesto, ovverc nei ioro confronti sia emessa una
sentenza, un decreto o un provvedimento giudiziario, che secondo il ragionevole convincimento
delllriis possa menomare |a sicurezza del credito:
9) Condanne & procedimenti penali - Indagini dell’ Autorita Giudiziaria:
qualora fossero emerse O sopravvenute nei confronti del titolare della Ditta individuale
finanziata, o degii amministratori /o soci della Societa Finanziata, ovvero nei confronti di un
garante, circostanze idonee - secondo il ragionevole convincimento della Banca — a
menomare o far semplicemente dubitare della sicurezza del credito, incluse condanne
penatli, procedimenti penali, applicazione di misure di prevenzione, OVVero indagini o
accertamenti patrimoniali disposti daila Autorita Giudiziaria a carico degli stessi soggetti;
10) Mutamento delle condizionl patrimoniali e finanziarie:
si verificht un gualsiasi mutamento di rilievo rispetto alle condizioni patrimoniali e finanziarie della
Societa Finanziata o rispetto ai relativi ben, attivita e proprieta, e cio nella ragionevole opinione
dellRFIS S.p.a: abbia effetti sostanzialmente pregiudizievoli sulla capacita della Societa
Finanziata di adempiere alle obbligazioni di cui al Contratto;
11) Agevolazioni Finanziarie:
fossero emerse o sopravvenute circostanze idonee — secondo |l ragionevole convincimento
della Banca - a pregiudicare la concessione 0 il mantenimento di eventuali agevolazion
finanziare relative al finanziamento.
In tutti § casi di decadenza dal beneficio del termine o di risoluzione del contratto, la
Parte Finanziata dovra comispondere alla Banca il capitale residuc ed il relativo rateo di
interessi, le eventuali rate scadute e relativi interessi anche di mora, I'eventuale
commissione convenuta, nonché le spese & quant'altro previsto dal contratto, oitre |l
rmborso della imposta sostitutiva ai sensi dellart. 17 D.P.R. n. 6801 del 2991973 e
successive modificazioni, se dovuta.
| a decadenza dal beneficio del termine 0 la rAsoluzione di dirtto del contratto di finanziamento
saranno notificate alla Parte Finanziata mediante Ufficiale Giudiziario o mediante lettera
raccomandata a.r.

ART.XIV

(Solidarieta e indivisibilita delle obbligazioni contrattuali)

Tutte le obbligazioni derivanti dal Contratto di finanziamento e dal presente Capitolato si
intendono assunte dalla finanziata e dagii eventuali garanti in via solidale ed indivisibile per
sé successori ed aventi causa a qualsiasi titolo.

ART. XV
(Documentazione probatoria)

| libri e le altre scritture contabili dell'lrfis - Mediocredito della Sicilia S p.a. come pure i loro



estratti fanno piena prova nei confronti deila Parte finanziata e dei garanti.
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= APPROVAZIONE SPECIFICA
La Parte finanziata e i garantl, ai sensi’é ber gli effetti dell'art. 1341 del codice pivile,
dichiarano di approvare specificatamente le clausole di cui ai precedentt articoli:

. (Documentazione necessaria per |'erogazione del Finanziamento).
It {Termine di utilizzo del finanziamento);

Il {Modalitd det pagamenti ed oner), -

IV (Pagarnenti effettuati da terzi anche garanti);

V (Obblight assicurativi); o /)
VI (Obblight specifici delfa Parte finanziata), s
VI {(Rinunzie in ordine alle garanzie reali); /
VI {Obbtighi, vincoli e limitazioni in ordine ai beni costituiti in garanzia e comunqu
acquistati con il finanzigmento e situazione giuridica det beni stessi); o/

IX {Nofme e condizioni in ording ai terzi garanti datori di lpoteca e fideiussori); Q :
X (Interessi di moray,

XIl (Estinzione anticipata del finanziamento. Riscatto. Tempi massimi di 7 4

chiusura del rapporto contrattuale ) gode T ;_.E,
. - . . . . Py 4y . AR -q
XIit (Decadenza dal beneficio del termine. Risoluzione di diritto del contrattdfq}_-@h Vo
finanziamento } OG- T
WO L Ty
T 1{3;41 .

XV (Documentazione probatoria).
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Pratican. B 08 - 6918
Codice cliente n. 117155

SISOSTA S.p.a. con sede in Catania via lbla n.12

DESCRIZIONE IMMOBILE ya

Area della superficie catastale di mq. 1886 in Ragusa, oggi costituita dalla piazza (/” ,
Matteotti in corrispondenza della quale sara realizzato il parcheggio sotterraneo A
denominato "Matteotti” in virtu della Convenzione tra Sisosta S.p.a. ed it Comune di .. "+ .. |
Ragusa rogata dal Segretario Generale del Comune in data 25.2.2009, rep. n. 25827

IDENTIF!CAZ!ONE CATASTALE

L’area sopra descritta @ censita al Catasto Terreni del comune di Ragusa fogiio -“7‘ B
278 particelie: !

- 9991 di mq. 1841
- 7716 di mq. 45

CONFINI!

L'area nel suo insieme confina con via Rapisardi, con corso italia e con la particelia
237.

PROVENIENZA ‘

Le suddette particelle sono di proprieta del Comune di Ragusa.

Sulla particella 9891 it Comune di Ragusa, con atto del 21.7.2010 rogato dal Segretario
Generale del Comune rep. n. 29954, ha concesso aila Sisosta S.p.a. il diritto di
superficie per ia durata di anni 33 decorrenti daila data di collaudo provvisorio

QJu;Lu p{\fj/ \/\/\

MH

IJ-/\f

c"‘_\_‘_ o (- ""1 . ( 4

S0




—y

COPIA, conforme al suo originale in pid fogli muniti delle
prescritte firme, ed al suol allegatd, nei miei rogiti.

PER USO: Mr)’(( e /f

Palermo,

X8
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RELATA DI NOTIFICA: L'anno duemiladlcc.

il giorno del mese ! 2e¥euilbw

in Palermo

Istante il Notaio Avv. Lo Piccolo Maria Assunta, io sotto-
scritto A.U.G. addetto all'Ufficio Un.Es. e Notifiche presso
la C. d'A. di Palermo, ove per la carica domicilio, ho noti-

ficato e dato copia dell'atto di S dANZ.A&NE

che precede at Covw»le » QGG\JSP:

in persona del suo legale rappresentante pro-tempore, con se-

de in [lacusa nella Vig] Pip#a Cpap Ciogan |

e ho fatto cid perché ne abbia legale scienza, mediante con-

segna di copia nel mode che segue:

T




