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VERBALE Dl DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE del §B FEB. 7003

OGGETTO: Approvazione programima costruttivo per !'insediamento di n. 76 allogg di edilizia
economica in Marina di Ragusa in c.da Castellana Vecchia, assegnazione lotti all’impresa
Canzomieri Giorgio s.r.l. Approvazione schema di convenzione tipo.Proposta per il Consiglio
Comunale. :

. r;j ; i giomo : alle ore { GO
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del mese di {,{ {jug 2o nel Palazze di Citta e nella consueta salz delle

adunanze in seguito ad invito di convocaziong, si E riunita la Giunta Municipale con I'intervernte dei Signort:

Presiede ia seduta il Sindaco j!% vV, EL) W: C_o f% ey
Sono presenti | signori Assessort: “" p

. Presenti Assent]
1y Rag. Michele Tasca ] ”“‘m : o
23 Geom. Salvatore Battaglia !
3} Dr. Giuseppe Malfitanc A
4y Geom. Francesco Barone /L;.{
5) Dr. Giuseppe Arezzo : -
&) Rag. Giovanni Campo - . Ji; T
7) Sig. Francesco Fioggia f ;
8) Avv. Emanuela Tumino = P
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1| Prasidente, constatato che i numsrc dei presenti & legaie. dichiara aperta la seduta e imvita | convenutl 8
deliberare sullargomento in oggetto specificato
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LA GIUNTA MUNICIPALE

o,

-Vista la proposta, di pari oggetto n. ﬁ (ﬁ ISett. Yl del 230 - 2o

-Visti | pareri favoreveii sulla proposta espressi ai sensi della LR 11/12/1991 n.48 e
successive modifiche:
- per ia reg@ianta tecnica, dai Respensab de del Semz

[ T L . i . x
; w%‘,. s s e e M vmmee wE TN ey

- sotto il praﬁ ¢ della Eegsﬁzm:t& dai Sag_feiarte Generale del Ccmune
-Ritenuio di dovere provvedere in merito:

- Visto Part. 1 della L.R. n.44/91 e successive modifiche:

ad unanimita di voti resi nelle forme di legge
DELIBERA

sApprovare fa proposta di deliberazione indicata in premessa per farmne parte integrante e
sostanziale e farla propria.
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PROPOSTA PARTE INTEGRANTE
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[etto, approvato e sottoscritta.

;L}%EC‘;RETAR%O SENERALE
PR

) e NS | Qﬁ/{ B
RS & P
# sottoscritto messo comunale attesta che copia della presente deliberazione & stats affizsz allAlbo Pretonio
n9 / 2 / o3 primo giomao festivo successive alla data di adozione.
i { -
| a deliberazione rimarra affissa fino al 2% j()? /Q 3 per quindici giomi consecutivi.
Ragusa, I dolozlen T It iﬁg%so COMUNALE
‘ b MESE0 NOTIFIe
Driogim i T ORE
i TTESCG)
T Certificate di immediata esecutivita della delibera P
() Carifico che la deliberazione & stata dichiarata immediatamente esecutiva al sensi del 2° Comma
dell Art.12 della LR, n.44/91.

{ ) Cerifico la deliberazione & stata dichiarata urgente ed immediatamente esecutiva al

dellart. 16 della L.Rw..44/91. ]
Ragusa, i YOIl SEGRETARIZ GENERALE

[ Fag

i GIUGEFPE SALERNG

{ ) Certifico che, contestualimente aii%ﬂ&gﬁ{an’mbo, iz deliberazions,. £
gruppe consiliari, ai sensi del 4° Comma delibart. 15 della LR, n.44/91

{ ) Certifico che entro dieci giorni dall’affissiongsll'Albo &éinon & siata formulata richiesta di sottoposizione a
ennirolio deil atto deliberativo, ai sensi del commi 3% e 5° GQW

stata trasmessa in copia ai capi

2 45 deila L.R. 44/)1, cosi come sostiiuito con
PArt.4 delia LR 23/97. N

Ragusa, i \\\ IL SEGRETARIO GENERALE

N

1| sottascritto messo comunale attesta che gbpia deila presente del‘iber;}i@ne & rimasta affissa ali’Albo |
S . S - " " .
Pretorio di queste Comune per qumcﬂr/:ygioml consecutivi dal QC;//O 2 75\") al 23 /GC /’U g

Ragusa, |i " ILMESSO COMUNALE
////

//Certiﬁcata di avvenuta pubblicazione deila deliberazione
Wista 1’attesiazion§/6’el messo comunale, certifico che la presente deliberazione, & stata affissa
Pratorio di que Comune il giorno @i?% k{(’)/@ ed e rmasta afissa per quindic giorni consecutivi de

oY /’Q/E}ﬁ” o2 senza opposizione.

Ragusa, i V 1L SEGRETARIO GENERAL
Dr. GIUSEPPE SALERNG

e
e

Cartificate di avvenuta eseculivitd delia deliberazione
M Certifico che la deliberazione & divenuta esecutiva dopo il decimo gicrno delia pubblicazione.
{ Y Certifico che la deliperazicne & divenuia esecutiva, avendo riportate il visto di legittimita del CO.RE.CC.
- Sezione Provinciale di Ragusa, con decisione n. del
{y Certifico che la deliberazione & divenuta esecutiva non avendo il CO.RE.CO adottato e comunicato
provvedimento di annuliamento nel termine di venti giorni daila relativa ricezione.
Ragusa. fi 76 FeR Tl IL,SEGRETARIO GENERALE
Ebii GILUSEPPE SALERNG

AL




| SETTORE | Protn. ,4‘? /Sett. Vi del 2?/{}?’/93

Proposta di

liberazione per la Giunta Municipale

OGGETTO: Approvazione programma costruttivo per Uinsediamento di n. 76 allogei di edilizia
economica in Marina di Ragusa in c/da Casteliana Vecchia, assegnazione lotti all’impresa
Canzomeri Giorgio sx.l. Approvazione schema di convenzione tipo. Proposta per il Consiglio
Comunale

Il sottoscritic  ing. Francesco Poidomani Dirigente del Settore VIl Assetto ed uso del
territorio, propone alla Giunta Municipale il seguente schema di deliberazione.

LA GIUNTA MUNICIPALE

PREMESSO CHE:

con Decreto 8 agosto 2001 n. 1446 del Dirigente Generale del dipartimento regionale Lavori
pubblici,pubblicato nella GURS del 26.10.2001, ¢ stata approvata la graduatoria delle
imprese ammesse ai benefici dell’edilizia agevolata, in forza della quale I'impresa
Canzonieri Giorgio s.r.l. ha ottenuto 1l finanziamento per la realizzazione di n. 40 alloggi di
edilizia economica nel Comune di Ragusa e di n. 36 alloggi nel Comune di Vittoria;

ia stessa impresa, avvalendosi deil’art. 25 della LR, n. 2 del 26.03.2602 (che consenie alie
imprese beneficiarie dei suddetti finanziamenti di realizzare 1 predetti alloggi in altro
comune,purche ali’interno della stessa Provincia), ha localizzato i suddetti 36 alloggi in
guesto Comune e pertanto D'intervenio nel suo intero prevede la realizzazione di n. 76
alloggi;

a seguity dell’approvazione delia predelia praduailoria la succiiala  fmpresa Cangoniert
Giorgio s.r.l. ha proceduto a predisporre (su sua iniziativa) apposito programma costruttivo,
che ha inoltrato a questa A.C - per le necessarie autorizzazioni di legge;



Fart 136 della LR, 01/09/93 n. 25 applica a Comuni destinatan dei finanziamenti per
I’ edilizia economica ¢ popolare ed agevolata ( qualora gli stessi non siano dotati di strument
necessari per la localizzazione degh allopgi o siano sprovvisti di sufficienti arec nell ambito
dei piani di zona adotiati) le procedure, | termin ¢ le modalita di cui all’art 5 della LR
36/01/19%6 n, | limitatamente alla realizzazione dei finanziamenti assegnati;

4 norma del su richiamato art. 5 della LR, /86 i Comuni sono tenuti allapprovazione del
programmi costruttivi ex art, 16 della LR. 27 dicembre 1978 n. 71 da attuare con le
procedure di cul all’art. 51 della Legpe 22101971 n. 865,

4 norma dell’art. 51 della Legee n. 865 del 19715 programmi costruttivi sono localizzati su
aree indicate con deliberazione del Consiglio Comunale;

CONSIDERATO Cilk:

I"area su cul collocare il programma costruttivo deve innanzitutio, oltre che obbedire at
principi di una corretta pianificazione urbanistica, rispondere alle disposiziont normative
della Regione Siciliana  sullo snellimento delle procedure relative all’edilizia di tipo
economico e popolare;

in sintesi viene sostituito Vart, 2 della L.R. 06/05/81 n. 86 con un nuovo testo, cioe quello
dellart. 25, in virts del quale { Comuni privi di piani per Vedilizia economica e popolare, L.
167/672. ¢ di programmi costruttivi, ovverosia quelli gid provvisti ma le cui aree sono state
utilmente impegnate, sono tenuli a formare nuovi programmi costruttivi ex art. 5 defla LR,
28/01/1986 n. 1, con le procedure, i termini e le modalita previste dal medesimo art. 5

i1 forza della stessa norma sopraindicata, gualora risultino esaurite o insufficient: le zone
residenziali di espansione, i programini costruttivi da formare (a seguito dell’esaurimento
delle aree PEEP o da precedenti programmi costruttivi, le cui aree sono anch’esse esaurite,)
possono interessare zone destinate dal PRG a verde agricolo contigue ad insediamenti
abitativi e suscettibili di immediata urbanizzazione,

in presenza di PEEP adottati, ! programmi costruttivi devono prioritariamente allocarsi
all’interno di detti PEEP; lo stesso dicasi nel caso in cui lo schema di massima del PRG
abbia individuato le aree relative per la formazione dei PEEP;

il Comune di Ragusa & dotato di n. 2 comprensori PEEP ( uno in c.da Pendente ed un altro
in c.da Patro ) di n. 1 programma costruttivo { che ha interessato aree site nelle ¢.de Beddio

. Pianetti ¢ ¢.da Serralinena, ) di 2 programrm! costruttivi ( ubicati in c.da Beddio - Pianetti ¢
Cisternazzi, di 1 programma costruttivo in ¢.da Nave in Marina di Ragusa |

Va, comunque, riferito che ¢ in tenere Pesame da parte di questa A.C. di altri programiini
costruttivi che interessano anch’essi aree agricole contigue alle aree edificate;

le aree ricadenti all’interno dei programmi costruttivi delle c.de Beddio-Pianettt ¢
Cisternazzi sono state tutte assegnate a cooperative edilizie e sulle stesse aree sono gia stati
in parte realizzati ghi edifici sociali, 1 cui lavort sono 1n COTSO di completamento;



le aree ricadentt all’ interno del programma costruttive di c.da Nave i Maria di Ragusa
sono state assegnate a cooperative edilizia { la convenzione edilizia nisulia stipulata fra le
parti in data 15/0102.),

stante quanto sopra il Comune di Ragusa ¢, pertanto, tenuto alla tormazione di apposito
programma costruttivo, in base al fabbisogno scaturente dai finanziamenti in atio assegnati
alle cooperative edilizie richiedents;

da una analisi effettuata da questo ufficio, gia in fase di redazione del precedente
programma costruttivo di c.da Beddio — Pranetti e Serralinena, risulta che le zone di
espansione del PRG in atto sono quasi totalmente impegnate o da edificaziont o sono gia
gravate da pesi o vincohi che ne hanno gia precluso lo Jus aedificandr, i quanto sono g1a
state rilasciate concessioni edilizie o stipulate convenzioni per la realizzazione di
fottizzaziont,

pertanto, Ualternativa possibile ¢ quella di prevedere, in base all’art.25 della LR, 22/96, la
individuazione delle arec in questione nelle zone agricole sucettibill di immediata
urbanizzazione, la cut destinazione urbanistica dovra essere modificata in vanante al PRG;

in atto il Comune di Ragusa non ha ancora adottato un nuove PEEP né tanto meno nella
bozza del redigendo PRG ¢ stato individuato 1} perimetro dello stesso, e per cui non esiste
Uobblige di dare priorita, nella formazione dei PC alle aree di PEEP adotiaio o
semplicemente perimetrato nella bozza di PRG

Parea su cui nisulta previsto if presente programma costrutiive,¢ stata localizzata in Marina
di Ragusa in c.da Castellana Vecchia ed ¢ destinata dal PRG vigente a verde agricolo ¢
risponde ai dettanti deli’art. 25 della L.R. 22/96, ai fini di una immediata urbanizzazione;

"impresa in oggetto ha fatto presente di essere piuridicamente in condizioni di acquistare ia
proprieta delle aree comprese nel programma costruttive in esame e pertanto questo Comune
non dovrd sostenere alcun onere per Uacquisizione di aree (siano esse per la formazione dei
lotti che per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primarie e secondarie),

la CE.C., nelia seduta del 24.10.2002, ha espresso parere favorevole all’approvazione del
programma costruttivo in esame, alle seguenti condizioni:

“La Commissione edilizia comunale,nella seduta del 24,10.2002, ha ritenuto che per questo
piano debbano applicarsi le norme relative alla zona C1 del PRG vigente di Marina di
Ragusa, cosi come gia fatto per casi analoghi pertanto la tav. 3 di progetto non ha alcun
valore mndicativo,senza le dovute verifiche,con ie suddette
norme. Esaminata,poi, I impostazione del programma esprime parere favorevole alle seguenti
condizioni: 1) che le aree per urbanizzazioni secondarie vengano disiocate in prossimita di
via Porfovenere o in posizione baricentrica all’agglomerato,accorpando le funzioni; 2) che
venga realizzata un’area di ritorno,cosi come segnato in rosso nella tav. 3; 3)che la ditta
provveda a proprie cure e spese all"allaccio fognario presso la civica fognatura presentando
apposito progetto da sottoporre al preventivo parere del Settore Infrastrutiure e Impiant
Tecnelogici del Comune. Pertanto,dovranno acquisirsi nuovi elaborati rielaborati,secondo 1
superiore parere. Che siano,inoltre, fatte salve le norme di cui all’art. 2 della LR 81/86 come
sostitito dall’art. 25 della LR 22/96.7



pertanto 'impresa in oggetto ha provveduto alla rielaborazione del p.c. 1 oggetto, ¢ le
condizioni dettate dalla C.E.C. (di cui al punto precedente) sono state verificate con esito
positive;

pertanto 1 parametri urbanistici del programma costruttivo 1n esame Sono 1 seguent:

densita edilizia mo/mq. 1,1965

rapporto di copertura me/mag. 0,25

tipi edilizi ville isolate comprendente 1 o pits unita abitative
altezza massima edifici ml. §.00

nUMEro max plani fuort terra 2

distanze:

minima dal confine ml. 6,00

tra pareti finestrate ml. 10,00

minima dal cigho stradale ml 7,50

rapporto col distacco 11 fra pareti cieche all’interno dello stesso lotto

F consentito realizzare un solo plano scantinato in misura massima dell’ingombro fuori
terra del corpo di fabbrica in progetto. Ad essi si applicano le norme sui distacchi dal
confine.

In deroga al volume ed al rapportoe di copertura, & possibile realizzare locali accessori di
servizio per la tesidenzaquali botteghe di prima necessitd,pegozi  alimentari e
non, farmacie tabacchi,lavanderia ecclocali comunque compatibili con la residenza.con
esclusione di officine in genere;

superficie coperta pari al 2,5% della superficie netta del lotto;

piani fuori terra: n. 1

piani interrati nel rispetto dei superiori distacchi;

Nel dettaglio Dintera superficie territoriale interessata alla realizzazione di questo
programma costruttivo ¢ pari a mq. 40.485,00, cosi suddivisa;

I} Aree destinata alla formazione dei Jotti mq. 25.407 06

2} Attrezzature di legge

1} Urbanizzazioni primarie
a) parcheggio pubblico mg. 950,00
b) verde pubblico mq. 1.710,00

......... 2} Urbanizzazioni secondarie mg. 4.180,00

3) Viabihitd mg... 8.238,00

VERIFICA STANDARD URBANISTICE

Considerato che il presente programma prevede una densita edilizia di 1,1965 me/ma.e che
la superficie netta edificabile ¢ di mq. 75 407,00, ottenjamo una volumetria massima



realizzabile di me. 30.400,00; considerato.altresi, che gli standard urbanistici vengono
verificat: calcolando una meidenza di 80 mc per abitante da insediare risulta che il numero
massimo di abitanti insediabili nel p.c 0 oggetto ¢ pari a 380, calcolato nella seguente
maniera:

me. 30 400/80= n. 380 abitant

Per i suddetti abitanti occorre che siano verificati 1 seguent standard:

- Aree per urbanizearioni nrimarie

a) Parchepgio pubblico mg/abitante 2,50 x 380= mq. 950,00(standard di legge)
nel presente programma costrutl. é stata prevista una eguale superficie di mq 950,00

b} Verde pubblico mg/abitante 4,50 x 380 = mg. 1710,00 (standard di legge)
nel presente programma costrutt. & stata prevista una eguale superficie di mg. 1710,00

Aree per urbanizzazioni secondarie

Mg/abitante 11,00 x 380 = mq. 4180,00 (standard di legge)
Nel presente programma costrutt. ¢ stata prevista una eguale superficie  di
. 4180,00

Acguisizione aree

Trattandosi di intervento su aree di cui 'impresa in oggetto deve acquisire direttamente la
proprietd, non ¢ prevista alcuna procedura espropriativa.

Alla stipula della convenzione urbanistica verranno ceduti gratuitamente al Comune tutie Ie
arce destinate dal programma costruttivo alle realizzazione delle opere di urbanizzazione
primarie ¢ secondarie,

A cura e spese dell’impresa concessionaria saranno realizzate tutte le predette opere di
urbanizzazione e ,pertanio, nessun onere gravera su questo Comune,

CONSIDERATO

Che Vufficio sanitario con nota n. 813 del 30.09.2002 ha espresso parere favorevole al
predetio intervento costruttivo;

che "Ufficio del Genio Civile di Ragusa, con nota prot. 25 del 2.01.2003 ha espresso parere
favorevole al predetto intervento, ai sensi dell’art. 13 della L. 64/74;

Vista la proposta di pari cggetto n. ff /fg /Sett. Vi del L3F0f-7es™

Ritenuto di dovere provvedere in merito,

Visto Mart. 15 delia LL.R. n.44/91 e successive modifiche:



ad unanimitd di voli, resi nelle forme di legge;

1ydi proporre al Consiglio Comunale di approvare il programma  costruthive  per
Vinsediamento di n. 76 alloggi di edilizia economica in Marina di Ragusa, in c.da
Castellana Vecchia,predisposto dall’impresa Canzonieri Glorgio sr.l., esaminaio dalia
Commissione edilizia nella seduta del 24.10.2002  al n 329/02,. costituito dai seguent

DELI

claborat di progetio:

{av.
fav.
tav.
tav.
tav.
fav.
tav.

9} di assegnare alla suindicata impresa Canzonieri Giorgio s.rl, i Jotti indicati negli
elaborati grafici del programma costruttive in oggetio della superficie netta di mq.:25.407,00

3) di approvare lo schema di convenzione tipo allegata;

4y fissare in 18 mesi decorrenti dalla data di efficacia della presente deliberazione, Vimzio
dei lavori, che dovranno essere portati a compimento entro 5 anni dalla data di efficacia
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o

azzonamento

contegel

planimetria di progetio rielaborata
planimetria impianti

sezione tipo particolan costruttivi
relazione {ecnica

norme tecniche di attuazione

delia presente deliberazione;



[Aisensi & per gh efetti della LR, 11/12/1901, nd e art 12L.R.

3072000, si esprime parere favorevele In ordine aila regolarits

fechica.

Ragusa li,

& da aito ohe la retrusoitz proposta mon  comporia, ne
dirstiamente ne’ indirettamenie, oneri finanziari, ne’ presenta alcuno
degl aspetti contabili, finanziar e fiscali previstt dalle vigenil norme,
per ot il parere delia regolarita contabile non & necessario in quanto
g risulverebbe in atio inudile.

Ragusa hi,

il

JAv

montabile.

Ragusa i

Ltmpario delia spess d
a inpitata al cap.

A senst e per gh etfett defiz LR, 11/12/1991, n48 e art. 1ZLR.

SOU2000, o ssprima parere favorevole in ordine alls regoleria
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Motivazione delf sventiale parere confrano;

im Da dichiarare di immediata esecuzione |

Aliegati — Parte integrante:

[ A Ca : §
1) Dol W Siaad ey g

2}

3)

4

Ragusa fi,

Il Responsabil
Arch. Emanuele Sc

e-de% Qf‘ocedimenio
5 s

S

aione
N,

o

= 7 o

7560 niaf

e =
Y ey .y
fy wx‘ $"» i o



