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VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE del ur-fg":»g FEB, 2003

OGGETTO: Approvazione programma costruttive per insediamento di n. 30 allogg di edilizia
sconomica in Marina di Ragusa in c.da Castellana Vecchia, assegnazione lotti all’impresa Aprile
costruzioni .. Approvazione schema di convenzione tipo.Proposta per il Consiglio Comunale.
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oA i giomo ND alle ore ,1’ ; (L
P 'anno duamila \’47/{ % : {
del mese di 7 Y . nel Palazzo di Citta e nella consueta sala delle
ﬁ’”{, O e, O

adunanze, In seguito ad invito di convocazione, si & riunita {2 Giunta Municipale con lintervento dei Signori:

a

. . P ¥ ; , n ? .
Presiede la seduta il Sindaco £§ Uy, ;@w 0 Sl o f’g 2y *i-\ N¢,

Sono presenti | signori Assessor:

Presentt | Assent
1) Rag. Michele Tasca . %f
2) Gsom. Salvatore Battaglia &
3) br. Giuseppe Malfitano T T | :f
4) Geom. Francesco Barone :}\f
5) Dr. Giuseppe Arezzo %\ﬁ ;
8y Reg. Giovanni Campo P
73 Sig. Francesco Ploggia 29
8} Avy, Emanuela Tumino | : £

L \\j T ‘ 7 O
Assiste il \ & Segretario Generate Dott. o ok "‘r@ N " O
p) [

Il Presidente, constaiaio che il numerc det presenti & legale, dichiara aperta la seduta e invita | convenuti a
deliberare sull'argomentce in oggetio specificato



LA GIUNTA MUNICIPALE

%

~Vista la proposta. di pari oggetto n. ’f?ﬁ iSett. Vi del 2}" PR

Visti i pareri favorevoli sulia proposta espressi ai sensi della L.R. 11/12/1991 n.48 e
successive modifiche:

- per 13 regolarita tecnica, dal Responsabile del Sew zzo
- sotio ii mroﬁlc delia leq:*‘tlm ia dal Segratarro Genera e del Camune
“Riteriuto di dovere provvedere in mento;

- Visto i’art.’ég. delia L.R. n.44/81 e successive modifiche;

ad unanimita di voti resi nelle forme di legge
DELIBERA

sApprovare la proposta di defiberazione indicata in premessa per farne parte integrante e
sostanziale e farla propria
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PROPOSTA PARTE INTEGRANTE
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1o, approvato © sottoscritto.

a presente delinerazione & stala affissa atlAlbo Praionio

ivo alia data di adozione.

sottoscritto Messo comunale) attesta che copia dell

e primo giormo fostivo SUCCBES

4 deliberazione (marra affissa fino al T f 7 f &% per quindici giorni consecutivi.
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. Ragusa, li éﬁf?’ gﬁﬂm
§ N

{Proietio France

immediata esecutivita della delibera

dichiarata immediatamente esecutiva al sensi der ° Comima

Cerificato i

0 Certifigo che 1a Asliberazions & stala

v
delrArt.12 deila LR n.44/91. .
! Certifico the la deliperazione & stata dichiarata urgente ed immediatamente ai senst
dellArt. 16 delid WR. N.4491. Vo
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tualmenis a1l afflssione gitAlbo, ia deliferazione & stats rasmessa in copia al capl

() Certfico che, contes
gruppo consiliart, & sensi del 4° Comma delt At 15 della LK 4491
Certifico che entro dieci giomni dalkgffissione all Albo&inon & stata forrmulata richiesta di sottoposizione &
controtio delialto deliperativo, a sens! e mmi 3° o5 dellArt15 della L.R. 4401, nsi come sostituitc con
a4 defla LR 23197,
ragusa, i L SEGRETARIO GENERALE
. Do, GIUSEFPL SALERNG

e atiegta che copia della ~ deliperazione @ rimasta affissa all’ Albo
ihaict giormi consecutivi dal Plefes st 2%/ o B

1| sattoscrite messo eomunal
e
L MESSO CQMUNALE

pratorio di questo Comune per Ju

ragusa, i

azione
e & siaiad affissa allAlbo

Certificate di avvenula pubblicazione dellz delibgr
decoment! dal

de) messo comunale, centifico che 12 presente deliperazion
5 ed & rimasta affissa per quindict gham consecutivi

Vista 'attestaziong
Comune il giome o 2 f

pretorio di questo
£ J 5 senza OQPOSIZIONe. LN
Bagusa, | I SEGRE
Dot Glv
[ ———
3 detia deliberazione “

Certificato di avvenuta esecutivit !
@i}n\Cediﬂco che \a deliberazicne & divenuta esecutiva dopo il decimo gioimo della pubblicazione.
[} Certifico che \a deliberazione & divenuta esecutiva, avendo riportato i visto di legittimita del CO-RE.CO.

- Hezione Provinciale di Ragusa, con decisione n. gel .
() Certifice che \a deliberazion® & divenuta esecutiva non avendo il CO.RE.CO adotiato & cormunicato

prowedimema di annuilamento et termine di vent giorni dalia relativa ricezione.
g PR 08 I FEGRETAR‘.O GENERALE

Ragusa. i Mwiv: ]
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SETTORE

Proposta di Deliberazione per la Giunta Municipale

AGGETTO: Approvazione programing costruttivo per I'insediamento di n. 30 allogg di edilizia
economica in Marina di Ragasa in ¢/da Castellana Vecchia; assegnazione lotto all’ impresa Aprie
costruzioni .Approvazione schema di convenzione tipo. Proposta per il Consiglio Comunale

Il sottoscritio  Ing. Francesco Poidemani |Dirigente del Settore Vil Assetto ed uso del
territorio, propone alla Giunta Municipaie il seguente schema di deliberazione.

LA GIUNTA MUNICIPALE

PREMESSCO CHE:

_ con Decreto 8 agosto 2001 n. 1446 del Dirigente Generale del dipartimento regionale Lavort

pubblici,pubblicato nella GURS del 26.16.2001, & stata approvata la graduatoria delle
imprese ammesse al wenefici dell’edilizia agevolata, in forza della quale "impresa edile

Aprile costruzioni ha otfenuto il finanziamento per la realizzazione di n. 30 alloggl di
edilizia economica;

- a seguito dell’approvazione deila predetta graduatoria 1'impresa Aprile costruzioni (di cw
all’oggetto) utilmente inserita nelia predetta graduatoria, ha proceduto a predisporre (su sua

iniziativa} apposite programima costruttivo, che ha ineltrato a quesia A.C.- per le necessarne
autorizzazioni di jegge;

. Vart 136 della LR 01/09/93 o 25 appiica ai Comuni destinatari dei finanziamenti per
+edilizia sconomica e popolare ed agevolata ( qualora gli stessi non siano dotati di strument

necessari per la localizzazione degli alloggi o siano sprovvists di sufficienti aree nell ambito

dei plam di zona adottati) le procedure, 1 rermini e le modalita di cw all"art. 5 della LR,
16/01/1986 n. 1, limitatamente alla cealizzazione dei finanziamenti assegnati.



4 norma del su richiamato ars 5 dells LR, 1786 1 Comunt sono tenuit

all approvazione de
DrOramms Costruttive ex art. 6 de 1
LSRR

jia ?{ 27 dicembre 1978 n. 71 da arttuares con le
”?

procedure di cut all’art 51 della 01971 1. 865,

e
a norma dell’art. 51 delle Lepge n. 865 del 1971 1 programmi costruttivi sono localizzat su
aree indicate con cis:hmrzmmm: det Consighio Comunale:

CONSIDERATO CHE:

V'area su cut collocare il programma costruttive deve innanzitutto, oltre che obbedire ai
prineips di una corretta pranificazione urbanistica, rispondere alle  disposizioni normative
deila Regione Sicihana  sullo snellimento delle procedure relative all’edilizia di upo
gconomico e popolare;

i sintesi viene sostituito art. 2 della LR, 06/05/81 n. 86 con un nuovo testo, cioé quello
dell’art. 25, in virth del quale 1+ Comuni prive di piam per I'edilizia economica e popolare, L.
167/62, o di programumi costruttivi, ovverosia quelli gia provvisti ma le cul aree sono state
utiimente mmpegnate, sono tenutt a formare nuovi programmi costruttivi ex art. 5 della L.R.

28/01/1986 n. 1, con le procedure, 1 termini ¢ le modalita previste dal medesimo art. §;

i forza della stessa norma sopraindicata, gualora nisulting esaurite o insufficienti le zone
residenziali di espansione. 1 programmi costruttivi da formare (a8 seguito dell’ esaurimento
delle aree PEEP ¢ da precedenti programmi costruttivi, le cui aree sono anch’esse esaurite,)
possono Inieressare zone destinate dal PRG a verde agricolo contigue ad insediamenti
abitativi e suscettibili di immediata uwrbanizzazione;

in presenza di PEEP adottati, | programmm costruttivi devono prioritariamente allocarsi
all’mterno di detti PEEP. lo stesso dicasi nel caso in cuwi lo schema di massima del PRG
abbia individuato le ares relative per la formazione dei PEEP,

it Comune di Ragusa ¢ dotato di n. 2 comprensori PEEP ( uno in ¢.da Pendente ed un aliro
in ¢c.da Patro ) di n. 1 programma costruttivo { che ha interessato aree site nelle ¢.de Beddio
— Pianetti ¢ ¢.da Serralinena, ) di 2 programmi costruttivi ( ubicati in ¢.da Beddio — Pianetti &
Cisternazzi, di 1 programma costruttivo in ¢.da Nave in Marina di Ragusa |

Va, comunque, riferito che ¢ in itenere 'esame da parte di questa A.C. di altri programmi
costruftivi che interessano anch’essi aree agricole contigue alle aree edificate;

le aree ricadenti all'interno dei programmi costruttivi delle c.de Beddio-Pianeti e
Cisternazzi sonc state tutte assegnate a cooperative edilizie e sulle stesse aree sono gia stad
in parte realizzati gli edifici sociali, 1 cul lavori sono in corso di completamento;

le aree ricadenti all’interno del programma costruttive di ¢.da Nave in Marina di Ragusa

sono state assegnate a cooperative edilizia ( la convenzione edilizia risulia supulata fra le
parti in data 15/01/02.);

stante quanto sopra i Comune di Ragusa e, pertanto, tenuto alla formazione di apposito

programma costruttivo, in base al fabbisogno scaturente dai finanziamenti in atto assegnati
alle cooperative edilizie richiedenti;



da una anals effettuata da questo utficro, gz i fase & redazione del precedente
progranmuma costruttive di c.da Beddio - Pranetti ¢ Serraliena, risulta che le zone di
espansione del PROG in atto sono quast tomlmente impegnate o da edificazioni ¢ sono gia
gravaie da pest o vineoli che ne hanno gia precluse Jo Jus aedificands, 1n quanto sono gia

state rilasciate concession edilizie o stipulate convenzioni per la realizzazione di
lotnizzaziont:

pertanto, I aliernativa possibile ¢ quella di prevedere, i base all’art.25 della L.R. 22/96, ia
individuazione delle aree in questione nelle zone agricole sucettibih di immediata
urbanizzazione, la cul destinazione urbanistica dovra essere modificata m variante al PRG;

i atto 11 Comune di R&gusa non ha ancora adottato un nuovo PEEP neé tanto meno neila
bozza del redigendo PRG ¢ stato individuato il perimetro dello stesso, € per cui non esiste

Iobbligo di dare prortd, nella formazione der PC alle aree di PEEP adottato o
semplicemente perimetrato nella bozza di PRG;

Parea su cuw nisulta previsto 1l presente programma costruftivo,e stata localizzata in Marina
dr Ragusa in c.da Castellana Vecchia ed ¢ destinata dal PRG vigente a verde agnicolo ¢
risponde ai dettanu dell’art. 25 della LR, 22/96, ai fim di una immediata urbanizzazione;

Uimpresa 1 oggetto ha fatto presente di essere giuridicamente n condizioni di acquistare la
proprieta delle aree comprese nel programma costruttivo in esame e pertanto questo Comune
non dovra sostenere alcun onere per 'acquisizione di aree (siano esse per la formazione dei
lotts che per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primarie e secondarie);

la CE.C., nella seduta del 5.09.2002, ha espresso parere favorevole all’approvazione del
programma costruttivo in esame, alle seguenti condizioni:

La Commissione n via preliminare,al fine di esaminare { programmi costruttivi a Manna d:
Ragusa,nifiene necessario definire una regoia di carattere generale e piu precisamente ritiene
che tutti 1 programmi costruttivi di Marina di Ragusa debbano rispettare gli indici della zona
Cl di Marina di Ragusa del vigente PRG, fermo restando i} nispetto di tutte le norme
specifiche relative alla viabilita e alle urbamzzazioni dettate da norme specifiche.

La Commuissione esprime parere favorevole a condizione

1} che la strada vicinale Castellana vecchia sia portata ad una larghezza non inferiore 2 ml.
15, prevedendone 1'allargamento in asse e non inferiore 2 ml. 10 nella configurazione
attuale;

2y che la strada interna che collega Via Portovenere con la suddetta vicinale siz non
inferiore a ml. 15 € sia pubblica e che | raggl di curvatura stradali siano nen inferion a
ml. 7,50 mentre 1l raggio di curvatura dell’inneste con la vicinale non sia inferiore a ml.
2,00;

che dalla suddetta strada pﬁncipaie ia distanza ~degl: edifici dalla strada sia pari aml 10
e la larghezza del marciapied: sia pari a ml. 2;

per quante attiene la tipologia edilizia s rztengone a_mmismblh oltre alle ville isolate
anche le case a schiera;

j per guanto riguarda il rapporto di copermra ta C.E.C. a2l fine di consentire una riduziong

delle altezze ¢ quindi dell impatto sulle costruzioni, nitiene di potere fissare il rapporto
di copertura fine al massimo del 30%
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&) che prima della proposizione al Consigho Comunale venga rovisto dall’t
PrOgramIma Costruitivo corretto secondo le suddette condiziont

Ticio 1l

pertanto 'impresa in oggetto ba provveduto alla rielaborazione del po in oggetto, ¢ le

condizioni dettate dalla CE.C (di cut al punto precedenie) sono state verficate con esito
POSIIVO,

pertanto | parametr urbanistics del programma costrutilvo 11 esame Sono 1 seguentit:

densita edilizia me/m. £,50

rapporte di copertura maimy. 0,30

tipt edibizi ville solate e case a schuera
altezza massima edifici ml. 2,00

numero max plan fuort [©ra 2

distanze:

minima tra fabbricat uguale all’altezza massima
minima dal confine uguale & meta dell’altezza max
minima assoluta ml. 12 fra le pareti finestate
minima dal cighio stradale ml, 7,50 per strade da 7 a 15 ml.

ml 10,00 per strade oltre 1 15 mi.

in deroga al volume ed al rapporto di copertura, € possibile realizzare locall accessort di
servizio per la residenza,guali botieghe di prima necessitanegozi  alimentari e
non.farmacie tabacchi lavanderia ecclocali comunque compatibili con la residenza,con
esciusione di officine in genere, locali comunque compatibili con la residenza, con
esclusione di officine in genere;i locali accessorl devono rispettare 1 seguenti parametr:
superficle coperta pari al 2.5% della superficie netta del lotto;

mant fuori terra; 0. !

possibilita di costruzione a ciglio stradale e a confine con spazi pubblici;

piani interrati nel rispetto det superiori distacchi;

Nel dettaglio Vintera superficie territoriale interessata alla realizzazione di

questo
programma costrutiivo & par a mq. 16.920,00, cosi suddivisa:

1) Aree destinata alla formazione del lotio mg. 9.427,00

7Y Attrezzature di legoe

1} Urbanizzazioni primarie

a) parcheggio pubblico mq. 482,00
b) verde pubblico mg. 841,00

2)  Urbanizzazioni secondarie mg. 1.954,00
3) Viabilitz mg. 4.216,00



VERIFICA STANDARD URBANISTICIE

Considerato che 1] presente programma prevede una densita edibizia di 1
superficie netta edificabile ¢ di mg 942700, ofteniamo una \fmlalmﬁ-;zma massima
realizzabile di me. 14.140.50; considerato.aluesi, che g standard urbanisucs vengono
verificati caleolando una incidenza di 80 me per abitanie da insediare risulia che 1 numero
massimo di abitant insediabili nel pc. in oggetto ¢ part a 177, calcolato nella seguente
maniera;

1,56 mo/me.e che la

mo. 14140 50/80= n. 177 abitantg

Per i suddetti abitanti occorre che siano verificati { seguenti standard:

- Aree per urbanizzaziosi primarie

a) Parchegoio pubblico mg/abitante 2,50 x 177= mq. 442 50(standard di legge)
nel presente programma costrutt. € stata prevista una superficie di mq. 482,00

b) Verde pubblico mg/abitante 4,50 x ’177 = mq. 796,50 (standard di legge
nel presente programma costrutt. ¢ stata prevista una superficie di mc; 841,00

Aree per urbanizzazioni secondaric

Ma/abitante 11,00 x 177 = mq. 1947,00 (standard di legge)
Nel presente programma coStrutt. € stata prevista una superficie di mq.1954,00

Acguisizione aree

Trattandosi di intervento su aree di cui Vimpresa in oggetto deve acquisire direttamente la
proprieta, non & prevista alcuna procedura espropriativa,

Alla stipula della convenzione urbanistica verranno cedut: gratuitamente al Comune futte le
aree destinate dal programma costrutiivo alle realizzazione delle opere di urbamzzazione
primarie e secondarne.

A cura e spese dell’impresa concessionaria saranno realizzate tutte le predette opere di
urbanizzazione e ,pertanto, Nessun onere gravera su questo Comune.

CONSIDERATO

Che Vufficio sanitario con nota n. 474 del 5.06.2002 ha espresso parere favorevole al
predetto intervento costruttive,

che I"Ufficio del Genio Civile di Ragusa, con nota prot. 254 deli’8.01.2003 ha espresso
parere favorevole al predetto intervento, ai sensi dell’art. 15 della L. 64/74;

~Y A e D
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Vista la proposta di parl oggetio n. 5 iSett Vil del




Ritenuio di dovera provveders in manto;
Visto Mart. 16 della LR n. 44/891 e successive modificha:

ad unanimita di vott, resi nelle forme di legge;

DELIBERA

I)di proporre al Consiglio Comunale di approvare 11 programma  costruttive pe
Vimsediamento di no 30 alloggr di edilizia economica 1 Manna di Ragusa, in c.da
Castellana  vecchia,predisposto  dall’impresa  Aprile  costruzioni, esaminato  dalla
Commissione edilizia nella seduta del 5.09.2002 al n 229/02, costituito dai seguenti
alaboratt di progetio:

tav. L stralcio di p.r.g.- aerofotogrammetria

tav. 2 plamimetria programma costrufiivo-conteggl urbanistict
tav., 3 ingombro di massima-planivolumetrico

tav. 4 calcolo superficie comparto

tav, & piano particellare —elenco ditte

av. 6 schema deght impiant

tav. 7 rilievo planoaltimetrico

tav. & particolari costruttivi

wv., 9 norme tecniche di attuazione

2) di assegnare alla suindicata impresa Aprile Costruzioni, i lott indicati negli elaborau
grafict del programma costruttivo tn oggetto della superficie netta di mg.:9.427.00;

3) di approvare lo schema di convenzione tipo allegata;

4) fissare 1 18 mesidecorrents dalla data di efficacia delia presente deliberazione, I'inizio

dei lavori, che dovranno essere portatl a compimento entro 5 anni dalla data di efficacia
delia presente deliberazione;



i ETIaEe1 nAB e ant 1Z2LR. S da e dhe e Cretosortta | proposta non comport, na'
a reqgolaritsy direftamente ne' ndiretaments. onen finanziarn, ree’ presenta alound

degli aspeti contabill finannan ¢ fecall orevisl dalle vigent norme
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