COMUNE DI RAGUSA

N. 29
VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE del 944 :’T 2013

OGGETTO: Attribuzione valore delle aree rese edificabiii in seguito al cambio di
destinazione urbanistica da zona di verde agncolo a zona "C3" per lindividuazione di aree
da destinare ail'edilizia economica popolare con riferimento ai fini impositivi ICI/IMU.

L'anno duemila Twi,: e i) giorno \) LA ao k2 alle ore Ay 00
del mese di Seat Q,._M\rc.e_ Nel Palazzo di Cilla e nella consuela sala deile

adunanze, in sequilo ad invito di convocazione, si & riunila la Giunla Municipale con l'inlervento dei Signori:

Presiede ia sedula il Sindaco ;u K . \‘:&5\_9.}0& o ?C Cen H’ o
5ono presenli i signori Assessori:
o T Presenti | T Assenti

1) prof. Claudio Conli ,%_:7 o
2) dr. Giovanni Flavio Brafa Misicoro - o

) . S
3) geom. Massimo lannucci | ,?_\
i4) arch. Giuseppe Dimartino S -
5) arch. Campo Slefania %’\
6) dr. Stefano Martorana . o

. N S

Assisle il Segretario Generale dotl. (... S\ Mo B\;A (e

li Presidenle, constalalo che il numero dei presenti € legale, dichiara aperta la sedula e invila i convenuli a
deliberare sull'argomenlo in oggetto specificalo



LA GIUNTA MUNICIPALE

-Vista la proposta prot. n. 73198  diparioggello  Sett. il del 2509.2013

-Visti i pareri favorevoli sulla proposta espressi ai sensi della L.R. 11/12/1991 n48 e
successive modifiche:

- per la regolarita tecnica, dal Responsabile de! Servizio:
- per la regolarita contabile dal Responsabile del Servizio di Ragioneria;
- sotto il profilo della legittimita, dal Segretario Generaie de! Comune:

-Ritenuto di dovere provvedere in merito;

- Vistigli artt. 15 e 12, comma 2, della L.R. n.44/91 e successive modifiche;

ad unanimita di voti resi nelle forme di legge
DEL!'BERA

* Approvare la proposta di deliberazione indicata in premessa per farne parte integrante e
sostanziale.e farla propria.

sDichiarare la presente deliberazione immediatamente esecutiva ai sensi dellart. 12, ¢. 2,
dellaLR. n°44/1991, Q0w vo Vi sumuiwwr o \(399\%

PROPOSTA E RELAZIONE TECNICA PARTE INTEGRANTE




Letto, approvato e sottoscritto.

iL SINDAE

L'ASS E ANZIANO i
AN

RETARIO GENERALE

il sottoscritto m comunale attesta che copia delia presants delibarazione & stata afssa all' Albo Pretorio il
o110y  fnoal 16017 a0 per quindici glornl consecutivi.

Ragusa, il  B1 011208

Certificato di Immediata ssscutivith delia delibera
artifico che la deiiberazione & stata dichiarata immediatamente esecutiva ai s

iL SEGRETARIO GENERALE

{ Dolt. Henedetio Huscenn)
X Certifico che, contes rione & stata trasmessa In copia al capl
gruppo consiliari, al sensi de

() Certifico che entro dieci glo  dall’ afﬂulone al’'Albo &
controlio deil'atto deliberativo, al sérgl dei commi 3° @ 57

lArt..4 della LR, 23/97.
Ragusa, | #1071 2

on @ stata formulata dchieota di sottoposizione :
delrArt. 15 deMa L.R. 44/)1, cosl come sostituito coi

SRAGL IR G5 EEA-E

{Dott ssu Maria Rosaria Scalone)

a prasente dellberazione & imasta affissa aﬁ'Nbo
\dal Bl origer % 16 oL

IL MESSO COMUNALE

deliberazione

razione, & stata affissa ail'Albo

glomi consecutivi decorrenti dal
81011 un

IL'SEGRETARIO GENERALE

Vista l'attestazione del pfesso comunale, certifico che ia presente dell
Pretorio di questo una i giomo g oil szd & rimasia affissa per

sanza opposizi con oppasizions

Certificato di avvenuta ssecutivitd delia deiiberazione

artifico che ia deilberazione & divenuta esecutiva dopa it decimo giomo deila pubblica

Ragusa, li iL SEGRETARIO GENERALE

ﬁ'Coﬁa conforme da servi:of 73
Roguae v .. B1 0T




Parte inlegrante ¢ sostanziale alia
Delibera di Givria Municipale

N 39¢ ¢a 27 SET. 2013

COMUNE DI RAGUSA

| SETTORE i~ ] | Potn. “73198 g 25092013 |
i |
|

Proposta di Deliberazione per la Giunta Municipale

OGGETTO: Attribuzione valore delle aree rese edificabili in seguito al cambio di destinazione
urbanistica da zona di verde agricolo a zona “C3” per lindividuazione di aree da destinare
all'ediiizia economica Popolare con riferimento ai fini impositivi ICI/IMU

Il sottoscritto Dr. Francesco Lumiera dirigente ad interim del Settore III “Gestione servizi
contabili e finanziari- entrate tributarie, extratributarie, patrimoniali, servizi economati”, su

LA GIUNTA MUNICIPALE

Premesso che con decreto n. 120 del 24/02/2006, pubblicato nella G.UR.S. n. 21 del 21
aprile 2006 & stato approvato il Piano regolatore generale di questo Comune;

che in virth di questo strumento urbanistico il Comune di Ragusa & tenuto ad adottare il
piano di edilizia economica e popolare, sulla base del fabbisogno decennale, come
obbligo di legge, ex art. 16 della LR, n. 71/78;

che con deliberazioni del Consiglio Comunale nr. 3 del 30.01.2007 e nr. 22 del
14/06/2007, ai sensi dellart. 4 della IL.r. 71/78 sono state individuate le aree per
linsediamento di alloggi di edilizia economica e popolare, approvate con decreto
dirigenziale Assessorato Territorio ed Ambiente Regione Sicilia del 10 luglio 2009;

Visto il D.Lgs 31/12/1994 che istituisce, dall'anno 1993, limposta comunale sugli immobili
(1.C.L) e ne disciplina l'applicazione;

Visto il D.Lgs 14 marzo 201 1, n. 23 che istituisce limposta Municipale propria;

Visto il D.L. 6 dicembre 201 1, n. 201, coordinato con la Legge di conversione 2 dicembre
2011, n. 214, recante “Disposizioni urgenti per la crescita, l'equita e it consolidamento dei
conti pubblici” e in particolare I'art, 13 “Anticipazione sperimentale dell'Imposta Municipale
propria” che ha sostituito I'lmposta Comunale sugli Immobili, in via sperimentale dall'anno
di imposta 2012 applicandola a tutii i comuni del territorio nazionale:

Visti:

lart. 5, comma 5, del D.Lgs 30 dicembre 1992, n. 504: “Per aree fabbricabili, il valore é




‘4

analoghe caratteristiche™

l'art. 52, comma 1, del D.Lgs 15 dicembre 1997, n. 446:"Le province ed i comuni possono
disciplinare con regolamento e propnie entrate, anche tributane, salvo per quanto attiene
alla individuazione e definizione delle fattispecie imponibili, dei soggetti passivi e
dell'aliquota massima dei singoli tributi, nel rispetto delle esigenze di semplificazione degli
adempimenti dei contribuenti Per quanto non regolamentato si applicano e disposizioni di
legge vigenti"

Preso Atto che l'art. 2, comma 89, della legge n. 224 del 24/12/2007 (Legge finanziaria
2008), modifica l'art. 37 del D.P.R. 327/2001, per cui l'indennita di espropriazione di
un'area edificabile & determinata nella misura pari al valore venale del bene;

Ravvisata la necessita di stabilire i valori medi venali in comune commercio delle aree
ricadenti nei piani PEEP, quali valori di riferimento per lattivitd di accertamento
dell'[CI/IMU, al fine di semplificare gli adempimenti da parte dei contribuenti:

Vista la relazione tecnica e perizia di stima redatta nel 2012 dall'architetto Marcello Dj
Martino e dal geometra Massimo lannucci e gia utilizzata per determinare | valore venale,
ai fini ICI, delle aree peep, per il calcolo dellimposta anno 2007,

Preso Atto che la stessa assegna un valore di € 24,08 al mq alle aree edificabili ricadenti
allinterno delle aree PEEP e site in contrada Serralinena, Nunziata, Brusce, Selvaggio, a
ridosso di principali assi viarj di attraversamento cittadino in via Cartia, via B. Colleoni, via
E. Fieramosca:

Tenuto Conto che Ia presente deliberazione non comporta oneri a carico del bilancio
comunale;

Ritenuto di dover provvedere in merito e di dichiarare il presente atto immediatamente
esecutivo ai sensi dell'art. 12 comma 2 della L.R. n. 44/91 e successive modifiche, tenuto

devono essere notificati improrogabilmente entro il 31/12/201 3;
Vista la proposta di pari oggetto prot. n. 62515 del 05.08.2013;
Ad unanimita di voti, resi nelle forme di legge;

DELIBERA

1. Di approvare il valore venale attribuito alle aree ricadenti nei piani PEEP e site
in contrada Serralinena, Nunziata, Brusce, Selvaggio, a ridosso di principali
assi viari di attraversamento cittadino in via Cartia, via B. Colleoni, via E.
Fieramosca, nonché la relazione tecnica e la perizia di stma, redatta
dallarchitetto Marcello Di Martino e dal geometra Massimo lannucci allegata
alla presente quale parte integrante e sostanziale del presente atto;

2. Di dichiarare la presente deliberazione immediatamente esecutiva ai sensij
dellart. 12, comma 2, della LR. n. 44/1991 e successive modifiche ed
integrazioni:

3. Dare Atto che la presente deliberazione non comporta oneri a carico del
bilancio comunale.




l;Ai sensi e per gli effetti deila LR 1171211991 nd8 e art. 12 LR,

0/2000, si esprime parere favorevole in ordine alia regolarila
Pecnica.

iRagusa ii, Z Sﬁr ‘J'TQ"{ } -
|

L\i sensi e per gii effetti deiia LR 1111271991, n48 e af. 2L R,
E0f2000, si esprime parere favorevoie in ordine alia regolarita
onlabile.

h./'importo della spesa di €.
a imputala al cap.

!
|
Ragusaii, |

Lblloiiitéiiohe dell'evenuale parere conirario:

| .5

Allegati — Parte integrante:

1) RELAZIONE TECNICA E PERIZIA DI STIMA

. |
’Si esprime parere favorevole in ordine legittimita,

Il Responsabile de Servizio Finanziario F

Si da atfo che ia relroscritta proposta non comporta, ne’
direttamenle ne’ indirettamente, oneri finanziari, ne’ presenta alcuno
degli aspetti conlabili, finanziari e liscali previsti dalie vigenti norme,
per cui il parere delia regoiarila conlabile non & necessario in quanic
si nsolverebbe in atto inulite, |

Ragusan, 7Y 0{,'?,943

agusa ii,

Da dichiarare di immediata esecuzione ! {

Ragusa i,

Il Responsabile del Procedimento

MG AR T

isto: 'Assessore al ramo

Il Dirigente del 11 Settore
. Lumiera




Parte integrante e sostanziale aila |
Delibera di Giunta Municipale

v 397 e HSET.W ;

RELAZIONE TECNICA E PERIZIA DI STIMA : ‘

La presente relazione riguarda la valutazione delle aree rese edilicabili in se-
guito al cambio di destinazione urbanistica da zona di verde agricolo a zona
"C3" ai hini dell’individuazione di arce da destinare all’edilizia cconomica ¢
popolare, adottate con delibere consiliari n. 3 del 30/01/2007 ¢ n. 22 del
14/06/2007. ai sensi dell’art4 della Lr, 71/78 ed approvate con Deereto diri-
genziale Ass.to Territorio ed Ambiente Regione Sicilia n. 54989 del 10 tuglio
2009. Risultano incluse nell'ambito della variante adottaia le seguenlti aree:

1} Arca edilicabile in contrada Serralinena, Nunziala, Brusce, Selvaggio. a ri-.
dosso di principali assi viari di attraversamento cittadino in Via Cartia, Via
B.Colleoni . Via E.Ficramosca per una superlicie di mq. 1.900.000, posia a
sud ovest del centro abitato di Ragusa.

2) Arca edificabile in ¢ontrada Gaddimeli in Marina dJi Ragusa, per una csten-

sione di my. 56.000 ¢ inq. 42.000 con i seguenti indici:

Ragusa Marina di Ragusa
densita cdilizia 1.50me/my 1.00 me/mg
rapp. di copertura 0,30 mg/img 0.25 my/mq
Altezza massiina 1100 mt 6,50 mt

CALCOLL PLANOVOLUMETRIC! arca editicabile |

Si ¢ eseguita [a stima prendendo in esame la superlicie territoriale di rileri-
mento equivalente al lotio di 20.000 my., il rapporto di copertura ¢ la volume-
iria consentita, inoltre viene utilizzato un coetliciente di riduzione della super-
ticie lorda pari al 5% (vedi allegato tab A).

METODOLOGIA VALUTATIVA

Per fa stima di nn"area editicabile ¢ possibile idividaare -




- un procedimento direno o sintelico:

- un procedimento indiretto analitico;

Si ¢ seelto di eseguire la stima analitica in base al crilerio det valore Jj tra-
slormazione dove il valore dj un’ arca editicabile si ottiene tramite la diileren-
2a tra il valore di mereato postrastormazione (Vmp) del prodotto edilizio (tab-
bricato) ed il suo costo Jj edificazione complessivo(Ce), ottenendo la seguente
formula Va=Vmp-Cue/gu.

CALCOLOQ VALORE FABBRICATO CLIE 8] POTRA' EDJFICARE

Per la determinazione del Vmp ¢ quindi del pit probabile valore dj mercato ¢

Stala taita una valulazione effettuando delle indagini presso I'Osservatorio
dell’Agenzia del Territorio i quale riporta, per fabbricali sit nel comune di
Ragusa zona periferica e destinazione ad abitazion; di tipo economivco, una
forbice che va da un minimo dj € 800.00/mq. a un massimo Jj € 1.200,00/mgq.
per superficie lorda commerciale. Nel nostro caso utilizzeremo un valore Jj €
1.200.00 rattandosi di fabbricat ancora da realizzare o in costruzione,

Ipotizzando una costruzione con h=10.00. dalla tabella allegata (TabA) s ¢-

vince una superficic massima dJj mq. 888,13, da cui risulia il seguente valore

del Eabbricato:
Superlicie 1tale ng. 1888, 13 x € 1.200=¢ 2.2065.750,00 {Vmp)

CALCOLO COS10 DI EDIFICAZION):

I costi presi in considerazione per caleolare il valore di trastormazione
dell*area. sono elencati nellallegato A ¢ di sepuito descritti:
1} Costo di costruzione - indagine diwnereato si attesta sui € 350,00 al iny.

by Contributo sul coslo di costruzione - (oneri wbanizzazione + dieri caslo

coestizione, comne Ja allezato ) deterninmizione del sty g cusimzione ¢

e




ym— g S (=

- ==

anert i wrbani zzazione legge 1077 (Lepge Bucalossi) miedismite schieda di
calcolo con gti oneri vigenti PTesso il comune di Ragusa.

¢) Spese teeniche - 10% su costo di costruzione.

d) Spese generali ¢ profino dell'impresa - si assume il valore del 24% del co-
sto di costruzione che corrisponde al dato medio riportato nel Prezziario Opere
Pubbliche Regione Sicilia (13,64% arrotondato a 14% per spese generah o
10% per utile d"impresa).

¢} Interessi passivi (O1) - intendendosi come interessi di anticipazione per sei
mwsi al tasso corrente sulle precedenti roi di coslo.

Da «¢i6 scaturisce un valore totale per il costo di edificazione (Ce) pari a €
1.708.169.80

CALCOLO YALORE AREA EDIFICABILE

th valore dell*arca risulta quindi dalla ditterenza wa il valore di trastorimazione
ed il valore di edilicazione riportato all*anualita quindi si ha:

Va=Vmp-Ce/g,, - € 2.265.750,00 - € 1.708.169.80= € 557.580.20

tale inporto diviso per la superficie territoriale presa a riferimento di mgq.
20.000 restituisce un valore Ji € 27,88 al m.

Vitlore all"attualita (avendo presupposto un tenipo di tre anni per la realizza-

zivie delie opere ed essendo i termiini di cui sopra rifenti alla fine det favord, il
nisultato della difierenza medesima deve essere riportato all attalita scontan-
dolo degli anni dovuti ):

E€2788 *1/1.05' =€ 24,08 al . b per le aree editicabili di cui al n. t)

FTECNICH
N
P LU0 daorts 1AV A
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Tab A

calcolo superfici Area Ragusa

indici

st- superficie lerriloriale di riferimento
densita edilizia

H max

rapp.copertura

Volume 20.000°1,50

spazi pubblici dm 1444168 80 mc/ab ins
sup fondiaria

Volume max realizzabile

Sup utile lorda al 95%

um

mq
mc/mg
mi
mg/imq
me

mq
mq.
me
mq.

calcolo vaiore area per metro quadralo

1)Vmp --Valore fabbricalo

a)costo di costruzione

b)contributo coslo di costruzione

c) spese tecniche t0% su coslo di costr.

d) spese generale e profitto d'impresa 14+10%
totaie atb+ct+e

ejinleressi passivi (Of) €.1.666.507,13*0,05%6/12

2)totale coslo di produzione (Ce)

3)Valore deilarea 1) - 2)
Valore dellarea per mq. Di sup lerritoriale 557580720000
Valore deiia area ailattualila 27,88*1/1 053

2.265.750,00
1.038.468,75

274.959,00
103.846,88
249.232,50

1.666.507,13

41,662 68

€
€
€
€
€
€
€
€

M M

1.708.169,80

557.580,20
27.88

quanlita

20000,00
1,50
11,00
0,30
30000,00
675000
13250,00
19875.00
1888,13

| € 24,08 |
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DETERMINAZIONE DEL COSTO HOONTRUZIONE ecltive ol Progenny o° Ao
Tabella | - fucrewiens prer TugeHfice withe abuabile e §) Tab B
Celisne do superlice ) Suprerlice unde aruloc respeni %o lnereienta | a luereniculn per clians
) Alluggi ey . . .
luig | abaabale 1 lale S Lt §) il superlive
{n 121 th LRI ALV T {5 161 = {$1x(5)
I* w98 | - - ) Il,{)()%
>95 —~ [ In - - 5 0.00%
=)~ 130 - - IS_ U.QQ%__
> M= 160 - - oo 0.00%
~ |6 1.882.13 1,00 50 50,00%
Su 1.882,13 - i1 ]50.00% |
'_
Tabella 2 - Superfici per senvizi e vccessari
vehativi wlla pearte residencivle fury. 3),
Superfice nena Ji
{IESTINAZIONI TErVIZe ¢ pecessiri
1mgq. )
{7) L]
Canlinole, soffille, kicali molore lervall di
ascensare, cabine idriche, lavaloi variabilitg del Iulest ehe o
a |camuni, centrali |cnr?|chc ed aliri - tapporto . nenrre Ingrementa
liscali & sirello servizio delle pereenluale S
__ fresidenze . ! Sux 100
Aulorimesse
b . . - 18] am tny
o |Bsmgule Dedleive -
¢ Andfoni dingresso ¢ purtical _ = s X 0%
ke S SRR
d |Lugge e halconi - > 50— 75 0o_ 10%
- Snr| - ‘:_mx"m: {19, > 75~ 11K 0 20% b
Su o oz B S e
> 100 0 30%
:'2_ 0,00)%%
SUPERFICI RESIDENZIALS £ RELATIVI SERVIZE
ED MCESSOR} +
) . . L Supernicie Nunere delle | Ipotesi che % !
. Negla Denuminazinne {mq.1 canallerisliche neure luereinenta ’
17 {181 119 {12) {1y 14 '
. Supnerfivie wle o
P} Sutan, 3 bitabte 1.882,13 | g o ___O/o_“ ’
_ Superficwe nedoonon
2 | Sorgan. 2) reslen=yale - B !%__7 s 10% )
. Nuperficie
1 60% Sur s lat - 2_ | e 20% 7 j
: o Superfive
08 Setan. 2 et 1.882.00 3_ 30% |
S Superlicw: cetplesis s Mg 1 g | )% "
SUPERER PER ALFIITA FERISHCHE, COMMERCIALIE 5 " o y ’
DIREZIONALE E RELATIVE \CUESSORY - 50%
Sigl Detminazivne Superlicie i3 0.00%
ima)
120] () 11 | I'lasse ‘e
| Si tart. 9) Nupwrgivwe neths uon ) -‘_ edilicns Mty acrone
et fencudye = 115) (16)
- TOOALLE INCREMENT) A B
1 Sttt O | Supertion oo . . S0.00%, X A5,
[ IS SUIE S :
I Iy Sa .\'ll['-‘r[il W R
8 rogat el
e . , Superiew ol o
! S ooy ”
A= Costo massimo a mg. del'dilizia agevolata 20,92
B - Comicra g, i cosieiziene rarial TO0% i A Xmun2
. . . . Ll
O G g di costrmzione masgiorao nd " Hitay
: ‘ "
) ,-1'mlu-Iiu:mlru/iuuculcll'uliliviu(Sr CSESSaa . 148 m \ { 1238 CN L

—roTe
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CDATLPER LA DETERMINAZIONE DELLA QUOTA DECONTRIBUTO COSTO COSTRUZIONI.
QUADRO |

DLMLIO0S. 1177 - Are 8 - Classi i editied ¢ relatise maggiarazieni

Ulassi l'ercentuale increnient Maguinraziome Nune
Clisse | lina a S inclusa T
Classe 11 it 80 10 inelusa 3y
Classe 11 da 100 13 inchnsa 10% il merareni nterem
Classe 1V da 182 20 inclusa 15%, a cinsean degh
Classe V a 2000 25 inchisa 0% elenenti coasiderai
Classe VI da 25 a 30 inclusa RALH negli articali $. 6 ¢ 7 i
Classe VII da 30 a 35 inclusi 30°%, sunmne di i alella
Classe VI cda 35 0 40 inclusa 350, deermnanwione dehie
Classe X da 40 a 45 inclusa 4% clissi degli editici.
Classe X da 45 a 50 inclusa 45%
Classe X olire 50 inclisa 50%
QUADRO 2
DUAC T I977 - Art. 2 - Tabella relaiva alla quena del comribuio sul cosio di cosirmzione
Conuni con
AN 6 Legge  {Classi di editie detinite dattre, § del| pripedazioge da | 01
W97 0 1 0N 005 1977 S a Pul"'f-_w'c Nule
TR0 e
_ Classe | - 4.80%
_ Classe [l 4.90%
) Classe III_ - 5.00%
A UHSSC v 5.20% L spuona relwiva al comribuig sul
Caratieristiche | ) Classc v 5.40% custe di cosirmiziane si mlicie
delle Cldsse \_/_I ) 5.60% sinmande le quote parziali riportare
D Classe VII 5,90% nella iabella soua le tenere A-I3-C.
cnusiruziani - CTQES;VIII 6_26;/0 Mo=A+3+(
'Ciassq_l_}_( 656‘;/0
Classe X ) 680%] A -
Classe XI 7.20%] 6,80"%,
Uik unn.unlllan (usulm; wa sehiera) _0,00%
i B dll‘IL‘I \III(I i 4 piani o 0.40%
. . Lditici cim plu di 4 pl.lnl 0.80%
lipalkigia I dI{ILI drarre ' 'jm 13
Cage isciliie can s ile resid di ITIRE] 4'00-% 0,00,
C Zona A - 2,00%
Destinazione |Zona B o . I "5“’ QUOTA % TOTALL
D.M.  [Zona C di espansione C150%]  C ArBIC
02001968 |Alire zane 3,50%] 1 50", ] I(I.j()"/i.l
Comnendli castrnzione delledilicio (vedi retin letier 1)) ( an1.aun [y

Qo pereentuinle incideme snle enstn (A 13 ¢ C el Onadra 2)

I {,_“ ,“"ll

it conribme 1), 1., N (Y B TL I { G2 i

Lot giil versitag ¢ -

A cnngnaglin { 0.2.16,00
DATTFER LA DETERMINAZIONE DEGLLONERT DI UIRBANIZZAZIONT

Valine complessive . 1987540 « « la,sn O (Y I AT

Imyperter gia s ersaia (

A conemaglio { 2D4.712.50

et sersine i ciltia loandy

[ POSTI

g
‘j:\- r\,:h,‘!.j e

gy A

9 *

27405900
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