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VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE
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OGGETTO: Art. 58 DL i?'?;Z{}ﬁ%% “Inclusione area ki}m&ﬁééﬁ ubicata a Ragusa in via Fuila
nefl’elenco di cui alla deliberazione consiliare n. 35/2009 {Proposta per il Consiglio Comunale)

# © S P
L'anno duemila ?E,abi ¥ Hgiorme  £24 seore 435 &

detmesedi B eps]o ' nel Palazzo di Citth e neila consueta sala delle

adunanze, in seguits ad invits di convocazione, st & riunita la Giunta Municipale con lintervento dei Signori:

Presiede 1a seduta il Sindace %5 Eﬁﬁt{é%%& ﬁrﬁfﬁ{ﬁ%@
Sono presenti | signori Assessort: R
| Prosenti Agzenti
13} prof. Claudie Conll o
2} dr. Giovann Flavio Brafa Mislcoro ,§J‘ .
31 geom. Massimo lannucgl g £
4% arch. Gluseppe Dimarting 5} .
8} arch Camopo Siefania 5; .
&} dr. Stefano Mariorana -

Assista i éf;zfg Segretario Generale dolt f{"m&ﬁg’gﬁ é;—iwﬁiéiw

il Presidenta, constatato che i numero del presenti & legale, dichiara aperia 18 sedula e wita | convenuti 3
deliberare sulf argomento in oggetio specificato.



LAGIUNT A MUNICIPALE

-Vista la proposta, di pari oggetto n. 32 3¢ /Sett. E}i Cdel oF o :%Eat{“* !
st |oparent favorevoll sulla proposta espresst al sensi della LR 11/12/1981 n48 e
successive modifiche:

- perla regolarita tecnica, dal Responsabile del Servizio;

- perla regolaritd contabile, dal Responsabile del Servizio di Ragioneria,

- soito i profilo della legittimita, dal Segretario Generale del Comunes;

- Ritenuto di dovere provvedere in merdio;

~Vistighhart, 12, commi 1 dells LR n44/91 2 successive modifiche ed integrazioni;

ad unanimita di voti resi nelle forme di legge

DELIBERA

s Approvare la proposta di debiberazione indicata in premessa per fame parte integrante e

sostanziale e farla propria.

PROPOSTA PARTE INTEGRANTE

Parte integrante: Scheda area di via Failla predisposta dal seltore V



Latto, aporovato o solioscriio.
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SORE ﬁ%g‘f?ﬁ%ﬁ L SEg RiO GENERALE

it solioacritio messo comunale stlesia che copla dells oresents daliberazions & siats affissa sl Albs Pratorio |
agn 2my  finoal ey quindicl giorsd consecutiv

Ragusa. I g g 8602003 i MESSO COMUNALE

§&}«z;&{}~2 sicr &45! f;
Cartificato 4 immedizts ssecutivita dells delibera

{3 wifico che Ia delibararione £ stata dichiaraia immsdistamenie esacutiva 2l sensi del 2° Comma
dell’Art, {ie Bz LB n.44/81,

(Y < Aghe la deliberazione & sigle dichizrats urgenis ed immedistaments asecutiva i sansi

o4

T4

2858 in copis 8 canl

{ Yy Ceriifico che, contasi
gruppo consiiar, 3l sensi de
{ )} Cariifico che entro dieci g
canirolln dell’atl deliberativo, 8l
FAr, 4 delis LR, 23/97.

Fagusa, i

mente all'affissions allAlbe, 1 delibarazione & siala {
i Comma delf A 18 Qeﬁ a3l B ndd/ot -
i dall affissione all'Albo dfnon & stata formulata richiesta di sottoposizions a
angl del commi 37 2 &7 dellArt 18 della LR 44711, cosl come sostiiulto con

L SEGHETARIO GENERALE

il sottoscritte messo comunale attesta che copid'q dediberazione & rimasia affissa allAlbo
Pretorio di questo Comune per quindicl giomi conseoyvi

yri dal _# 24 0160,2073
senza opposizione/con opposizions _ @ § ﬁ %{} %%%3” *
Ragusa, L MESSO COMUNALE

Yista Patiestazions dal messo comufiale, cerir?“ % @ a prasente deltherazions, o siala affissa all' Albo
?retaﬁ{‘s i ::;uesi:ﬁ Comuns i giopio { g L&ge nmasta afﬁssa par indicl giomi consecutivi decorrent! dal
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Raguse, i INSEGRETARIO GENERALE

Certificato di avvenuta esecutivita della deliberazions

fragusa,
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SETTORE " CPrain gh23ySen el 008200

" Propoesta di Déliberazione per la Giunta Municipale

OGGETTO: Art. 58 D.L. 112/2008 -Inclusione area comunale ubicata a Ragusa in via Failla

aeilelenco di cui alla deliberazione consiliare n. 35/2009 (Proposta per i1 Consighio Comunale)

1l sottoscritto Dr.  Giuseppe Puglisi Dirigente del Settore I propone alla Giunta Municipale il
seguente schema di deliberazione

LA GIUNTA MUNICIPALE

Premesso che con nota del 18.7.201 { ¢ successiva del 11.10.2011, la Ditta Nativo Eduarde & C. sac
ha inoltrato richiesta al Comune di Ragusa per I'acquisizione dell’area comunale sita in via Failla,
identificata al catasto al Fg. 53 Part. 987;

Considerato che per attivare le procedure di alienazione degli immobili & necessario che ghi stessi,
cost come previsto all’art. 58 del DL, n. 112/2008, vengano inclusi nel Piano delle alienazioni €
valorizzazioni immobiliari, lo scrivente Settore, int data 19.7.2011, ha trasmesso "istanza detla Ditta
Nativo al Settore VII ~ Assetto ed uso del Territorio (oggi Setfore V) per accertare la possibile
alienazione dell’ area comunale e richiedere la documentazione prevista dal citato D.L. 112/2008 per
Vinclusione nel Plano,

Vietn la relazione di stima dJell’area in vggetto (nota del 5.6.2015) trasmessa dall " Utficio del
Settore V, Decoro Urbano ~ Manutenzione ¢ Gestione infrastrutture — Programmazione Opere
pubbliche neila guale sono indicati e la deseritti analiticamente 1 parametri identificativi dell’area:
{hicazione — Dati Catastali — Caratteristiche — Superficie — Valore/

4 Y 4 .

Dato atto che poiché it Comune di Ragusa ha gia predisposto il proprio Piano delie alienazioni e

Bow



valorizzazioni immobiliari (approvate®ton la Deliberazione di Sﬁﬁgigﬁg Comunale n. 35 del
Eﬁ.i};ﬁ;;z{}i}%}?' e che i Pilano in parola, comprendente diversi immobili non ritenuti strumentzh
&iE’ﬁgcmézé;é delle funzions is%émigﬁaé e suscettibili di valorizzazione /o dismissions, non &
comunque esaustivo dei beni dei quali dispone il Comune, lo stesso puo essere integrato con
Uinserimento di nuovi immobili;

Ritenuto pertanto oppormuino inchudere I'area comunale sita in via Failla, identificata al catasto al F z.
53 part. 987, nel Piano delle alienazioni e valorizzazioni imwnohiliari approvato con |a
Deliberazione di Consiglio Comunale n. 335 del 25.05.2009, e sottoporre 1l Piano cosi integrato
“ull’approvazione del Consiglio Comunale:

&

Ritenuto di dovere provvedere in merito;
Visto "art 13 della L.R. n.44/91;

Ad unanimita di voti,resi nelle forme di legge:

-

DELIBERA

Per i motivi in premessa esposti:
L. Approvare, quale ulteriore integrazione al Piano di alienazioni e valorizzazions di imumaohili
comunali, approvato con la Deliberazione di Consiglio Comunale n. 35 del 25.05.20009,

Vinclusione area tomunale ubicaia a Ragusa in via Failla, individuata neil’allegata scheda

[ s

predisposta dal Settore V - Decoro Urbano - Manutenzione e Gestione [nfrastrutture —

Programmazione opere pubbliche;

bl

Froporre al Consiglio Convunale di approvare, ad integrazione del Plano di alienazioni e
valonizzazioni di immeobili comunali, di cui alla Deliberazione di Consigho Comunale n. 33

del 25.05.2009, 'inclusione dell’area su citata
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Al sensi o per g effetti dells LI 111271901, ndfeart 12LH S do afio che iz-reloscis proposta non compors,  ngl

IGO0, s espdme parers favorevols In ordine 2ils reqolanita dirstiamente ne' Indirellamente, oner! finanzian, ne’ presentad sloung
tacrica, e aggeff:é comtabil, nanzian ¢ fscall nrovist dalle vﬁgﬁ%‘%& NOFTS)
Lo ) per o i parere delis regolaniia contablle non & necessorio n {gu&n%{;
_ } - f; af 5,} si risolvarabbe in atie inulils
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3042006, si azprime parere favorevols in ording alla regolanit B

contabile.

Pimporto dellaspesa gl € .. siesprima parers favorevola in ordine legitimita, .
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Motvazions dell sventuzle parers Woniranio:

1 Da dichlarare di immaediata esecuzions

Allegati - Parte §n§egs’a§1%@:

? ﬁ.éﬁé;@. o b 7&%& z fsg Joude e M?m«?éf '3 %é,zg
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Ragusa ki,

i Responsabile del Procedimento

Visto: L'Assessore al ramo
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La particolare ubicazione del terreno in oggetto, come desoritte in precedenza, imitrofa ad
un’ altivitd commerciale, f2 presumere che § possibile interesse all'acguiste possa derivare
soltento dall’stiuale confinante. Per guanic delto, ovwers: le peculisritd ogoettive del bane,
nonché Tanslisi del Regolaments per le Alisnazion adottate dalWamministrazione Comunaie
con DUC a1 del 17/03/2010, permettersboe di condurre uns tratiative privats diretts con

?f:' P

et un unlll poSsibile BCouirenie

¥y
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ale congutiore dell’attivitd rcommerciale confinant
2 Quanto sopra esposto, drce [ motivazione per cui g procede gils redezione ) une
perize astimalive del terrenc in guestione, appare chizro che non sl tratis & determinare i
“velore di mercele”, cost come normalmente inteso, ma polche st & in presenze 4 una
situszione prossima gl “monapolio bilaterale” non esicrs i) valore di mercate come definiio dalls
dottrina estirmale {punto d'incontro di domands ed offerts in un libers mercato).

Nel caso del monopolio bilaterale il vaiore & definito non dal mercato, ma dal punto
d'incontre (se &) di domandz ad offerta, In relazione alls capacité contratiuali di venditore e
compratore.,

E’ guindi evidente che al’estimators & richiesta una diversa offica valuiativa: non & i valore
di mercato che si deve ricercare, ouanto quel valore al di sotto del quale non vi & pid
tonvenlenza aila vendita o ali'acquisto.

Cié equivaie a dire che il perite non deve ricercare i valore “medio” che pud esprimere i
mercate immobiliare, ma i valore minirho attribuibile al complesso immobilizre oltre # quale &
opportuna che il venditore istituzionale non srernds,

"

Al fini defiz vaiutazione del terrens I rudere prasante allinterns del terrenc viene
considerato alla stessa stregua del terrenc pertanto i ma. complessivi da valutare risultano
essere 1020+37=1057maq.

It cespite in oggetio, confinante con una attivita commerciale, risulla utile per lo sviluppo
stesss dell’asttivits ivi eserciizta,

La valutazione In esame oltreché caratterizzata da una condizions di monopolio bilaterale
risuita altresi condizionata da una ‘complementarietad”

Con tale caratteristica si intende sottolineare 'utilitd che né trarrebbe Uattivita commerciale
esercitata dal confinante, dall'esistenza e dalla preésenze dellapperzzements di terreno o
proprietd comunale,

I valore del terreno risults quindi condizionato dalesistenzs dell‘attivita commerciale
gualora Pinteressate alla vendits sia il confinante commerciante, i negozio scquisisce, datiz
presenza del terreno, magpiore ospitalité se viene utilizzste come parchegolo o
maggiore visibilitd se viene utilizeato come deposito, offre ad un sumento df valore
dgel patrirmonic '

Comne £
sviiuppa atiraverse # confronto ire
contratial! sud mercato,

Cio premesso, Iz stima sintetico comparativa, benché agevolate dalla possibilitd di ricorrere
ad una pluralitd d¢i prezziarl immobilisd oty egualmente abtendibill, rsults essere
particolarmente complicata in ragione della necessitd di adeguare tall valori alls specifictd de
bene stimandg,

A seguite di approfondite analisi g & potulo appurare come iz collocarzione del cespite
sfuggs ad un preciso inguadramento microcatastale.

L'Osservatorio del Mercato irmmobiliare edito dalls locsle Agenzia del territorio {osservatorio
che dettaglia maggiorments, dspetic ad aitrl, suddividends 1 dati rilevat sul territorio in
micrezone), per la superficie in ogoetto, propong si ung microzona specifica, ma non tratta in
maniera Specifica it bene ogoetto delis stima.

5i & ritenuto, ai fini della stima de! piu’ probabile valore di mercato, di ooflocare i casnito
wome posti aulo scoperti in zona residenziale, con aggiunta di un 20% per adeguario alle
taratteristiche commaerciall intrinseche ed estrinseche.
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Hisuliato mterrogirions: Anno 2817 - Semestre 2
Provincia: RAGUSA
Comune: RAGUSA

Fascia/zona: Pertferica/VIA TONIOLO - MORD - MONS [ACONO - V. VENETO -
FANFULLA-COLLEONI-ST VICINALE POZZINUNZIATA-MONTALE-GANDHI-C DA
PATRO-TONIOLD

Cpdice di zona: 134

Micrarong eatasiale n 4

Diestinazione: Besidensizle
¥ L
Eﬁ%ﬁ o Waler Lavazione .
Staip Mergato Superficic - -~ Buperficie
conservative L/ (L/N)
Bz  Max

Abitazioni civik MNORMALE 000 1350 L 3.7 5 i
phuaZien iGR0 NORMALE 760 1150 L 345 L
CLOnOICT
Autorinesse NORMALE 350 300 L 7 2.5 |9
Box HORMALE 420 640 1 2.1 3.2 L

,,,,, G 600 Z 3 L

Posti auto copert NORMALE 410
Posti auto seoperts NORMALE 1

£ di ZONA

¥ o 3
& Pz

freguent

« 1l Valore & Mercaio € espresso in BEuro/mg riferito alla superficie Netia (N ovvero Lorda
(L}

=+l Valore di Locazione € espresso in Buro/mg per mese riferito alls superficie Netta (N
ovvero Lorda {13

= La presenza del caratiers asterisco (%) sccanio alla tinologis sesnzlz che 1 relativi Valori di
Mercato ¢ di Locazione sono stati cgeetto & rettifica,

«  Perle tinologie Box Posti suto ed Autorimesse non risulis sienifiestive il diverso
apprezzamento del mercato secondo lo siato conservative




Ltllizze dell'eres come g:sz} ot W{ww‘i% o coms deposito & {:i%?é aperie & sialz
consicerata similare, In quanto in entrambl | casi necessiia eseguire laver per la realizzazione

é’%f”{}?}%*’ Cons ﬁi&%‘é‘z%* nelio gﬁ%g%mﬁﬁziz del i&%‘?‘%ﬂ{}; pavimentazionsg, recinzions & un minkima
¢l émgg;gffg fecnniogicl,

LR S S = H :,?".}I,’“ " 5 e [
i g:w, pensare che Facoulrents nos ohe sutddividers 55, :
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DOVITED AN
& pEr E}t;’}ai-}?’ﬁ £1 m;}ww éi nostre terreno & posti auto scopert
"‘%@ﬁz%ﬁ é%sf valore di mercato i costo di costruzions, ds unz stime
deli'uffiio tecnico e de valutazione di mercato il costo di costruzione & stato guaniificats in
£.85,00 al ma.

oy

RIEPILOGANDG sl ha
Valore medio/mg ( 100,00 + 140,00 3/ 2 = 120,00 €/ma

valore ares = valore medio €.120.00 - costo di eostruzione €.85,00+ maggicrazione
20%=0.42 Dlnmg. 1057 =€ 44 394 00

arrotondamento
£, géwi« 000,00

CONOEEE

Ui regola per metodo estimale si intende Iz logica comparazions del bene da valutarsi con

altri che per caratteristiche estrinseche ed intrinseche sono assimilabili al bene in ongetts,

La storia delle valutazionl immobiliari ha insegnato che, nei casi normall di stima, tutte le
valutaziont compiute si atiestanc attorno ad una “forchetta” ammontante 2 circa 1 10%. Tutte
le vaiutazioni incluse all'interne di tale percentusie, al di 1& del percorsi estimativi ernpiutl,
song egusimente attendibill,

I guesto cordesto & & conclusione da! lavoro svoito dovends esorimere un giudizie &

congruita economica circe il pid probabile valore deli'area in aupetio st conferms qusle valore
cornplessivo:

Egrrp 44.000.00

In ragions dellz ol leranza egzmaié che s&%t&e rizza it presente lavorg, fortements

caratterizeato de condizio i £ :

CoUnn e Q{sbggiﬁgﬁéaix Y 43 !{ﬁs‘ig’ Pefge :

comprast in une telleranze SQ;-.? 0%, in pig ¢ in meng, fspe & gizants soprs determingis,
La congruitd complessivs dell’ @g}ﬁ{&z%{ﬁ%’%@ %ﬁ“ﬁ%ﬁ%&i%%ﬁ?‘@ s estends guindi da en

yalore minimo gzsmﬁgiimge a8l €.39.500,00 eurc ad un valore massimo prossimo sl

48.500,00.

%5‘3“’55‘ e Sroers

& nterude

Come gia accennato, entro tale oscillazione ogni valore contratiste polrd COmLEIne
essere ritenuto sufficientemente congruo.

Ragusa 04/06/2013
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