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SETTORE | Protn A h ar ol Dk -03 -0

Bronosta di Deliberazione per la Giunta

H

OGGETTO: Approvaziong piogramma costruttivoe per rinsediamento di n. 30 afloggl i edilizia
seonomica in Marina di ?3%& susa in contrada Castellang Vecohis, asseghazions e:z%:i ailimprasa
Aprile costruziond di Aptie Marco e C. S.8.8. Approvazione schema di ponvenzione, Proposia per

i Consiglio Comunale.,

a
54

il sottoscritio Ing. Francesco Boideman, Dirigente dei Settors VIE, propone alla Giunta

Municipale i seguente schema di deliberazione.
PREMESSO CHE:

con Decreto 8 Agosto 2001 n. 1446 dai Dirigente Generale del Dipartimento region ale

Lavori pubblici, pubblicato ﬁ%ii? GURS del 26.10.2001, & slata approvaia la gra {éa,@ oria
delle imprese ammesse a1 hensfici delledilizia agevo aazia, in forza della gquale ?{%;} rega
Aprile costruzioni (di ot in oggetto) ha ottenuio | il finanziamento per ia r@a% zzazione din,
30 alloggi di edilizia BCONDITICE,

art. 136 della LR 1.08.1993 n .25 ag:s:}%'ﬁa 21 Comunl destinatarl del fin pziamentl per
@{ﬁ lizia economica e popolare :siﬁ agevolata { qualora gli siessi non gm gotati d
strumenti necessart per 1a locail zzazione degli giaggé O slane gifgmw%géé i sufficient aree

nellambito di piani di zona adotiat)) e procedure, | P termini e le modalita di cul alfart. 5
&%% s LR, 20.01.1886n. 1, mitatamente ai finanziament asseqnatll;

5 norma del su richiamato art. 5 dalia L.R. 1/86 | Comuni sons tenuli allapprovazione dei
programmi Cos E‘*Jzé s ey art. 16 della LR, 27 dicembre 1978 n. 71, da afiuare con le
srocedure di cul alf'art. 571 della Legge 22.10.1871 1 8es;



roevemErs b meurrrg S il
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CONBIDERATO CHE:

Varea su cui allocare # programma costruttive deve innanzitutto, oitre che obbedire al

rncipt di una corretta pian %’? cazione urbanistica, rispondere alle dis sposiziont normative
Regione Sicifizna sullo snellimentn delle procedure relative alledilizia di tipo

ECONOMICo & popolars;

o UE
g
A

H
i

sintest viene sostituito Tart. 2 della LR, 6051981 n. 88 con un nuove testo, ciod quello
delfart. 25, in virtd del quale | Comuni privi di plan: per Vedilizia @m%% ICa & popolare L.
187/62 o di programmi costruttivi, ovverosia quell gia provvisti ma le cui aree sono state

utilmenie %mgg nate, sono tenull 2 formare nuovi Q£@§?§%%’E’%§“§"‘zé a&@%mizﬁéw ex art 5 {:%eé%& LR,
28011986 i 1, con le procedure, | termini e le modalita previste dal medesimo art. 5:

m forza della stessa norma sopraindicata, qualora risultine ssaurite o insufi clentl = zone
residenziall di espansione, | “”ii?%?‘a?‘f‘if& costrutiivi da formare {a seguito ﬁmgi esaunmento
delle aree é’}@:?ﬁ  da @wa@sﬁ%wf programmi costruttivi, le cul aree sono anch'esse
esauriie) possono interessare zone destinate dal PROG g verde agricolo contigue ad
insediamenti abitativi e suscettibili di immediata urbanizzazione:

adotiall, | programmi costruttivi devono prioritariaments aliocarsi
allinterno di detti PEER: o ste %f} f'% icasi nel caso in cul lo schema di massima del PRG

ree relative per la formazione dei PEEP;

i Comune di Ragusa & doteto din, 2 comprenson PEEP (uno in cda Pandente ad un
aitro in c.da Patro), di n. 1 programma ﬁ@gmiiéaf@ [che ha interessato aree ubicate nelie
c.da Beddio-Planeit e cda Serrali é"‘%&ﬁﬁ} i n. 2 programma wg%mi‘ i {ublcati in c.da
Baddio-Pianettl e {Eégzﬁmg?zj di ;}?@@?gﬁﬁ“mg costruitive in cda Nave in Marina di
Raguse,(32 alloggis, di 1 ;f@ﬁ;é“ﬁ{?ﬁ?‘?‘%a costruttive In o.ds Sa&&“f‘a inena (30 allogal), di 1
programma costrullive in cda Gaddimell in Marine di Ragusa (176 allogg)), di 1
programma ma‘é‘méf“v& i1 c.da Nave in Maring di ?é&giﬁ‘i‘ﬁ (98 alloggiy;

le aree ricadenti allinterno del succitai programmi cosfruitivi sono state tutie assegnais g
cooperative edilizie e imprese edilizie, ammesse a godere del finanziamenti pubblici
previst dalla legge per 1a realizzazione di alloggi di edilizia sconomica;

o

altre imprese e cooperative edilizie, Anch'asse ammesse gﬁ{ﬁes‘% di finanzisment
pz;i‘ﬁéff' iperia f%%’zz@z‘@ﬁ% di alloggi di edilizia sconomica & ﬁaemie nella graduatoria (di
cul sopra sl & gia detfo) hanno inollrato a questa AC. progetti riguardanti programmi
costruttivi che interessano aree e ubicate a ridosso del centri abitati di Ragusa e Marina di
Ragusa e.pertants, it Comune di Ragusa & tenuto ad esaminare tali richieste;

if una analisi effettuala da questo ufficio in fase di redazione dei precadent! programml
catrutlivi (di cul sl & detto sopra), risulla che le zone di I espansione del PRG destinate
§a az:ézﬂﬁz one a scopo residenziale, in atto sono quasi tolalmente impegnate o da
edificazioni o sono gravate da pesi o vincoll che ne hanno precluso io Jus asdifandi in
guanto per esse sono gid state rilasciate concessionl edilizie o slipulate convenzioni y%f =
realizzazions di lottizzaziont:



a seguito dell's vezione della pracitata gradustonia [l
oggetto) ha,pertants, proceduto & predisporre  apposilo programme 5?2?&?%%;21 Es;a i7zato
i Marine di Pagusa in oda Castellang Veochia, che ha molirslo a quesia AL per e

necessarie aulorizzazion di legge;

detfo programma costruttivo,dopo Pacouisizione di tutll |+ parert ¢i lsgge {(Genio
{’:é*fg?ﬁ@ Ufficio sanitario commissione edilizia comunale} veniva porlato ailozame del
s z‘

siglio Comunale | o siesso o {:em;fj;gé” tidtavia, con atto n. 13 del 4. 03.2003 deliberava
y, non approvare i predetio programma costruttivo.

1y, 27 del 7.04.2003) o stesso Consiglio deliberava ¢
’*ﬁe de E}%e’*z%z one consiliare (n. 13 del 4.032003),
esso programma costruttivo, pradisposto dallimpresa

detto  programma costruitivo veniva trasmesso,in data 19.05 2003, all Assessoralo
regionaie territorio ed ambients per ia necessaria ADRrovazions
in data 2%%2@%3 con nota prot, 38495 | assunta al ns. prot. it 3.07.2003 # Dingente
: essorato regionale terrtorio ed ambients, g%m%ﬁ%a i parere condiviso

ita operativa 4.2 in data 11.06.2003, con il quale il programma costrutiive
ig é@g%ém, non veniva ritenuto meritevole di approvazione, ;:?gﬁs le motivazioni che

nressc  vengono riporiate St restifuiva pertanto,una  copia della documentazione
tragmessa, con allegato parere {n. 28 dell 11.06.2003) :
Tali ;’ﬁ{}‘iéyg ioni testualmente vengono qui appresso riporiate!

43 Per i‘gmﬁ*ﬁ attiene agli standards mi:gﬁ stici, polche nal caso in specie, éegi:az @
vicinanza alla costa ed essendo lindice di densita fondiaria superiore a 1
moima, 1a quaniitd minima di spazio da destinare a ‘s;%%’ﬁ% atirezzalo {ié‘gﬁ a53ere
pari & 15 mafeb ex arl. 4,punto &, DL 1444/68. Perianto, la dolazione m“‘%?fﬂ@
unitaria deve essers compulata in 24 *‘%*c:g:’ab risuttando @gu“ ente, guindi,
dotazione delle atirezzature gr@vzgag nella misura di 18,51 mofab.
Non risulta ammissibile la previsione del locale accessorio di servizio per |
g@f‘*?? di prima necessitd atteso che,secondo s:gg,;gf‘*t@ previsio daillart. 25 delia
LR, 22196, 1 Programmi | Costrutiivi sono finalizzati slla realizzazions di alioggl e
“%s%’i ive yrbanizzazioni primarie e secondarie.
8) I Programma Cosbruitivo non & L‘:@E’”ﬁiﬁaiﬁ} dalla aliest
?%;}mga@e% delPUTC, di mancanza di vincoli g};&vam suli'area.
7y In ultimo si rileva che il Programma Costn fﬁw{‘:ﬂ isulta carenie della Rel azione
Tecnica & che il Planovolumetrico prodotio non i zj a e aftezze e 1l numero ded
piani previst.”

L5
Tl

azione reza  dal

auindi, e per le motivazioni sopra riportate, il predetto programma costrutlive, non veniva
ritenuio meritevole di approvazione,

Uart. 44 defla LR 19052003 n. 7 prevedeva che | programmi costrutlivi di cui

allarticolo 25 della legoe regionsle 6 aprile 1998 n. 22 devone rispettare 1 limitl df
fabbisogno per Vedilizia residenziale pubblica comungue indicail i sensi gal terzo comma



A f‘ﬁ%@ﬁm chigrezra s wm@m it testo del sopraciiaic

o

‘Leslensions dells zone da includere nei piani e determinata in relazione alle ssigenze
aelfedilizia economica & popolare per un decennio & non pud essere inferiore al 40 per
cento e gasms*w g 70 per cenio di quela @ﬁagga?a a soddisfare | fabbisogne

complessivo gi edilizia abilativa del perodo consideratc.”

La LR n 20 della 3.12.2003, {al punto 45 dellart, 76 - ﬁﬁ“@gaz@ i e modifiche d i no rmel
ha abrogato # succitato art. 41 e pertanio, | p i}g g;af*mz w@%if@ai“f 5& Q;:* %iaf@i ié:ﬁé’:‘é
6041896 n 22) n 0 fispet ifrn

Con delibera del Commissario %é acta n. 28 del 29.05.2003, veniva adotiato il nuovo
PRG, allinterno del guale non sono slale previsie arse per ledilizia economica e

Ty
!

s
2
B
&

certanio, Valtemnativa possibile (ferma 5@3%&%{%@ la volontd delfA.C. di proceders alia
formazione e alla approvazione di appositi programmi costruttivi} & guelia di preveders, in
base allarl. 285 Jﬁiﬁ LR 22/88 5:{3; ndividuazione defle aree In questione nelle zone
agricole suscettibili di immediata urbanizzazione, la cul destinazione urbanistica dovra
sssers %’ﬁ{}{é;smig in vananie af “F‘?@ & cid anche per evilare la perdita del notevoli

s

Ananziamentt oogelio di inanziamenio,

Farea su cul & stato previsto § programma costruttivo in oggetto (coincidente con qusila sy
G ara gla siato previsic il precedenis programma g@%ﬁs‘ﬁ*‘af@ @ e:;%‘“ era classificata da

nuovo PRG in zona “E” (agricola); parte di essa ricade allinterno ﬂ{%i% fascia diml 100 dal
perimetre del pianoc ﬁ i recupearn urbanistico di c.da Castellana {redatio al sensi della LR
3785 incui e z:g:m%f“% ifa (olire a quello consentiic in zona agricola) anche ia realizzazione
o %a:ﬁﬁ amenti di natura;

commerciale Artigianaie, Turistico- aa@@%’g%’*%@r@ -Direzionale Terziaric  in ge f"%@fﬁﬁ@@ﬁévﬁ

privata, Sociale %W@%ﬁ & Cit ai senst delfant. 65 "Rigus E%’s cazione urbanistica in zone di
recupers” delle norme lecniche di aftuazione delladottato nuove PRG;

|
recedante strumento urbanisticn * B {agricola), ricads Gg@ uce delle pravisioni del
;

la slessa ém@r@gagaéiﬁ scorta dei rilisvi moss: da %’ﬁggeﬁgaf o regionale lermiorio ed
ambianie procedeava a rielaborars nuovo progetio inerente il programma costruttivo,e delle
nLOVEe prevision zﬁs&é?aﬁ&éﬁai& ?%%@ '

fa C.EC({rella seduta dei 2.12.2003), ne esprimeva parere favorevole alie seguent
condizioni:

‘La Commissione esprime i&ﬁé‘"é&}?& favorevola a condizions che la sede carrabile sia parl 2

mi. i‘s% noche a discapito del marcispiede che non polra avere larghezza inferiore a2 mi
1 553 erma restando ia dm@%@ifgz@% della proprieta nella estensione maffiourata nel
progetio e a condizione che la distanza tra fabbricati abbia { limite minimo diml 10,007

B’ fatto carico alfimpresa proponente Aprile costruzioni di acquisire tutte le aree comprase
nel presenta programma costruttivo e periants, questo Comune. {in caso di accoglimento
el presente programma costruitivo sia da parte di guesio Enle che da parte

fey

{f\h



y non dovra sostensre aicy
£, y ag mpL i s By oty s St
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1,20
3,30
7. sima e 2,00
numers max oiani fuort terra Z
chatanze-
- minima tra fabbrical] uguale allelizzza massima
- minima dal confine mi. 7,50
zf"‘*?"i i@ assoluta mi. 12,00 fra paretl finestrale
- ma dal ciglio stradaie mi. 7,50 perstrade da7a15 mi.
mil, 10,60 ° oitre 1 18,00 mi

W"%

Mel dettaglio le superfict inleressa
sono cosi suddivise:

e alla realizzazione di questo programma costruttivo

£) Area destingta glia formazions dat ot

Mo, 9.308,00
B} Attrezzature di legge
Urbanizzaziont primarie
a) parcheggio pubblice mg. 371,00
05 verde pubblico ma. 645,00
Urbanizzazioni secondaria mg,  2.285.00
£y Viabili 3 di pianc mg.  4.216,00

VERIFICA STANDARD URBANIGTIC

Considerato che 1 presente g}?ﬁgramma orevede uns densita edilizia diA 20 mo/me. e che
la superficie netta edificabile & di mg 9308 00, otteniamo una volumelria massima
reglizzablle di me 11,168,860, e, f"*ﬁ?’}% iderato altresi, che gl standard urbani ii; VERGoOno
verficati calcolando una incidenza di 80 me. per abitanie da insediare risuita che |

sima di abitant insediabill nel p.o. in oggetio & pari 2 140,00, cajcolato nella seguente



Par i suddett abiiantl occorre ohe siano vanfingl | seguent! standsra’

F

Aree per urbanizzazion primarie

ge

a) parchegqio pubblice maq. fdgézg te 2,50 x 140.= ma. 350,00, (standard di legoe)
adimg 3710

nel presente programma costrutiivo e ¢ %a previsia una %gﬁi)@ﬁ“ 1

oo

5y gm’i%g mz:}i} %m ma/abitante 4,50 x 140 = Mg, 630,00 (standard i leqge)
nel pre & programma costruttivo & stata prevista una superficie di mg 845,00
Aree per urbanizzazioni secondarie
Ma./fabia nte 17,00 % 140 = g, 2380,00 {standard di gsﬁ

?’“ﬁ“v

Nel presents programma cos ruttivo & siata pravi gé:a una superficie di ma  2385,00

Acnuisizions aree

Trattandosi & intervento su cul Uimpresa in ogeetio deve acouisire diretlaments g

propriefa, non & previsia procedura espropri iativa,

Alla stipula della convenziong urbanistica verranno cedute gratuitarmenta al ﬁema;&% i
%Q usa tutte 18 aree destinale dal programma cosliutlive slia reglizzazione delie opers di
rhanizzazions pri ”’E"*ws@ secondaris,

%ﬂ» EU’E“&

cura e spese dellimprasa concessionaria saranno realizzale wlle e predetie cosre di
urbanizzeziong e, pertanic, nessun onere gravera su questo Comunea,

CONSIDERATO CHE:

PUfficio Sanitarlo .con nota n 878, del 28.10.2003., ha espresso parere favorevole al
pradetio intervento costruttive;

VUfficio del Genio Civile dl Raguss, con nota prot 254, deil'8.01.2003 ha BEDTESS0
parere favorevole al predetto infervento, al sensi dellart, 13 della L, 64/74;

LA GIUNTA MUNICIPALE

3 /f 3 N OE TE oy
LA e ; AL 0D
Vista la proposta di pari oggetto n.. 50 sett Vitdel DS Y5 - % I

Ritenuto di dovere provvedere in merilo;
Visto Part. 15 della LR, n. 44781 e successive modifiche;

ad unanimita di voll resi nelle forme di legae,
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