COMUNE DI RAGUSA

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL COMMISSARIO STRAORDINARIO

N. ATO /CS | OGGETTO: ART. 48 DELLE NORME TECNICHE D’ATTUAZIONE AL
VIGENTE P.R.G. (AGRICOLO PRODUTTIVO CON MURI A SECCO) -
EDILIZIA ABITATIVA AMMESSA - PROPOSTA AL CONSIGLIO

dei29 MOR. 2013 | COMUNALE ~ ATTO D INDIRIZZO

L'anno duemila \zed el il giorno Newtiwou e alie ore bk 90
del mese di \M S =LO nel Palazzo di Citta, il Commissario Straordinario,

Dott.ssa Margherita Rizza, nominato con decreto del Presidente delia Regione Siciliana
n.446/Serv. 1°/S.G.del 20.09.2012, con i poteri della Giunta Municipale, su proposta del
Dirigente del Settore 1V, ing. Michele Scarpulia, ha adottato Ia deliberazione in oggetto

specificata.

Assiste il Segretario Generale Dott. (3eeSlsto [Run CoannQ_




IL COMMISSARIO STRAORDINARIO

Con i poteri della Giunta Municipale;

Vista la proposta, di pari oggetto n.25 64 & Sett. 1V del 28/02/2013

Visti i parerei favorevoli sulla proposta espresst ai sensi della L.R. 11.12.1991 n. 48 e successive
modifiche:

- per laregolarita tecnica, dal responsabile del Servizio;
- per la regolarita contabile dal Responsabile del Servizio di Ragioneria;

Ritenuto di dovere provvedere in merito;

Visto I’art. 12 della L.R. n. 44/91 e successive modifiche;

DELIBERA

® Approvare la proposta di deliberazione indicata in premessa per famme parte integrante e
sostanziale e farla propria.

PROPOSTA PARTE INTEGRANTE
Aghgofa ‘ mc-)ﬁiau-t_ Tee wice Cex- 1V




Letto, approvato e sottoscritto.

IiL ARIO GENERALE IL COMMISSARIO STRAORDINARIO

OFUJGQ’A

Il sottoscritto messo comunale attesta che copia delia presemte detiberazions ¢ stata affissa al'Albo Pretorio il

06 APR 01y finoal Q3 APRJNII  per quindici giomi consecutivi

8 APR 2013
Ragusa, i #§ MElsLS%ESS?“'

(Salonia Frapces )

Certificato di immediata ssecutivith deila delibera
( ) Oaertifico che la deliberazione & stata dichiarata immediataments esacutiva ai sénsi del 2° Comma
delrArt 12 della LR, n.44/91.

( ) Certifitq che la dediberazione & stata dichiarata urgente ed immediatamente esecutiva ai sensi
del'Art 18 detia L.R. n.44/91.

Ragusa, SEGRETARIO GENERALE
{ } Certifico che, contestunimente ail'affissione all'Aibo, la dejilerazione & stata trasmessa in copia ai capi

oruppo coneiliari, i sensi deli ¥ Comma del'Art. 15 delia L.B/n.44/91.

( ) Caertifico che sntro dieci gioin| dail'affissione ali'Aibo ¢/hon & stata formulata richiesta di sottoposizione a
controlio deifatto deliberativo, ai sehgl dei commi 3° & 5”deli’'Art. 15 della L.R. 44/)1, cosl come sostituito con
{At. 4 della L.R. 23/97.

Ragusa, i IL SEGRETARIO GENERALE
Ilmuommumm Copia della presente deliberazione & rimasta affissa ali'Albo
Pretorio di questo Comune per quindici glomi consacuts d‘l po ArR 2013 sl 23 APR 2013

senza opposizione/con opposizione IL MESSO COMUNALE
Ragusa,ll

o di avvenuta pubblicazione delly detiberazione
Vista [ attestazione del azione, & ststa sffissa al'Albo

Pretorio di questo Com GForTi CONSSCUGVI GRCoReNt dal
B APk 203 o

Ragusa, i

RETARIO GENERALE

ﬂcqh conforme da servj- [°
. " APR. 2013




BENOR

Parte integi !

Delibera 6\01 (‘3(3).»:\;.. ST‘TL‘L([
CITTA D' RAGUSA 5:-"? lI@’nge‘ FR ’.qnfi R |

www.comune.ragusa.gov.it
SETTOREIV

Decoro urbano. Manutenzione e gestione infrastrutture, Edilizia privata,
Piazza San Giovanni - Tel. 0932 676503 ~ Fay 0932 676504 —

E-mail: michele. scampulfa@comune. ragusa.gov.it
prot. n. 35658 del Zfﬁﬂ/@ﬂ‘/}

OGGETTO: Art.48 delle norme tecniche d'attuazione aj vigente P.R.G. (agricolo
produttivo con muri a secco) - edilizia abitativa ammessa - Proposta per il Consiglio
Comunale. Atto d'indirizzo.

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

0 del 23.04.2006, consente
la realizzazione di interventi abitativi nelje Zone classificate £ (agricole),

* che la superiore possibilita & prevista da comma 3° del'art.48 delle Norme di
Attuazione dello stessg PRG,
che la suddetia previsione & conforme g quanto previsto nelia vigente normativa
urbanistica dail'art.7 del D.M. n.1444/68 per le zone territorialj omogenee “E"
espressamente richiamato dalla norma di attuazione del PRG sopra citata,
che, in forza delie Norme del PRG (anche queiie previgenti} e delle norme urbanistiche
generali che regolano I3 materia (D.M. 2/4/1968 N. 1444 ampiamente fecepito dalla
Regione Siciliana) il Comune aveva sempre rilasciato in precedenza licenze, poj
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gricole™ dagli strumenti gi pianificazione,
con la sola accortezza di non consentire interventi che potessero configurare

novembre 2007 e n, 770/07 Nn. 29 del novembre 2007;
* evidenziato che j dye pareri affrontano il tema in modo differente:

CONSIDERATO
Che, in seguito all'espressione dei suddetti pareri, gli uffici hanno Operato con elevati
margini di incertezza,
che in alcune pratiche vi & stato Iintervento della magistratura ordinaria,
che numerose richieste di concessione song rimaste prive di risposte certe a causa di
quanto esposto in premessa,




*

tanti comuni dell'isola, & stato (ed & tuttora) possibile che un cittadino, pur non essendo
imprenditore agricolo i itati
in forma stabile, in piena conformita alle Previsioni di legge ed aj diritti costituzionali,

fabbricabilita fondiaria Pari a me./mq. 0,03 in conformita al D.M, 2.4.68 n°1444

(art. 7), senza dettare ulteriori limiti o divieti, se non queilli previsti dalia legge,
RITENUTO

che il diritto all'edificazione consentita sia connesso a condizioni oggettive legate aj

Carattere del territorio e non anche al carattere Soggettivo di chi possiede |l bene,

mutevole per propria natura nel tempo,
che il 3° comma dell'art. 48 delle Norme di Attuazione non introduce affatto alcun
elemento dj specificazione dej primi due commi, elemento che invece ritroviamo in

che P'esplicita scrittura del 3° comma con il richiamo della destinazione urbanistica con
indice di fabbricabilits fondiaria pari a 0,03 mc/mq in conformit3 aj DM 02.04.68 n.1444
(art.7) risulterebbe ridondante mentre invece trova Spiegazione se intesa come
previsione di attivita edilizig abitativa aggiuntiva rispetto a quelia individuata per fe
attivita produttive su verde agricolo.
Che la norma in trattazione rappresenta |a continuita di quelia gia prevista con P'art.9
del precedente PRG approvato con D.A. n.183/74, laddove era consentita |Ig
fabbricazione per uso residenziale con |o stesso indice fondiario oltre agli interventi
edilizi di esclusivo Carattere agricolo.
Che se, come ritenuto dal'avvocatura, fosse stato introdotto con |

i itadi [a & notévole portata, se ne troverebbe sicuramente traccia
negli atti preparatori per I'adozione dello stesso in Consiglio Comunale, nei verbali del
dibattito consiliare oltre che nella comune memoria,

ragionevolezza dei Comportamenti della pubblica amministrazione, considerando i
fatto che Finterpretazione restrittiva, per assurdo, impedirebbe ad una famiglia di
operai, di impiegati, di professionisti e a tytt; coloro che non sono agricoitori, Ia
possibilita di avere una casa in campagna.

RITENUTO, INFINE,



* Che sia Opportuno sottoporre al Consiglio Comunale Ia problematica Sopra esposta,
affinché ne Prenda atto e manifest la propria volonta mediante un atto d'indirizzo,
essendo un organo gi controllo politico-amministrativo, di indirizzo ed anche
Competente in materia urbanistica.

Per quanto Sopra premesso, considerato e ritenuto, Propone di deliberare come segue:

1. Condividere Ja Superiore proposta de| dirigente di settore in merito allinterpretazione
‘agricolo produttivo Con muri a secco”;

2. Trasmettere il presente atto aj Consiglio Comunale, perche Possa prendere atto dei
chiarimenti forniti dall'ufficio e farli Propri come atto dindirizzo.

IL DIRIGENTE




del fondo, nonché dell'agrfturismo, quelle previste dall’art 22 della LR 71/78 e successive modifiche.
E’ consentita la destinazione abitativa nefle Zone agricole con l'indice di fabbricabilita
fondiaria pari a mc./mq. 0,03 in conformita af DM 2.4.68n°1444 {art. 7), con lotto minimo paria mq. 10.000.

Modaiita di intervento, indici e parametri delle costruzioni:

I P.RG. siattua per intervento edilizio diretto, nel rispetto dei seguenti indici:
Per le abitazioni a servizio def fondo

-1f= 0,03 (zero zerp tre) me./mq. delia Superficie fondiaria;

-Hmax = 7,00 (sette) metri @ 2 {due) piani fuori terra;

- distanza minima tra abitazionj = 15,00 (quindici) metri:

- distanza minima daj confini = 7,50 (sette e cinquanta) metri:

- Parcheggi = aimeno 1/5 (un quinto) della superficie coperta.

Per i fabbricati a servizio delf'agricoltura (ricoveroc materiali, aftrezzi, macchinari,
automobili, conservazione dei prodotti agricoli, ecc.)

- S¢ max = 0,05 (zero zero cinque) mq./mq. della superficie fondiaria con Ia utilizzazione
di tipologie a corte per corpi di fabbrica superiore 3 mq. 1.000 (mille);

- Distanza minima dai fabbricati residenzialj = 15,000 (quindici) metri:

©ssere ampliati fino ad un massimo del 30% (trenta per cento) della cubatura esistente e, comunque, per
non pit di 300 (trecento) me. secondo le previsioni delffa L.R. n.25 def 1 994,

n® 285/92 e D.L. n* 360,93,

E’ consentita Ia realizzazione, al servizio della zootecnia, dj ambulatori veterinar, farmacie
rurali e similj, utilizzando dove possibile i fabbricati esistenti.

E’ consentita /a realizzazione dj impianti sportivi scoperti per superfici non superiori a mq,

Agricolo produttivo afl'interno della cartografia 1:2000 & regolamentato daf Successivo art. 62,




(2) art. 7. Limiti di densita edilizia (D.M. 02.04.68 n. 1444)
1 fimiti inderogabili di densita edilizia per fe diverse zone territoriali omogenee sono Stabiliti come segue:

1) Zone A):

2) Zone B): le densita ternitoriali e fondiarie sono stabilite in sede dj formazione degli strumenti urbanistici
fenendo conto delle esigenze igieniche, dj decongestionamento urbano e delle quantita minime di spazi
previste dagli artt. 3, 4 e 5,

Qualora fe previsioni dj piano consentano trasformazioni per singoli edifici mediante demolizione e
ricostruzione, non Sono ammesse densita fondiarie Superion ai seguenti limiti-

- 7. me/mq per comuni Superiori ai 200 mila abitanti;

- 6 mc/mq per comuni tra 200 mifa e 50 mila abitanti:

- 5 me/mq per comuni af gi Softo dei 50 mila abitanti

Gli abitanti sono riferiti alla situazione del Comune alla data di adozione def piano.

Sono ammesse densita Superiori ai predstti limiti quando esse non eccedano jf 70% delle densita

dall'art. 139, comma 65 dellal R 4/2003)
Art 22 Interventi produttivi nef verde agricolo (29)

b) distacchi tra fabbricati non inferiori a dieci metri;:

¢) distacchi daj cigh stradali non inferiori a quelli fissati dail'articolo 26 de/ D.P.R. 16 dicembre 1 992, n. 495;
d) parcheggi in misura non inferiore ad un decimo delf'area interessata;

e) rispetto delfe distanze stabilite dall'articolo 15 della legge regionaje 12 giugno 1976, n. 78 come
interpretato dall'articolo 2 deffa legge regionale 30 aprile 199 1, n. 15; (30)




esistente e purché |a nuova destinazione, ancorché temporanea, non Sia in contrasto con interessi
ambientali e con disposizioni sanitarie. La destinazione ricettivo alberghiera e di ristorazione cessa
automaticamente allorché cessija relativa attivita.

Note all’art. 22

{28} In ordine alf autorizzazione af mutamento di destinazione d'uso per gli immobili edificati nelle zone a
verde agricolo, vedi i commi 2, 3, 4 & 4-pjs delfart 6 della | R 17/94, come mod. Vedi fe disposizioni
contenute nefl'art. 35 della LR 30/97

30) Lart. 2 della L R._15/1991 ha disposto fa proroga dell'efficacia dei vincolj.

attrezzature ad i servizi di cui ai comma &) lettora a eb) def D.M. 62/04/88

Vi sono ammesse inoltre costruzioni i esclusivo caratte agricolo come case coloniche, stafle flenili, silos, ricoveri, impianti per (3

lionservaz:‘one & la lrasformazione dej Prodotti agricoli, in relazione aj fabbisogni defis singole aziende ... Omissis............ J




Ai sensi e per gli effeni della L.R. 11/12/1991, n.48 eart. 12 LA, §I da' atto che Ia retroscritta proposta nen comporta, ne
30/2000, si esprime parere lavorevola In ordine aila regolarity ldirettamcanta ne' indirettamenta, oneri finanziari, ng' presenta alcun
tecnica. pegﬂ aspetli contabiif, finanziari e fiscali previsti dalte vigenti norme
! er cui il parere della regolarita contabile non & necessario in quant

: si risolverebba In atto inutile,
Ragusa I, 36?93‘ et _ Ragusa i, £8.03. 2043

H Dirigente
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At sensi e per gli efett della LR. 11/12/1991, n.48 g ant. 12 L.R. y Zf 7 Id!; d;e"'
+J0/2000, si asprima parere tavorevole in ordine afia regolarita -
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