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)MUNE DI RAGUSA

N304
VERBALE Ui DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE dei 24 60, 2012
OGGETTO: D.D.G. n. 934/DRU del 15.12.2011. Variante allo strumento urbanistico vigente del
comune di Ragusa relativa al Ristudio delle zone siralciate di cui al puntc 4}, parere 12, U.Q, 54
Servizio 5/DRU del DDG n® 120 /06.~ Piani Particolareggiati di Recupers ex Lr. 37. Istituzions
dells monetizzazione aree art. 4 punts 5 NTA. Proposta per il Consiglio Comunale

L'anfio duemila S d0 o lgiome \(o,,0.0 oo aleore (3,370
delmesedt A posia  nel Palazzo di Citta e nella consuets sala delie

adunanze, in sequito ad invito di convocazions, i & riunita la Giunts Municipale con lintervento dai Signor:

Prasiade iz seduta i Sindaco | i\ w .
W 53 N e
Sono present | signor Assesson: R A

Presenti Assentd

1} dr. Giovannd Cosanting (:;:

2 ing, Marie Addario C}i

3} sig. Venerando Suizzo g,.f

4j sig.ra Vita Migiiors Eﬁi

5} gqeom. Francesco Hamne g’_‘f

8} rag. Michele Tascs %\;

Assista il Segn:etarﬁa Generale dott. ;‘QMJ\@ o ?M@Cm& a

it Presidente, constatato che il numero dei presenti & legale, dichiara aperta la seduta e invita | convenuti a
deiiberare suli'argomento in oggette specificato



LA GIUNTA MUNICIPALE

-Vista la proposta, diparioggetton.  /Sett, Vo del
-Visti § pareri favorevoli sulla proposta espressi ai sensi della LR, 11/19/1894 n48 e
successive modifiche:
- per la regolarita tecnica, dal Responsabile dal Servizio:
- per la regolarita contabile, dal Responsabile dal Servizio di Ragioneria;
- softo il profilo della legittimita, dal Segretario Generale del Comune:
- Ritenulo di dovere provvedere in merito:

- Visto Part 12 della LR, n.44/91 & successive modifiche:

ad unanimita di voli resi nelle forme di legge

DELIBERA

= Approvare la proposta di deliberazions indicata in premessa per fame parte integrante
& sostanziale e farla propria.

pn—

e?ia{}@;m E?WTQ ;wk&@ﬂwi.@,f
\ )



Letto, approvato e sottoscritto.

heS

L'ASS E ANO 1 RETARIO GENERALE
T
{1 sottoscritto comunale attesta che copia deila presante delibemzione & stata affissa alf Albo Pretorio il

2§ AGL 20N fino al —$3-SEL- 2 PO quindici giomi consecutivi.
y \

Ragusa, 0 28 AGL. 20 IL MESSO COMUNALE
ILMES220 MATIEICATO

Cartificato di Immediata esecutivitk deila delibera
{ MNCertifico che la deliberazione & stata dichiarata immediatamente esecutiva ai sensi del 2 Comma
12 deila L.R. n.44/91.

che ia deliberazione & stata dichiarata urgente ed immediatamente al sensi

IL SEGRETARIO GENERALE

g b stata trasmessa in copia ai capi
4° Comma delf Art.15 dalla L.R.n 44.'91

{ ) Certifico che entrod i dalfatfissione all’ Albo &/non & stat@d formulata richiesta di soittoposizione a
controllo delf'atto deliberativo, qi sensi dei commi 3° e 5° deif Ar. deila L.R. 44M1, cosl come sogtituito con
FAn..4 della L.R. 23/97.

Ragusa,

iL SEGRETARIO GENERALE

H sottoscritto messo comunale attesta che copla de
Pretorio di questo Comune per quindici giomi copga

senza opposizione/con opposizione
Ragusa, i , /

i presente deliberazione & rimasta aftissa all'Albo
dal 28 AGD2M al 2 SET 201

IL MESSO COMUNALE

Vista I'attestazione del messo unale, cartifico che la presents
Pretorio di questo Comune il gj 2 8 AGD. 2012 oc & rimasta affissa pax guindici glomi consecutivi decorrenti dal

senza opposizione/con zZione T8 A0
Ragusa, i / SEGRETARIO GENERALE

iberazione, & stata affissa alll Albo

Certificato di avvenuta esecutivith della deliberazicne

X Certifico gife la deliberazione & divenuta esecutiva dopo il decimo giorno della pubbl

Ragusa, fi IL SEGRETARIO GENERALE

. SEGRETARIO GENERALE
L. FUNZIONARIO

Pokavenarines S EAELER R ALANINENLID



YMUNE DI RAGUSA

SETTORFE Y Prot Sett ¥ det 260772012

163382

Proposta di Deliberazione per la Giunta Municipale

OGGETTO - D.D.G n 934/DRU del 15.12.2011. Vanante allo strumento urbanistico vigenie del
comune di Ragusa relativa al Ristudio delle zone straleiate di cut al punto 4), parere 12, U0, 54
Servizio 5/DRU del DDG n® 120 /06— Piant Particolareggian di Recupero ex L. 37, Istituzione
della monetizzazione aree art. 4 punte 5 NTA. Proposta per il Consiglio Comunale.

il sotioscritto arch. Ennio TORRIERL Dirgente  del Setiore V Assetto ed Uso del Territorio,
oropone alla Giunta Municipale il seguente schema di deliberazione:

Premesso

- che con Delibera di Consiglio Comunale n® 79 del 22/12/2009 ¢ stato adottato il Ristudio det
Plant Particolareggiati di Recupero ex Lr. 37 come previsio dal parere 12, U.0O. 3.4 Servizio

S/ORU det DBDG n® 120 /06, unitamente  alle aree di rigualificazione urbanistica

- che in data 16/11/2010, n® 99907 di prot. | gli atti riguardanti il suddetto ristudio delle zone
stralciate del PRG  relativo ai piani particolareggiati di recupero ex Lr. 37/85 unitamente alle
osservazioni ed opposizioni presentate, sono stati irasmessi, ai sensi dell’art. 3 della L. 71/78,
al Servizio 4 deil” Assessorato Territorto ed Ambiente, per il proseguimento di competenza;

- che i suddetti atti sono stati successivamente integrati con foglio Dirigente Settore VI pro-
tempore prot. n 9216 del 0170272001 e foglio Dirigente Settore VI pro- tempore  prot. 26123
del 24/03/2011;

- che con DDG n934/DRU del 15/12/2011 & stata approvata la variante allo strumento
urbanistico vigente del comune di Ragusa relativa al Ristudio delle zone stralciate di cui al
punto 4}, parere 12, U O, 5.4 Servizio 5/DRU del DDG n® 120 /06.— Piani Particolareggiati di
Recupero ex br. 37;

- che il suddetto Ristudio individua le singole desunazioni di zona per ogni agglomerato
abusivo nonché gl nterventi previsti da attuarsi con singola concessione edifizia o con piani di
lottizzazions convenzionata,



che il punio 3 art, 4 delle NTA del suddetto ristudio cosi recita: “L arhizione degli interventi
neile aree di primo impianito all interno del perimetro di progetio degli agglomerati | avviene
previa cessione gratuila delle aree da destinare a stundords e viabilita ovvero nei casi previsei
ul punio 5 con monefizzazione  delle stesse. Nei casi di ampliamento ovvero nei cast i
demolizione e nuova cosiruzione nelle aree edificate la cessione o monetizzazione avviene solo
per le parti in ampliamento.”

Che 1l ristudio delle zone stralciate del PRG relativo ai piani particolareggiati di recupero ex
Lr. 37/85 individua n° 16 zone terntornial omogenee caicolate in base agh indici di densita
fondiari esistenti ¢ di progetio;

LB

o
= .
n® 710 § Agglomerato Emij;;i:d’
A
i CRI Trebastont 1°-2° .33
2 CR2 Gaddimelt Ovest 0.40 o
a Momterenna-Pozzillo (.45
Serragarofalo T
3 CR3 b Palazzo Uccell (.45 )
¢ i Poggiodel Sole .45
a Principe{aggl, A +B)) 0,50
4 R4 b Cattocorbino Spatola Camemi (0,50
C Piana Matarazz: 2 (3,56
d Trecasuzze 4,560
5 RS Eredita 1°-2° .55
4 Mangiabove Cerasa Cerasella (.60
G CRE by Fortugneddo Cimtla 0,60
) c serramontone montagnelia .60
7 CR7 Conservatore 0,65
4 CRE Prana Matarazzi | 0,79
9 CRY 4 Cisternazzi - Fallira 0.75
b Hettafilava (3,75
10 CRIO Marina di Ragusa 0.80
11 CR1l a Gaddimels Est (.83
b Monachella 2 0,85
12 CRIZ Castellana- Nave 0.90
13 CRI3 Monachella | 0,95
14 CR14 a Gaddimeli nord 1,05
b Brusce Serralinena 1,65
I3 {CRI3 Pozzi Serralinena 1,20
16 CRIo Patro Scassale 1.90




PR

Considerato:
- che la monetizzazione, prevista dal citato art. 4. presuppone la definizione di un valore di mercaig

5

delle suddette aree;
che il valore di mercato, nei diversi Plani Particolareggiati di Recupero, varia in funzione non solo

delle zone territoriall omogenee, basate sugli indici di densita fondiaria esistente e di progetio, ma
anche sulla loro posizione sul territorio comunale:
- ehe i diversi indici di densita fondiaria variano da 039 me/mq per Tribastoni a 1.90 me/mg per
Patro Scassale;
- ¢he i diversi agglomerati interessati dai Piani Particolareggiati di Recupero possono essere distinti
in ire categorie di appartenenza e cioé:

L. Agglomerati limitrofi alla zona urbana &i Ragusa Cirta;

2. Agglomerati limitrofi alla zona urbana di Marina di Ragusa;

3. Agglomerati distanzi dalle zone urbane di Ragusa e Marina di Ragusa;
- ¢he il valore delle aree & superiore per 1 Piani di Recupero limitrofi alle zone urbane:
- ¢he 1l valore delle aree & superiore per 1 Piant di Recupero che hanno indici di densita fondiaria
supsriore;
- <he, per dare il giusto valore di mercato alle aree dej diversi Piani Particolareggiati di Recupero
Urbanistico, bisogna individuare il metodo di caleole che tenga conto delle considerazioni sopra
riportate;

Ritenuto:

+ che 1l metodo di caleolo pitt equo per determinare i} valore delle aree dei differenti Piani
Particolareggiati di Recupero possa essere ol seguente:

L. fare la stima del valore venale medio delle arce de piani di recupero per ognuna delle tre
categorie di appartenenza sopra citate, prendendo in riferimento unitario indice di
densita fondiaria di 0,75 me/mg ( 0.75me/mg = 1) che rappresenta Uindice medio di tutti
1 piani di recupero;

2. parametrare proporzionalmente al valore unittario 0,75 = | "indice di densita fondiaria di
tutti + Piani di Recupero per determinare ’incremento o il decremento { esempio 0,75 =
[ 0.85=085/0,75=1.13; 0,45=0.45/0.75 = 0.60 ecc.};
moltiplicare il valore venale medio, determinato al punto 1) per l'indice parametrico
determinato al punto 2):

- che il valore delle aree come sopra stimate riguarda le aree edificabili:

- ¢he la monetizzazione riguarda la mancata cessione di aree destinate ad opere di urbanizzazione
primarie e secondarie e dunque prive di capacita edificatoria;

- ¢he il valore delle aree cedute & monetizzate non puo avere [o stesso valore delle arce
edificabili;

- che il valore della monetizzazione deve essere uguale al valore delle arce cedute per opere di
urbanizzazione primaria {parcheggio verde pubblico) e secondaria (servizi ed attrezzature di
inferesse comune, per non creare sperequazione tra le ditte che devono cedere e le ditte che
possone monetizzare);

- che il valore di mercato di un’area destinata ad opere di urbanizzazione primarie e secondarie
puo essere stimata mediamente uguale al 20% del valors di un’area edificabile limitrofa:

- <he, per stimare il valore delie aree da cedere e/o monetizzare secondo il metodo ritenuto, pur
mantenendo i parametri definiti al punto 2. bi sogna prendere. quale valore venale medio, il 20%
del valore dell area cosi come definito al punto 1

- che 1l valore medio delle aree dei different agglomerati. seconde Ia categoria di appartenenza,
da indagine di mercato. basato suile compravendite effertuate negli ultimi tempi, risulta essere il

seguenie:

[
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- che il valore del
Piani di Recupero Urbanistico, seguendo il metodo di caleol

Agglomerati |
glomeraii limitrofi alle zone urbanizzate di Marina € 160,00/mq;
glomerati sparsi nel territorio comunale € 86,00/mqg.;

quetlo delle seguenti tabelie:

Agglomerati limitrofi alla zona urbana di Ragusa

imitrofi alla zona urbana di Ragusa Citta € 120.00/maq;

le aree da cedere e/o monetizzare, per ¢ differenti agglomerati interessati dai
O sopra descritto, risulta essere

s Yalore Yalore
o fndice . del dell’aren
sto 3 Agplomerato fond. m_{h%e. terreno per
= Me/mg PATAMEICE | iotto al monetizza
-~ 3 20% (€) | zione (€)
CRY a | Clisternazzi - Fallira 04,75 1.0G 24,00 24,00
, b | Beuafilava 0,75 1,00 24,00 2400
CRII b | Monachella 2 0.85 .13 24,00 27,12
RS Monachella | 0,95 1.26 24.00 3024
- CRI4 ' b | Bruscé Serralinena 1,05 L4 24,06 3360
FCRIS Pozzi Serralinena 1,20 1.5 24 .00 3840
| CR18 | Patro Scassale 1,90 2.5 24,00 60,06
Agglomerati sparsi sul terriforio comunale
3@ Valore Valore
= Indice Indice del deli’area
zto Y Agglomerato fond. parametri | terrenc per
3 Me/mg co ridotto al | monetizza
A 20%(€) zione(€}
CR1 trebastoni 1°.2° 8,35 0,47 20,00 9,40
Rz 4 %ﬁont@r&aga@ozzéﬂg 0,45 3.60 20,00 12.00
Serragarofalo
CR3 b ! Palazzo Uccelli 0.45 0,60 20,00 12.00
¢ Pogpgio del Sole 0,45 0,60 20,00 12,00
a | Principe(aggl. A +B)) 0,30 0,66 20,00 13.20
(R4 b | Gattocorbino Spatola Camemi .30 .66 20.00 13.20
¢ | Piana Matarazzi 2 0.50 .66 20,00 13,20
P d | Trecasuzze 8,50 0,66 20,00 13,2
(RS Eredita 1°-2° (1,553 0,73 20.00 14,60
CR6 | b | Fortugneddo Cimilla 0,60 0,80 20,00 16,00
¢ | Serramontone montagneila .60 (.80 20.00 16,00
| CR7 Conservatore .63 .86 20,00 17.20
| CR8® | | Piana Matarazzi | 070 1 093 20,00 1860




Agglomerati limitrofi alla zona urbana di Marina di Ragusa

i Valore Vatore |
§ ndice | Indice del deil’aren
. zto Y Agglomerato fond, parametr: | lerreno per
= Me/mg co | ridottoal | monetizza
) & L | 20%(€) | zione(€) |
{R2 Gaddimeli Ovest 0,40 0,53 32,00 16,96
CR5  |a | Mangiabove Cerasa Cerasella 0.60 0,80 32,00 25.60
L CRIO Marina di Ragusa 0,80 1,06 32,00 33,92
' CRI1 |a | Gaddimeli Est 0,85 13 32,00 36,16
FCRIZ Castellana- Nave 0,90 1,20 32,00 3840
| CRI4 [a | Gaddimeli nord LOS | 140 | 3200 | 4480 |

Ritenuto incltre:
s Che le tabelle che determinano il valore delje aree possano essere di competenza del
Consiglio Comunale in guanto sono consequenziali allistituzione della monetizzazione art,
4 punto 3 delle NTA della variante allo strumento urbanistico vigente relativa al “Ristudio
delle zone stralciate — Piani particolareggiati di recupero ex Lr. 37/85™, gia adottata con
defibera di CC n. 79 del 22.12.2000 od approvaia con DDG n. 934 del 15.12.2011:

la Giunta Municipale
Vista la proposta del Dirigente di pari oggerto |
Ritenuto di dovere provvedere in merto;
Visto lart.12 commal della L.R. n.44/9] € successive modifiche:
ad unanimita di voti, resi nelle forme di legoe:
DELIBERA
Di proporre af Consiglio Comunale -
L. di procedere alla istituzione della monetizzazione deila aree da destinare a standards e viahilita
secondo il punito 5 deii’art. 4 delle NTA del Ristudio delle zone stralciate di cuf al punto 4},
parere 12, U.0. 5.4 Servizio 5/DRU del DDG e 120 /06.— Piani Particolareggiati di Recupero

ex Lr. 37 come approvato con DDG 1. 934/DRU del 15/12/2011 secondo il valore determinato
nelle seguenti tabelle::

Agglomerati limitrofi alla zona urbana di Ragusa

H : i : ! i [ T
j | Valore | Valore ;
| i Indice | fndice del dei?’area.g
P j wdice | ] s
i Agglomerato ! fond. | - | terreng per |

; = ; | parametrico | | | L

I Mc/mg | ' oridotte al | monetizza !

i |
: — et
Cisternazzi - Fallira
Bettafilava

20%(€) | zione (€}
2400 |
100

S S




| Bruscé S@fﬁ:ﬁ;mﬁ ‘«E»;‘}(} | 33.60
! T TS T 5 g1
| Pozzi Serralinena 240G 38.40

! Patro Scassale 2400 1 an GJ
L FARIG SCASEH

o I a | L Valore | Valore |
ER Do Indice | ladice | gel o dellarea

2 (VR Agrlomerato Cotond. | paramerr ' terreno | $als
A g ) L | L p
i = - Me/mg co | ridottoal | monetizza |
oo 3 _20%(€) | zione(§) |
e N Py ) YTy 5 T |
L CRI 1| Trebastoni [°.3° L0835 0 04y T 000 940 |
— Pt : : N ey e S - A
'CRZ a2 | Monterenna-Pozzillo PP B X PoI2000
[ . o045 C20.006 0
. | Serragarofalo ; | |
5“ i < T — ﬁ””_uhmw% i

s ?&iazza Uccelli L UAS 1 080 1 200

<] I {;gg odelSole 1 045

aggl. A +B)) L 050 | 066 | 2600 0 13,
”"_M‘*'_‘;MM,'” o ’M% .
{;aiimaz’mm} Spatola Camemi I e T T 20000 3,2
66

f Plana Matarazz 2 050 T, 20.00 |
% T e T M**—'M%*”__;*m_
! | Trecasuzze L B0 1 6es T 2000 15200
_mim?j{,gjz"af -2° 055 0 073 T 2000 4.60

b [ Fortugneddo Cimilla | 060 [ 680 3000 | 1600 |
| ©_| Serramontone montagnella e 060 1 080 | 20.00 16,00 |
CR7 | Q(}memz{mre 085 1 0ge | 20,00 17,20

| CR8 | ! Piana Matarazzi 1 L0003 L2000 1 1860
wf%MA e LD T e e

f'”mM“%'_“% 7 1
i : ; i i i

s . Valore Valore
= - Indice | Indice I del defl’area |
Iozto (B Aggiomerato fond. | parametri | terreno per |
! = Mc/mg : co ridotto al | monetizza

<

: e =HAIE
{:addxmaiz Ovest o040 1 p.53 L3200 16,96

|
|2 | Mangiabove Cerasa (ernselin 0.60 | 0,8{} 3200 | 2560 |
| | Marina di Ragusa 0.80 3392

106 I 3%o00 7

!

J

i

\

|
j 20%€) | i j
3 20%(€) | zione(€) |

!

l

\

i

|

2 | GaddimeliEst_ T ggs T3 3200 | 3616
|| Castellana- Nave 090 L2001 32,00 3840
- N u;,..m_u—v—w_,.‘y " ‘_‘_"J"Mé st "T"‘ ” H
la | Gaddimeli nord RS a0 ] 3znn 44 80
= a | Gaddm e e 0]

2} di prendere atio che Ia presente delibera non comporta impegno di spesa;
— "”‘M_;-
3} di dichiarare la presente deliberazinne unmediAtaITeRTE Seatiiva zsinma [ art.

12 braa707




g

Afean 121K
G st esprime parere Favorevole In ording alla regolarita teenica,

oL

ey Py
Ragusa i, {5,5 - § -

/é%_; . Con o

Al sensi ¢ per gl effem delia LR, T/12/199T, ndB e art 12 LR

M2, 51 esprime parere favorevele i ording alla regolarits contabile.

Linpnrto dela spesa &1 €,
Va inipuisia af cap.

Raguwsa 1, -

/ & Responsabile ded Servizio Finanziario

hMotivanone dell evenstuale parere contranis:

a

Allegati — Parte integrante:

Ragusa i, 21 -7 £-2012

i R@s;}@ngabﬁfei’ el Procedimento
Arch Aurelio BgRB\W

1 I
Lo

i
i
¥
H

Yisto: L' Agsessore al ram

31 da atio che [a retroseritta proposta non compona, ne’ direnamentes ag’
indirettamente, omwrl fimenzian, ne’ presesta aleuno  degh aspwil:
sontabili, Bnanziar e fiseal previsu dalle vigentd norme, por ot il parere
deile regotarita contabile son & nocessario i gusnio 3 nisoiverehbe in

atte inutile,
Zl-0g - 200l
i Lingenis

susa i1, éé

Siesprinte parers favorevole in ordine legithmitg,

fagasz H.

[3a dichiarare di immediam esecuzione

il Capo Settors
Arch Ennio TORRIER]
/w““""‘“\ X

‘P’/ o
- L.-\_ﬁ‘w



