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YERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE del o .

OGGETTO: Verifica aree e fabbricati da destinare alla residenza, aile attivita produttive e
terziarie. - Determinazione prezzo di cessione.
Proposta per il Consiglio Comunale.
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L'anno duemila WL\ con Hgiomo Au oy alle ore A3, Ly
delmesedi T 7 5 . nel Palazzo di Citta e nella consueta sala delle
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adunanze, in sequito ad invito di convocazione, si & riunita ia Giunta Municipaie con I'intervento dei Signori:
4 i ! s E A A b " P ; f§
Presiede {a seduta il Sindaco ., iJ,\ M o % M oAl
Zono presenti i signon Assessori: :
Prosenti Assenti
1. i i ini “ °
dott. Giovanni Cosentini <,
2. ing i A i -
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5. geom. Francesco Barone *5"
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rag. Michele Tasca <
Assiste il _, i LQ:’“ i3 -
Searatario Genarale dott L%—Q—”"“Q Lo DN la.ly o

i Presidente, constatato che il numero dei presenti & legale, dichiara aperta la seduta e invita i convenuti a
deliberare sulfargomento in oggetto specificato.



LA GIUNTA MUNICIPALE

-Vista la proposta, di pari oggetto n. {45 () /Sett. V del © £ /0272012

-Visti i pareri favorevoli sulia proposta espressi ai sensi deilla L.R. 11/12/1991 n°48 e )
successive modifiche:

- per la regolarita tecnica, dal Responsabile del Servizio;

- per la regolarita contabile, dal Responsabile del Servizio di Ragioneria;

- sotto il profilo della legittimita, dal Segretario Generale del Comune;

Ritenuto di dovere provvedere in merito;
-Visto Part.12 della L.R. n.44/91 e successive modifiche;

ad unanimita di voti resi nelle forme di legge

DELIBERA

sApprovare la proposta di deliberazione indicata in premessa per farne parte integrante e
sostanziale e farla propria.
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it mgwmﬁmﬂa}s attesta che copia della presente deliberazions 4 staia affisaa ali’Albo Pretorio i
H

finoal 25 EEE, ZQ!Z per quindici giorni consecutivi.

Ragusa, fi 10 FEB 2012 i MESSO COMUNALE

\ L MESSO NOTIFICATORE
\ {waloiia Fraricesco)
' Certificato di immediata esecutivita deila delibera .
{ ) Certifico che la deliberazione é stata dichiarata Immediatamente esecutiva ai sensi del 2° Comma
delfArt.12. defla L.R. n.44/91,
{ '} Certifico clwbja deiiberazione & stata dichiarata urgente ed immediataments esecutiva ai sensi
dei’Art. 16 della b R. n.44/81.
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Ragusa, it _ IL SEGRETARIO GEN LE

- \
( } Certifico che, contestualmenta all affissione alf'Albo, la deliberazione & stata traspiaesa in copla ai capi
gruppe consiliar, ai sensi del 4>Comma dell Art.15 deila L.R. n.44/91.
{ } Certifico che entro dieci gi aif affissione aif Albo &/non @ stata formul
controllo dell’atto deliberative, al sensi
U'Art..4 della LR, 23/97,

Ragusa, i . AL SEGRETARIO GENERALE

Il sottoscritto messo comunale attesta che copia deﬂ presents :
Pretorio di questo Comune per quindici giomi consecutiv dat 1§ i fﬁg& 2012 al 7 5 FE 8 2{”2

senza opposizienalcon opposizione
Ragusa, li I MESSO COMUNALE

Certificato di avverfuta pubblicazione deila de ib azione
Vista I'attestazione del messo comuna co che la presente deliberaziune,; & stata affissa all Albo

Pretorio di questo Comune it giorno |{) FE §, 2692 rimasta affissa per quindicigiomi consecutivi decorrenti dal
10FES. 2012 senza oppogifioneicon opposizione
Ragusa, I IL SEGRETARIO GENERALE

. Certificato di avvenuta esecutivita della deiiberazione- \\

\ﬁ
liberazione & divenuta esecutiva dopo il decimo giomo della pubblicazione. ~
.

IL SEGRETARIO GENERALE\E\
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COMUNE DI RAGUSA

| SETTORE v % i’% /Selt V del  07/0272012 §
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Proposta di Deliberazione per la Giunta Municipale

OGGETTO : Verifica aree @ fabbricati da destinare aila residenza, aile aftivita produttive e terziarie.
Determinazione prezzo di cessione . Proposta per il consiglio.

I sottoscritto arch. Ennio TORRIERY, Dirigente del Seftore V Asseatto ed Uso del
Tarritorio, propone alla Giunta Municipale il seguente schema di deliberazione:

la Giunta Municipale

Considerato che l'art. 14 del D.L. 28.02.1983 n. 55.converito con modificazioni nella
Legge 26.04.1983 n. 131 pone I'obbligo ai Comuni di provveders annualmente prima della
deliberazione del bilancio, alla verifica delle quantita, qualita e prezzo di cessione delle
aree da destinare alla residenza, alle attivitd produttive e terziarie, ai sensi della Legge
13.04.1962 n. 167, della L. 22.10.197t n. 865 e delle Legge 5.08.1978 n. 457, questo
Ufficio ha proceduto ad acquisire; ,presso gif uffici prepostt di questo Comune, i dati e le
notizie occorrenti;

Da tali accertamenti @ emerso che:

1} I PRG vigente, approvato con D. Dir. n°® 120 del 24/02/2006 Assessorato Territorio
2d Ambiente della Regione Siciliana, non ha affrontato la questione delle aree per
it fabbisogno: insediativa residenziale pubblico, tant'e che lo stesso Decreto ha
imposto di provvedere a tale adempimento. L’A.C. con delibere consiliari n. %07 e n.
22/07 ha provveduto afla individuazione di tali aree i cui costi di acquisizione perod
sono a totale carico delle imprese e cooperative edilizie ammesse a finanziamento
pubblico. Pertanto per queste aree non & previsto alcun onere a carico di questa
A.C.

Per contro Fart. 31 della L. 448/98 permette ai Comuni di cedere in proprieta le
aree comprese nei piani di zona ex lege n. 167/62, ovvero delimitate ai sensi
delfart. 51 della L. 865/71, gia concesse in diritto di superficie, ai sensi dell’art. 35,
¢.4° della medesima legge, trasformando il diritto di superficie in diritto di proprieta,
pagando un corrispettivo per ogni alloggio edificato, caicolato ai sensi delfart. 48
della stessa leqge 448/98. Tale corrispeitivo 2 pan aitindennitd di espropric
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caicolata ai sensi delf'art. 5 bis daila L. 359/92, al netto di quanto ia stessa ha gia
vagato quale onere di concessione dal diritto di superficia, rivalutato alla data
attuale.

Cen deliberazione consiliare n. 4 del 18.01.05 & stato dato mandato al Dirigente del
settore VIl di procedere alla valutazione del prezzo per la cessione dei suddetti
suoli ,riservandosi,pure, di procedere al componimento del contenzioso in atto con
le cooperative e le imprese assegnatarie delie aree;

il Dirigente stesso ha proceduto alla determinazione del prezzo per la cessione in
proprieta di detti suoli in conformita a quanto previsto dall'art. 31, c. 48 della L
448/98, valutando originariamente in € 10.266.934,50 la somma che questo Ente
petcepirebbe dalla cessione: dei suoli ferma restando Ia accettazione da parte di
tutti | concessionari. A seguito di ulteriori verifiche effettuate dagli uffici tale somma
@ stata riquantificata in € 10.119.720,82 cosi ripartita: -

c.da Pendente € 5 847.702.66
c.da Patrg € 191817501
Marina di Ragusa & 184.169,186
Beddio-Pianetti € 808. 640,86
Serralinena & 1.361.032,91

TOTALE € 10.119.72060

Negii anni 2008 e 2009, dopa le comunicazion: di questa Ente alle Ditte titolari delle
aree concesse in diritto di superficie e la loro accettazione del prezzo di cessione, si
4 proceduto alla stipula dei primi atti per i saguenti importi:

c.da Pendente & 1.502.019,87
c.da Patro & 476.522 23
Marina di Ragusa € 156.225 17
Beddio-Pianetti € 6504.671,91
Serralinena € 1.106.029,30
€ 3.845 468 48

nell’anna 2010 si & continuato alla stipula degli: atti per i seguenti importi:

c.da Pendente & 34.383,28
c.da Patro € 0,00
Marina di Ragusa & 0,00
Beddio-Pianetti € 4.170,52
Serralinena & 88.885,02 -
€ 127 438,82
& nell'anno 2011 si sono stipulati atti per i seguenti importi:
c.da Pendents € 27.584 09
c.da Patra € 11.660,08
Marina di Ragusa € 0,00
Beddio-Pianetti € 0,00
Serralinena g 5.476 55
3 44 720,72
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pertanto la somma che questo comune ancora percepirebbe dalla cessione dei
suoli ferma restando la accettazione di tutti proprietani rimanenti & cosi quantificata

8 ripartita;

c.da Pendente € 4 283.71542

c.da Patro € 1429 99270

Marina di Ragusa € 27.943,99

Beddio-Pianett € 199.798,43

Serralinena € 160.641,55
TOTALE € 6.102.092,09

2} la quantita di aree destinate a zona artigianale di confrada Mugne & di circa mq.
85.000 al netto degli spazi pubblici, il cui prezzo di cessione, come stabilito dal
Consiglio Comunale di Ragusa con la delibera n. 3 del 19.01.2004 e rivalutato con
gl indici ISTAT relativi alle variazioni del costo della vita & pari ad Euro 3,50 per
mq. di superficie del lotto;

3) per le aree individuate dal nuovo strumenta urbanistico, destinate a finalita
pubbliche, essendo stato infrodotto all'interno di tale atto pianificatorio il concetto di
perequazione, non sono previsti oneri espropriativi.

Vista la Legge 13.04.1962 n. 167 e successive modifiche ed integrazioni:
Vista ia Legge 22.19.1971 n. 865 e successive modifiche ed integrazioni;
Vista ia Legge 5.08.1978 n. 457 e successive modifiche ed integrazioni:

Visto il D.L. 28.12.1989 n. 445, convertito nella L. 28.02.1990 n. 38, recante provvedimenti
urgenti per a finanza locale;

Vista la proposta di pari oggetto n.Al45 0/Sett. vV de1 1.92 iZ;

Ritenuto di dovere provvedere in merito;
Visto I'art. 12 della L.R. n.44/91 e successive madifiche;
ad unanimita di voti, resi nelle forme di legge;

DELIBERA

Di proporre at Consiglio Comunale di prendere atto, ai sensi dell’art. 14 del D.L. n. 55183,

convertito con modificazioni nella Legge 26.04.1983 n. 131, in premessa citato, della

situazione di fatto in cui si trova questc Comune, in ordine alla disponibilita di aree e di

fabbricati e di stabilire per ciascun tipo di area o di fabbricato il prezzo di cessione indicato
in corrispondenza per come appresso specificato;

1) Il PRG vigente, approvato con D. Dir. n® 120.del 24/02/2006. Assessorata Territorio

ad Ambiente della Regione Siciliana, non ha affrontato la questione delle aree per

I fabbisogno insediativo residenziale pubblico, tant'd che lo stesso Decreto ha

imposto di provvedere a tale adempimento. L'A.C. con delibere consiliari n.3/07 e n.

22/07 ha provveduto alla individuazione di tali aree i cui costi di acquisizione pero
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50Nno a totale carico delle imprese s cooperative edilizie ammesse a finanziamento
pubblico. Pertanto per queste aree non & previsto alcun onere a carico di questa
AC.

Per contro I'art. 31 della L. 448/98 permette ai Comuni di cedere in proprieta e
aree comprasea nei piani di zona ex lege n. 167/62, ovvero delimitate ai sensi
deil'art. 51 della L. 865/7'1, gia concesse in diritto di superficie, ai sensi delfart. 35,
¢.4° della medesima legge, trasformando il diritto di superficie in diritto di proprieta,
pagando un corrispettivo per ogni alloggio edificato, calcolato ai sensi delf'art. 48
della stessa legge 448/98. Tale corrispettivo & parn allindennita di esproprio
calcolata ai sensi dell'art. 5 bis della L_ 359/92, al netto di quanto la stessa ha gia
pagato quale onere di concessione det diritto: di superficie; rivalutata alla data
attuale, .

Con deliberazione consiliare n. 4 del 18.01.05 & stato dato mandato al Dirigente del
settore VIl di procedere alla valutazione det prezzo per la cessione dei suddetti
suoli riservandosi,pure, di procedere al componimento del contenzioso in atto con
le cooperative e le imprese assegnatarie deile ;

it Dirigente stesso ha proceduto alla determinazione del prezzo per la cessione in
proprieta di detti suoli in conformita a quanto previsto dall'art. 31, c. 48 della L.
448/98, valutando originariamente in € 10.266.934 50 !a somma che questo Ente
percepirebbe dalla cessione dei suol ferma restando ia accettazione da parte di
tutti | concessionari. A seguito di ulteriori verifiche effettuate dagli uffici tate somma
& stata riquantificata in € 10, 119.720,62 cosi ripartita:

c.da Pendente € 5.847.702.66
c.da Patro € 1.918.17501
Marina di Ragusa £ 184.169,18
Seddio-Pianetti € 808. 640,86
Serralinena £ 1.361.032,91
TOTALE € 10.119.720,60

Negli anni 2008 e 2009, dopo le comunicazioni di questo Ente alle Ditte titolari delle
aree concesse in diritto di superficie e Ia loro accettazione del prezzo di cessione, si
@ proceduto alla stipula dei primi atti per i seguentt importi:

c.da Pendente € 1.502.019,87
c.da Patro € 476.522 23
Marina di Ragusa € 166.226,17
Beddio-Pianetti £ 604.671,91
Serralinena & 1.106.029,30

€  3.845.468 48

nell'anno 2010 si & continuato alla stipula degli atti per i seguenti importi:

c.da Pendente & 34.383.28
c.da Patro & 0,00
Marina di Ragusa € 0,00
Seddio-Pianetti £ 4.170,52
Serralinena & 88.885,02

& 127.438, a2



a nel'anno 2011 si sono stipulatl atti per | sequenti import.

c.da Pendente & 27.584 09
c.da Patro £ 11.660,08
Marina di Ragusa 3 0,00
Beddio-Pianetti & 03,00
Serralinena € 5.478,55

& 4472072

~pertanto fa somma che questo comune ancora percepirebbe dalla cessione dei

suoli ferma restando la accettazions di tutti proprietari rimanenti & cosi quantificata

& ripartita:

c.da Pendente € 428371542
c.da Patro € 1429 992,70
Marina di Ragusa & 27.943,99
Reddio-Pianetti € 199.798,43
Serralinena & 160.641,55

TOTALE € 6.102.002,09

2} la quantita di aree destinate a zona artigianale di contrada Mugno e di circa mq.
85.000 al netto degli spazi pubblici, il cui prezzo di cessione, come stabilito dal
Consiglio Comunale di Ragusa con la delibera . 3 det 19.01.2004 e nvalutato con

gii indici ISTAT relativi alle variazioni del costo deila vita é pari ad Euro 3,50 per

mq. di superficie del lotto;

3) per le aree individuate dal nuovo strumento urbanistico, destinate a finalita
pubbliche, essendo stato introdotto all'interno di tale atto pianificatorio il concetto di
perequazione, non sono previsti oneri espropriativi.
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