COMUNE DI RAGUSA
N k4D

VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE del 2 3 QTT. 2009

OGGETTO: Adeguamento elaborati e Norme di Attuazione del PRG all’art. 4 del Decreto di
approvazione, A.R.T.A. del 24/02/2006, a supporto degli uffici e dell’utenza,

L'anno duemila |, o J 4 igiomo ;1o (o aleore {3 30

del mese di DM ’-D_P ¢ o nel Palazzo di Citth e nella consueta sala delle

adunanze, in seguito ad invito di convocazione, si & riunita la Giunta Municipale con l'intervento dei Signori;

Presiede la seduta il \};q Sindaco M a;‘_‘o.)%\f C:DM,-\,-‘—JM'

Sono presenti i signori Assessori: N
Presenti Assenti
1) dr. Rocco Bitetti '
P 2y
2) dr. Giancarlo Migliorisi /
)
3) geom. Francesco Barone r
it
4) sig.ra Maria Malfa '
5 Michele T =
. ele Tasca R
} rag h
6) dr. Salvatore Roccaro '
oy
[7) sig. Biagio Calvo ¢
f
8) dott. Giovanni Cosentini !
9) dr. Domenico Arezzo /h' 7‘
10) sig. i [
0) sig.ra Ellsabetta Marino P

Assiste il Segretario Generale dott. PD 2-4,{() LLD @ P o FUTNI .

Il Presidente, constatato che il numero dei presenti & legale, dichiara aperta la seduta e invita i convenuti a
deliberare suli’argomento in oggetto specificato



LA GIUNTA MUNICIPALE

-Vista Ia proposta, di pari oggetto n. 3 F{ZZ ) /Sett. \j [[ del 2% / [0 / 2099
i =f —

-Visti i pareri favorevoli sulla proposta espressi ai sensi della L.R. 11/12/1991 n.48 e
successive modifiche:

- peria regolarita tecnica, dal Responsabile del Servizio;

- per la regolarita contabile, dal Responsabile del Servizio di Ragionenia;

- sotto il profilo della legittimita, dal Segretario Generale del Comune:;
- Ritenuto di dovere provvedere in merito;

- Visto I'art.12 della L.R. n.44/91 e successive modifiche:

ad unanimita di voti resi nelle forme di legge

DELIBERA

» Approvare la proposta di deliberazione indicata in premessa per fame parte integrante
e sostanziale e farla propria.
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Letto, approvato e sottoscritto.

L'ASSESS0ORE IANO |
-

I sottoscritto messo comunale attesta che copia della presente deliberazione @ stata affissa all' Albo Pretario il
o fino al 1340V JuAg r quindici giomi consecutivi.
30 il 2009 R — Pe s

IiL RETARIO GENERALE

Ragusa 30011 2008 ILMESSO NOTIFICR

- *cira Giovaan)
N v

Certificato di immediata esecutivith deila delibera
d9/2{ Comma

Certifico che la deliberazione ¢ stata dichiarata immedlatamente esecutiva ai sensi
12 della L.R. n.44/91.

{ ) Cedifico che la deliberazione & stata dichiarata urgente ed immediatamente es?nﬁva ai sensi
dell'Art. 18, della L.R. n.44/91.

IL SEGRETARIO GENERALE

/
L

e
{ ) Certifico che, comestuaimente all'affissione all'Albo, la deliberaziphe & stata trasmessa in copia ai capi
gruppo consiliad, ai sensi\gel 4° Comma dell'Art.15 della L.R. n.44/91.
( ) Certifico che entro dieti giomi dall'affissione alf' Albo é/non & 4tata formulata richiesta di sottoposizione a
controlio dell'atto deliberativo,-ai sensi dei commi 3° @ 5° deltaaﬂs della L.R. 44/}1, cosl come sostituito con
l'Art..4 della L.R. 23/97. \

Ragusa, I - yd IL SEGRETARIO GENERALE
’ . T s

"/

Il sattoscritto messo comunale attesta che copi della presente deliberazione & rimasta affissa all' Albo

Pretorio di qggsto Comune pfarquindlci giomj hs\tioutivi dal 30 01T, 7089 al 13 %0V, 2009
58Nnza opposiziona/con opposizione \\
Ragusa, li \\ IL MESSO COMUNALE

Ce d! avvenuta pubblicazione de deliberazione
Vista I'attestazione del m comunale, certifico che la presente deli ione, & stata affissa all'Albo
Pretorio di questo Comung’il giomo 40 017, 7003ed & rimasta affissa per quindici giomi consecutivi decorrenti dal
10017, 2008 a opposizione/con opposizions. "\\
Ragusa, i IL SEGRETARIO GENERALE

Certificato d avvenuta esecutivith defla delibsrazione .

)(Certi che la deliberazione & divenuta esecutiva dopo il decimo giormo della pubblicazione.\
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Ragusa, I - IL SEGRETARIO GENERALE _
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Delibera di ;. .4 Municipaie

e HAD 4 28 OTT. 2009

Parte intagranta « sostanziale aila |

COMUNE DI RAGUSA

SETTORE VIl |Prot. n. 84222 /sett. VIl del 2£- 10 -200F

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE PER LA GIUNTA MUNICIPALE

Oggetto: Adeguamento elaborati ¢ Norme di Attuazione del PRG ail’art. 4 del Decreto di
approvazione, A.R.T.A. del 24/02/2006, a supporto degli uffici ¢ dell’utenza

[1 sottoscritto
arch. Ennio Torriern, dirigente del settore VII — “Assetto ed uso del territorio”

propone alla Giunta Municipale il seguente schema di deliberazione

LA GIUNTA MUNICIPALE

PREMESSO:

che con decreto n. 120 dell’ Assessorato Regionale Territorio e Ambiente, dipartimento
Urbanistica, del 20 marzo 2006, pubblicato sulla GURS n. 22 del 28/04/2006, ¢ stato approvato il
PRG di questo Comune,

che il decreto pone varie condizioni modificative della stesura originaria che richiedono la
revisione sia dell’apparato normativo che degli elaborati grafici,

che a tale scopo ’art. 4 del decreto di approvazione impone al Comune di Ragusa, tra |"altro, di
far apportare dall'ufficio redattore del piano le modifiche e le correzioni agli elaborati del piano
regolatore generale che discendono dai decreto affinché per gli uffici e per l'utenza risulti un testo
definitivo e completo.

che, in conseguenza di ¢id, I’ufficio tecnico ha avviato un processo di adeguamento che si &
concluso con la redazione di un testo adeguato delle norme di attuazione del PRG ed una versione
adeguata degli elaborati grafici,

che le modifiche e correzioni sono state apportate con le opportune note esplicative in modo tale
da rendere intelligibili le scelte interpretative,

che, in data 26/10/2009 ’ufficio ha proceduto a validare gli elaborati adeguati, di cui di seguito si
riporta I’elenco:



1. Planimetria del PRG del Capoluogo, scala 1:5000,

2. Planimetria del PRG di Marina di Ragusa, scala 1:5000,

3. Planimetria del PRG di San Giacomo e di Punta Braccetto scala 1:5000
4. Norme di attuazione del PRG adeguate al decreto di approvazione,
CONSIDERATO:

che & opportuno che I’ Amministrazione prenda atto, con un proprio provvedimento dell’avvenuto
adeguamento, in modo da poter disporre di un documento ufficiale a cui possano fare riferimento
certo gli uffici, i cittadini e tutti 1 professionisti che operano nel territorio.

Vista la proposta di pari oggetto del Sett. VII e dell’Ufficio temporaneo attivita urgenti del
territorio n.§322% del 2§-10- Laog ¢
Visto 'art. l?_della L.R. n. 44/91 e successive modifiche;

Ad unanimita di voti, rest nelle forme di legge;

DELIBERA

Prendere atto dell’avvenuto adeguamento degli elaborati del PRG alle condizioni imposte con
il decreto di approvazione del 20/marzo/2006, ai quali uniformarsi per |’attuazione del PRG;

Dare mandato al dirigente del Settore VII di dotare gli uffici degli elaboratt adeguati e di
diffondere gli stessi alle categorie professionali e a tutti i cittadini attraverso il sito internet del
Comune.

Ragusali 28 -0 200 <7

Il dirigente del settore VII
Arch. Ennio Torrieri
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Al sensi a per gli effetti della LR, 11/12/1891, n4B e art. 12 Si da atto che la retroscrita proposta non comporta, ne'

L.R. 30/2000, si esprime parere favoravole In ordine aila direttamente ne' indirettamente, oneri finanziar, ne' presenta

ragolarita tecnica. alcuno degli aspetti contabili, finanziari e fiscail previsti daile
vigenti norme, per cui il parere delia regolaritd contabile non ¢
necessario in quanto si risolverebbe in atto inutile.

Ragusa i, ZX -0 - Zw? Ragusa li, ZX- {0-280 9%

[ 4 Dirigente it Dirigente
e _ } —
/éj«‘: hd C/\' b T G

Al sensi e per gli effetti defla L.R. 11/12/1991, n48 e art. 12 LR,
30/2000, si esprime parsre favorevols in ordine alla regelarita
contabile.

L'importo della spesa di € Si esprime parare favorevole in ordine legittimita.
Va imputata al cap.

Ragusa Wi,

Ragusa i, Z‘Q' @ - ,M

it Segretario Generale

ponsabile del Servizic Finanziario

Motivazione deil'eaventuale parere contrario:

D Da dichiarare di immediata esecuzione

Allegati — Parte integrante:

A) Norme di attuazione del PRG adeguate al decreto di approvazione,

Ragusa li,

Il Responsabile del Procedimento Il Capo Settore
s

-— (./\.V { ]
Visto: L'Agsessore al ramo

! y— F /




Parte integrante e sostanzlale alla
Delibera di Giunta Municipaie

v A3 w28 OTL200 |

CITTA' DI RAGUSA

SETTORE VII - ASSETTO ED USO DEL TERRITORIO
€ UFFICIO TEMPORANEO - ATTIVITA' URGENTI NEL TERRITORIO

NORME DI ATTUAZIONE DEL PRG

ADEGUATI ALL'ART. 4 DEL DECRETO AR.T.A. DEL 24/02/2006

A SUPPORTO DEGLT UFFICI € DELL'UTENZA

CONTENUTO DELLE NORME

INDICE DELLE NORME
CAPITOLO 1° ELABORATI ED APPLICAZIONE DEL P.R.6. (ARTT. 1.2.3)
CAPITOLO 2° I A a ARTT. 4.5.6
CAPITOLO 3° INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA ARTT.7-26
CAPITOLO 4° ATTUAZIONE DEL P.R.6. (ARTT, 27-35)
CAPITOLO 5° SPECIFICITA' DELLA NORMATIVA (ART. 36)
CAPITOLO 6° CONTESTI STORICI (ART. 37)
CAPITOLO 7° CONTESTI RESI o) ARTT. 39,4041
CAPITOLO 8° o IFICAZIONI NEI ¢ STI RESI LY (ART. 42

CAPITOLC 9° CONTESTI PRODUTTIVI (ART, 43)
CAPITOLO 10° CONTESTI RICETTIVI (ARTT. 45, 46)
CAPITOLO 11° CAVE, CONTESTI AGRICOLI E SPIAGGE (ARTT. 47-54)

CAPITOLO 12° AREE VERDI (ART, 55)

CAPITOLO 13° SERVIZI E INFRASTRUTTURE DET TRASPORTI (ARTT, 56.57)
CAPITOLO 14° NORME GENERALI £ DISPOSIZTIONI TRANSITORIE (ARTT. 58-69)
SETTEMBRE 2009

IL GRUPPC DI LAVORO

I DIRIGENTE L'ASSESSORE

Arch.Ennio Torrieri F esco Barone
T 3

/6-— o il IL SINDACO

Nelio Dipasquaie
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INDICE DELLE NORME

indice 1/4

TITOLO I -NORME GENERALI

TI-C1-ART. 1 Art. 1| Elaborati del P.R.6.

T1-C1-ART. 2 Art. 2| Trasformazione urbanistica ed edilizia
Ti-C1-ART. 3 Campo di applicazione del P.R.G.
T1-C2-ART. 4 Art. 4| Indici urbanistici urbanistici ed edilizi. Generalita -1

T1-C2-ART. 4BIS

Art. 4bis

Indici urbanistici St, Sf, S1, 52, Ut, UF, Tt, If, Ru, Re

Ti-C2-ART, B

Art. 5

Indici edilizi Sl, Su, Sc, Hmax, Hfronte, V, Piani,
distanze, altezze, volumi tecnici

T1-C2-ART, 6

Utilizzazione e applicazione degli indici

-4

TI-C3-ART. 7 Art. 7| Opere di urbanizzazione primaria

T1-C3-ART. 8 Art. 8| Arredo urbano e segnaletica

T1-C3-ART. 9 Art. 9| Recinzione e sistemazione delle aree inedificate
T1-C3-ART. 10 Art. 10| Manutenzione ordinaria

T1-C3-ART. 11 Art. 11| Manutenzione stroordinaria

T1-C3-ART. 11BIS Art. 1bis m:"’pr:d":ﬁ‘:‘;"“di“” nelle costruzioni destinate ad
T1-C3-ART. 11TER Art. l1ter | Manutenzione stroordinaria in edifici storici
LBC;;;?:EFR Art. 11quater s:rumzigf:m degli interventi di manutenzione
T1-C3-ART. 12 Art. 12| Opere interne

Ti-C3-ART. 13 Art, 13 | Restouro

T1-C3-ART. 14 Art. 141 Ripristino

Ti-C3-ART. 156 Art. 15} Ristrutturazione edilizia

T1-C3-ART. 16 Art. 16 | Ristrutturazione urbanistica

T1-C3-ART. 17 Art, 17 | Demolizione

T1-C3-ART. 18 Art. 18! Costruzioni precarie

T1-C3-ART. 19 Art. 19| Nuova edificazione

T1-C3-ART. 20 Art. 20| Variazione di destinazione d'uso

T1-C3-ART. 21 Art. 21| Opere private su spazi pubblici

T1-C3-ART, 22 Art, 22| Uso delle risorse naturali

T1-C3-ART. 23 Art. 23 | Opere soggette a concessione edilizia
T1-C3-ART. 24 Art. 24 | Opere soggette ad autorizzazione

Ti-C3-ART. 25 Art. 25| Opere soggette a semplice comunicazione
TI-C3-ART. 26 Art. 26| OPere non soggette a concessione, autorizzazione o

{ Devit, Benedelt,.

Yoddira. 174




INDICE DELLE NORME indice 2/4

TITOLO IT -ATTUAZIONE DEL P.R.6.-MODALITA' DI ATTUAZIONE

T2-C4-ART. 27 Art. 27 | Modalita di attuazione del P.R.G

T2-CA-ART. 28 Art. 28 | Programma pluriennale di attuazione

T2-C4-ART. 29 Art. 29 | Strumenti urbanistici attuativi

T2-C4-ART. 30 Art. 30 | Sonvenzioni per gli strumenti urbanistici attuativi
T2-C4-ART. 31 Art, 31 | Termini di decadenza degli strumenti urbanistici attuativi
T2-C4-ART. 32 Art, 32 | Concessione edilizia e relativi oneri

T2-C4-ART. 33 Art. 33 | Autorizzazione

T2-C4-ART. 34 Art. 34 m:';:'ﬂ:‘mm“ della concessione ¢ della
T2-C4-ART. 35 Art. 35| Licenza di agibilitd e di abitabilitd, licenza di esercizio

TITOLO III -DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI

T3-C5-ART. 36 Specificita della normativa ]

- T3-C6-ART. 37 Art. 37 | Contesti storici e/o storicizzabili: Zona A

T3-C6-ART 38 Art. 38 Contesti storici e/o storicizzabili: A2 (ville, fattorie,

- masserie); A3 (case rurali)
T3-C6-ART, 38BIS Art. 38bis | Edifici A2 (ville, fattorie, masserie)
. T3-C6-ART. 3BTER Art. 3Bter | Edifici A3 (case rurali)

T3-C7-ART. 39 Art. 39 Sgici e Contesti edificati residenziali moderni {Zone B
T3-C7-ART, 398IS Art. 39bis | BL_ (W) Zone 8 B ¢ Csature
T3-C7-ART. 39TER Art. 39ter | Bl (X) Zone B 8 ¢ £di completamento
. T3-C7-ART. 40 Art. 40 |-B2 (¥}Cose sparse
T3-CT-ART. 41 Art. 41 B3 EJRisfmﬁmim urbana edilizia (FRONTE

T3-CB-ART. 42 Art. 42 | Nuove edificazioni (X) zone residenziali miste

T3-C9-ART. 43 Art. 43 | Edifici e contesti produttivi esistenti (D1)

T3-C9-ART 43BIS ART. 43BIS EDIFICI E CONTESTI PRODUTTIVLI ESISTENTT IN AREA

ART. 43TER | EDIFICT E CONTESTI PRODUTTIVI ESISTENTT NELL'AREA

] T3-C9-ART. 43TER ARTIGIANALE COMUNALE (ZONA D1 2)

T3-C9-ART ART. 43QUATER | EDIFICI E CONTESTI PRODUTTIVL ESISTENTI ESTERNI

’ ALLE AREE AST E ALLA ZONA ARTIGIANALE COMUNALE.

. 43IQUATER (ZONA b1_3) )

(Dett. Benedeso Bu

Todine 2/4



INGICE DELLE NORME indics 3/4

T3-C9-ART ART. 43QUIQUES | EDIFICT E CONTESTI PRODUTTIVI REALIZZATT O IN
) CORSO DI REALIZZAZIONE EX ART. 4 LEGGE 10/77 (ZONA

43QUINQUES D1_4)

T3-C9-ART. 44 Art. 44 | Contesti produttivi di progetto (ZONA D2)

T3-£9-ART, 44BI5 ART. 44bis | ZONE COMMERCIALT (ZONE D3)

T3-CI0-ART. 45 Art. 45| Villaggi turistici esistenti

T3-Cl0-ART. 45bis Art, 45bis | Campeqgi esistenti

T3-C10-ART. 46 Art. 46 | Contesti turistici ricettivi esistenti e di progeto

T3-C11-ART. 47 Art. 47 | Cave e contesti estrattivi minerori esistenti ED)

T3-C11-ART. 48 Art. 48 | Agricolo produttivo con muri a secco (F1)

T3-C11-ART. 50 Ari—50 | -Rares-agrissle-unbans

T3-C11-ART. 51 Art. 51 Area di rispetto ambientale e paesaggistico (F3)

Ripristino dell'cleoceratonietum storico dei vigneti

T3-C11-ART, 52 Art, 52 storici e rimboschite (E4)

T3-C11-ART, 53 Art. 53| Alberature sparse (E5)

T3-C11-ART. 54 Art. 54 | Spiagge_(E.F)

T3-C12-ART. 55 Art_55 | aree verdi

T3-C12-ART. 55BIS Art. 55 bis | Verde di pertinenza edilizia

T3-C12-ART, 55TER Art, 55ter | verde di pertinenza urbana

T3-C12-ART. 55 . .

QUATER Art, 55quater | giardini esistenti

T3-C12-ART, o .

BEQUINQUIES Art. 55quinquies | verde di progetto

T3-C13-ART. 56 Art. 56 | Servizi
T3-C13-ART. 57 Art. 57 | Infrastrutture viarie e dei trasporti
TITOLO IV -NORME 6ENERALI E DISPOSIZIONI TRANSITORIE

T4-C14-ART. 58 Art, 58 | Rilascio di Concessione in deroga

T4-C14-ART. 59 Art. 59 | Vincoli sovraordinati di inedificabilita

T4-C14-ART. B9BIS Art. 59bis | aree ad alta € medic pericolosita geologica
T4-C14-ART, 60 Art. 60| Situazioni giuridiche pregresse

T4-C14-ART. 61 Art. 61| Piani di utilizzazione pereguativa nei contesti urbani
T4-C14-ART. 62 Art. 62 :C“"""‘ :f::idmm‘““ i“i':i::’ci:;‘:;m" privata

Tadire_ 2/4




INDICE DELLE NORME indice 4/4

T4-C14-ART. 63 Art. 63 | Tutela elementi architettonici di pregio nel territorio
T4-C14-ART. 64 Art. 64 mgmlifufcnzsonc edilizia delie coperture e dei fabbricati
esistenti

T4-C14-ART. 65 Art. 65 | Riqualificazione urbanistica in zone di recupero

T4-C14-ART. 66 Art. 66 Riqualificazione urbanistica lotti interclusi in zone di
recupero

T4-C14-ART, 67 Art. 67 | Variazione destinazione d'uso per fabbricati rurali

T4-C14-ART. 68 Art. 68 | Lotti interclusi indicati come aree bianche

T4-C14-ART. 69 Art. 69 | Norme di precisazione

Tudice_4/4




Lpaxe Tol
CAPITOLO 1 ELABORATI ED APPLICAZIONE PRG (ARTT. 1-2-3} CAP. 1*- PAG. I-1/%

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
TITOLO I NORME GENERALT
CAPITOLO 1° ELABORATI ED APPLICAZIONE DEL P.R.G.

INDICE DEL CAPITOLO

ART. 1 ELABORATI DEL PR6.
ART. 2 TRASFORMAZTONE URBANISTICA ED EDILIZTA

ART. 3 CAMPO DI APPLICAZIONE DELPRS,

ART. 1 -ELABORATI DEL P.R.6.

1/ 1 Sono elementi costitutivi del Piano Regolatore Generale, oltre alle presenti
"Norme Tecniche di Attuazione®, i seguenti elaborati:

1/ 1.1 TYawole di analisi:

11_1 Analisi del sistema rurale del territorio

1.1_2 "A" inquadramento territoriale e infrastrutture 1:200.000
11_3 "B" inquadremento territoriale 1:100.000
11_4 "C" inquadramento territoriale al 1929 1:25.000
1.1_5 Stato di fatto: territorio comunale (n° 21 tavole) 1:10.000
11_6 Stato di fatto: territorio comunale (patrimonio antropico e naturale) (n® 17 1:2.000
tavole)
1/ 1.2 Tavole di progetto:

1.2_1 Progefto: territorio comunale (n® 21 tavole) 1:10.000
1.2_2 Progetto del territorio comunale (n° 17 tavole) 1:2.000

1/ 1.3 Relozione generqle

ART. 2 TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA

2/1 Ogni attivitd comportonte trasformazione urbanistica e/o edilizia del territorio comunale
(compreso il cambiomento di destinazione d'uso) prevista dal PRG., dal relativo Programma
Pluriennale di Attuazione e dagli eventuali Piani urbanistici attuativi, partecipa, nei casi stabiliti
dalla legge, agli oneri ad essa relativi e I'esecuzione delle opere & subordinata, ai sensi delia
legiskazione vigente, al rilascio di Concessione o Autorizzazione da parte del Sindaco.

2/ 2  Le sole previsioni del P.R6. non conferiscono la possibilita di trasformazione edilizia e del suolo ove
Ieopwediwbaﬁmzimpﬁuwiamnchimononsimoinmdirenlimzionedupm'redel
Cmmomﬁmmm,omdmeiﬁdiedmﬁhfmfm“siinpqﬁm,cm
apposito atto, a reclizzarle o ad adeguarie a propria cura e spese secondo le prescrizioni comunali,

ART. 3 CAMPO DI APPLICAZIONE DEL P.R.6.

3/1 Ai sensi della legge 17 agosto 1942, n. 1150 e successive modificazioni, della legge 28 gennaic 1977 n,
10 e successive modificazioni e integrazioni, nonché della L.R. 27 dicembre 1978 n° 71 e successive
modificazioni e integrazioni ¢ della L.R. 10 agosto 1985 n° 37, la disciplina urbanistico-edilizia del
PR6. si applica ol territorio comunale secondo le dispasizioni delle planimetrie e delle presenti
norme di attuazione.

3/ 2 6li immobili che alla data di adozione del PR.G. siano in contrasto con le sue disposizioni potranno
subire trasformazioni sottanto per adeguarvisi. IC SEGRETARIO GENE

{Tn 1. Benedesto Bu 4 o)
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TITHO T
CAPITOLO 2 - INDICI URBANISTICI ED EDILIZI (ARTT_ 4-4BIS-5-6) CAP. 2°-PAG, ITI-1/5

Indice del capitolo

ART.4 I A (o ¥ A

ART. 4RLS  INDICT URBANISTICT ST, SF. S1.82 YT, UF, IT, IF, RY,RC

ART. 5 INDICT EDILIZT S5, SU, SC, HMAX, HFRONTE, V. PLANT, DISTANZE, ALTEZZE, YOLUMI TECNICT
ART. & U APPLICA ct

ART. 4. INDICT (RBANISTICT £D EDILIZT, GENERALITA
4/ t Al fine di individuare correttamente le caratteristiche quantitative e qualitative delle opere
realizzabili nell'intero territorio comunale si adottano aleuni indici.

4/ 2 TIPRG. fissa, per i vari tipi di intervento e le varie Zone, indici urbanistici ed edilizi,

ART.48LS: INDICT URBANISTICI ST, SF, Sy, S2, UT, UF, IT, IF, RU, RC
4bis/ 1 St = Superficie territoriale Mg.
4bis/ Area oggetto di uno strumento preventivo di attuazione del PRG. comprensiva
sia dei terreni di pertinenza degli edifici sia di quelli destinati alie opere di
urbanizzazione primaria e secondaria incluse nel perimetro dell'area stessa o
che, anche se non indicate nelie planimetrie, fosse necessario reperire nel corso

dell'attuazione.
4bis/ La St. va misurata al netto delle strade perimetrali nonché di eventuali superfici
soggette a vincolo specifico.
4bis/ 2 ST = Superficle fondiarsa Mg.
4bis/ Aren a destinazione omogenea di zona, utilizzabile a fini edificatori, al netto

delle strade o spazi destinati al pubblico tronsito o al pubblico uso; essa
pertanto risulta dalla somma della superficie copribile e/o coperta ¢ delle aree
scoperte (pavimentate o meno) di pertinenza della costruzione.
4big/ 3 S1 = Superficie per opere di urbanizrazione primaria Mg.
4bis/ Comprende le aree destinate alle seguenti opere:
a) strode pubbliche a servizio degli insediamenti;
b) strade pubbliche pedonali;
¢) spazidi sosta;
d)} rete di fognatura, idrica, di distribuzione dell'energia elettrica, del gas,
del telefono;
e) pubblica ilkminazione;
f)  spazi aHrezzati di arredo urbano.
4bis/ 4  S2 = Superficie per opere di urbanirzazione secondaric Mg.

4bis/ Comprende le aree destinate alle seguenti opere:
a) asili nido;
b) scuole materne:;
c)  scuole dell’obbligo (elementari e medie inferiori);
d) attrezzature collettive civiche di interesse comune (centri civici,
attrezzature amministrative, culturali, sociali, sanitorie, assistenziali,
ricreative, commerciali, ecc); il SEGRETARIO GENE
e) attrezzature collettive religiose di interesse comune: {Dots. Benedeus § a)
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4bis/

4bis/

4bis/

4bis/

4bis/

f)  spazi per il verde pubblico attrezzato e naturale;

g) parcheggi pubblici.

Ut = Indice di utilizzazione territoriale Ma/mq
Massima superficie utile Su (vedi Art. 5) costruibile espressa in metri quadrati

per ogni metro quadrato di superficie territoriale St.

Ur = Indice di utilixzazions fondiaria Mq/mq
Massima superficie utile Su (vedi Art. 5) costruibile espressa in metri quadrati  Su/Sf
per ogni metro quadrato di superficie fondiaria Sf.

It = Indice di fabbricabilitd territariale Mc/mq
Volume massimo costruibile (Vc), espresso in metri cubi per ogni metro quadrato

di superficie territoriale St (mc/mq = Ve/5t).

If = Indice di fabbricabilitd fondiaria Mc/mq
Vohsme massimo costruibile (Vc), espresso in metri cubi per ogni metro quadrato  Ve/Sf
di superficie fondiaria $f (mc/mq = Ve/5§).

Ry = Rapporto di urbanizrazione Mq/mq
Rapperto tra la superficie fondiaria Sf ¢ la superficie territoriale St Sf/st

4bis/ 10 Rc = Rapporto di copertura

4bis/

Percentuale della superficie fondiaria Sf occupata datla superficie coperta Sc
(Sc/SF).

ART. 5: INDICT EDILIZY SL, SU, SC, HMAX, HFRONTE, V, PIANI, DISTANZE, ALTEZZE,

VOLUMY TECNICT
5/ 1 S/ = Superficie edificata forda
5/ Somma delle superfici di tuttii piani fuori terra misurate al lordo di tutti gli elementi verti-

5/

5 2
5/

5/

cali (muratura, vano ascensore, scale interne coperte, ecc.); da tale somma sono escluse le
seguenti superfici :

a}-porticati (qualora non superino it 30% della superficie coperta, se esterni alla stessa Sc),
egallu‘icapéantermdimoptbblico(pudaﬁm:ionediﬁmootalepa-mzzodimo
pubblico) di qualsiasi altezza ;

b)-balconi e terrazze scoperte; balconi e terrazze coperte e logge qualora abbiance una
profonditd non superiore a m. 1,80 misurata dal filo esterno; pensiline con sporgenze non
superiori a m. 3,00;

¢c}-sottotetti per ka parte non abitabile ai sensi delle presenti norme e del Regolamento
Edilizio;

d}-locali strettamente necessari per gli impianti tecnologici, cabine elettriche, locali caldaie
e simili;

e)-piani, interrati e/o in elevazione, purché di altezza non superiore a m. 2,40, destinati a
parcheggi asserviti alle unitd immobiliari o a contine e ad autorimesse individuali.
Ladaﬁmzimel'mimmtodowammregisfmﬁ con atto pubblico da presentare
prima del rilescio della concessione.

Su = Superficie utile netta

Somma delle superfici di tutti i pioni fuori terra di un edificio, misurate al netto di mura-
ture, fromezzature, vani scala ed ascensori, locali tecnici, balconi, terrazze, bussole,
pensiline.

Pud distinguersi una Su residenziale, relativa ai soli alloggi, da una Snr superficie utile netta

non residenziale. Ik SEGRETARIO GEN

(Doit. Benedotio U

uzaj
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5 3 Sc = Superficie coperta

5/ Area risultante dalla proiezione sul piano orizzontale del volume dell’edificio, comprese le
superfici dei porticati di uso pubblico e privato e delle verande superiormente edificate.
5/ Sono esclusi dal computo della superficie coperta: i balconi, i cornicioni, le grondaie se hanno

sporgenze inferiori a m. 2,00 le pensiline di ingresso di superficie inferiore a mq. 8,00, le
parti di edificio completamente sotterranee, le piscine, le vasche all'aperto ¢ le serre.

5/ 4 Hmax = Altezza massima del fabbricato

5/ Altezza massima tra quelle delle varie fronti (H fronte). sono esclusi dai limiti di attezza i
corpi tecnici, quaki tralicci per le finee elettriche, serbatoi idrici, torri piezometriche, cimi-
niere, silos, volumi tecnici degli ascensori, terminali di scale, camini, locali per impianti
tecnologici e strutture simileri.

5/ Nel caso di suolo sistemato inclinato o a gradoni, I'altezza massima consentite & la media
ponderale delle altezze delle varie fronti,

5/ 5  Hfronte = Altexza delle frowti

5/ Ai fini della determinazione delle distanze tra fabbricati e di questi dai confini di proprietd
o di zona, I'altezza delle fronti degli edifici, indipendentemente dal tipo di copertura, & data
dalla differenza tra ka quota del marciapiede (per fronti a filo strada) o del terreno si-
stemato (per fronti sui distacchi) e
a-nel caso & coperture a fakde inchinate:
. lagrmdn,mtmcomehnmdiimmzioncfmlufrmnmﬂmdclfahbﬁmoe
F'estradosso della falda,
¢ se l'inclinazione delle falde supera i trenta gradi e/o il colmo eccede I'altezza dim. 3.5
rispetto alla gronda I'aMtezza we calcokata ol punto medio del tetto (estradosso) tra la
gronda e il colmo:
b-nel caso di coperture piane:
. I'estradosso dell'uttimo solaio,

5/ Ai fini della valutazione deli’attezza non sono conteqgiati: -
* lo spessore dell'isolamento termico, deli'eventuale massetto di pendenza, del monto o del
pavimento di coperturq;
. I'evmhnlepamﬂodm,mlmodicopumrepimpmﬁcnbilimnplﬁw
Faltezza di m. 1,20;
* i muri tagliafuoco, ove previsti, purché di altezza non superiore ai minimi prescritti dalle
norme antincendio;
* i volumi tecnici, limitatamente ai minimi prescritti, purché non superino m. 340
dall’ estradesso dell' ultimo sokiio orizzontale:

e i camini.
5/ 6 Vt = Volumi recrnici
5/ Sono i volumi strettamente necessari o contenere quelle parti degli impianti tecnici che non

sempre possono frovare luogo entro il corpo dell'edificio, quali ad esempio locali per i
serbatoi idrici, impianti di condizionamento, extracorsa e macchine degli ascensori, canne
fumarie e di ventilazione.

5/ Costituiscono Volumi tecnici anche
* le parti dei vani scala al di sopra delle linee di gronda o dell'estradesso dell'ultimo solaio,
necessarie per consentire I'accesso alle coperture,
* nonché i sottotetti non praticabili perché occupati esclusivamente dall*orditura di soste-

gno delle coperture. It sg
GRETARIO GE
8/ T V= Volume del fabbricato (Let, Yo .
5/ 1l volume del fabbricato va computato sommando i prodotti della superficie utile di ciascun

TT.a/m
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piano per ['altezza relativa al piano stesso misurata fra la quota di calpestio del pavimento
ed il solaio sovrastante compreso (escludendo isolamento termico, pendenze e spessore delia
pavimentazione).

5/ £ escluso il volume entroterre, misurato rispetto alla superficie del terreno circostante
secondo la sistemazione prevista dal progetto approvato, fino ad un limite del 50% in pid
della superficie copribile e per un massimo di due piani, salve le destinazioni a parcheggic

5/ Sono esclusi dal calcolo del volume consentito

i porticati o porzioni di essi se pubblici;

i balconi,

le terrazze coperte o le logge con profonditd minore o uguale a ml. 2,00 dal filo esterno;

Ieteﬂoiee!epamilhnconspwgmzemnawiwiom 4,00,

i parapetti, i cornicioni e gli elementi di corattere ornamentale:

i volumi tecnici ( volumi emergenti dal piano di copertura e costituenti extracorsa
delfascensore, torrini delle scale, vani serbatoi idrici, ecc.)

5/ 8 P = pumero de/ pioni
Numero dei piani coperti comunque praticabili, cantine e soffitte eventuali comprese.

5/ 9 Distanze ¢ altexze

5/ La distonza di un edificio da un confine o tra due edifici & distanza lineare minima rile-
vabile tra la fronte dell'edificio ed it confine o tra le due fronti degli edifici.

5/ Tali distanze devono essere rispettate per ogni punto dell' edificio.

5/ Nella misura delle distanze si trascurano eventuali sporgenze di balconi, pensiline, gronde e
simili, purché I'aggetto di tali sporgenze non sia superiore a 2,00,

5/ Ledisfmprevisfeull'mmdiciaswnmmlecoatmzimieiomfiide!loﬁodcm
mmmmhmwehmmmmm.

5/ Tra le pareti finestrate e le pareti degli edifici antistanti, anche insistenti sulloc stesso lotte,

la distanza non deve essere inferiore a m. 10,00, Sonoc ammesse distanze inferiori nel caso di
edifici definiti da strumenti urbanistici attuativi con previsioni plani volumetriche e nei casi
esplicitamente previsti dalle presenti norme.

5/ mmﬁehummﬁ&mémmhmhmm
lotti appartenenti alla stessa zona omogenea in base ad accordo scritto, graficamente do-
cumentato e registrato tra i proprietari; tale accordo non & necessario se it confinante ha gid
costruito a confine.

5/ Vanno comunque rispettate le distanze di cui all’ Art. 2 del D.M. 24/01/'86: "Norme relative
alle costruzioni in aree a rischio sismico®, nonché quelle previste dal Codice Civile

ART. 6 UTILIZZAZIONE E APPLICAZIONE DEGLI INDICT

6/ 1 L'utilizzazione totdle degli indici corrispondenti ad una determinata superficie esclude ogni
richiesta successiva di altre concessioni edilizie sulla zona interessota, salvo il caso di
ricostruzione, indipendentemente da qualsiesi frazionamento o passaggio di proprietd.

6/ 2 L'orea di intervento minimo definita dalle presenti norme pud essere costituita anche da piii
proprietd confinonti. In questo caso la concessione sard subordinata alla stipulazione tra i
proprietari interessati di una specifica convenzione da trascrivere nei registri immobiliari.

6/ 3 thnm'maduf&uﬁmm,maﬁmtmmﬂdmsikﬂm
m,wgafmzimfaalloscopudiﬁmmlotﬁediﬁmbili, it rapporto tra le
costruzioni wistmﬁehpormdim&euquestermmdenrispeﬂmgﬁ in-
dici della zona. Ir

6/ 4 6liindici di fabbricabilita e di utilizzazione territoriale si applicano in caso :

Tr_ A/
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strumento urbanistico attuativo.

6/ 5 6liindici di fabbricabilita e di utilizzazione fondieria si applicano in caso di intervento diretto,
successivo o meno allo strumento urbanistico attuativo,

6/ 6 Quando siano prescritti sia gli indici di fabbricabilita che quelli di utilizzzione, va sempre
applicato quello che risulti pid restrittivo in base all'altezza interpianc esistente o di previ-
sione.

It SEGRETARIO GENERA
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EDILIZIA
INDICE DEL CAPITOLO
ART.7  OPERE DI URBANIZZAZTONE PRIMARTA
ART.8  ARREDO URBANO E SEGNALETICA
ART.9 R I AR CA
ART. 10 MA RIA
ART. 11 MA TRA RIA
ART. L1BIS ((4) MA TRAOR A COSTR AD A A
PRODUTTIVE
ART. IITER«{B} MA TRAOR A CI ST
ART. LIQUATERE  AUT: A TRA RIA
ART.12  OPERE INTERNE
ART. 13 RESTAURO
ART.14 RIPRISTING
ART, 15 TRUTTURA A
ART. 16 TRUTTURA A CA
ART.17 DEMOLIZIONE
ART. 18  COSTRUZIONT PRECARIE
ART.19  NUOVA EDIFICAZIONE
ART.20 YARIA I ‘Uso
ART. 21 ATE SU (o4
ART. 22 USO DELLE RESORSE NATURALT,
ART. 23 AC A
ART. 24  OPERE SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE
ART. 25 A C A

ART.26 OPERE NON SOSGETTE A CONCESSIONE. AUTORTZZAZIONE O COMUNICAZIONE

ART. 7 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

7/ 1  Rientrano in questa categoria i lavori di costruzione di strade, parcheggi, aree
altrezzate di verde pubblico e reti tecnologiche canalizzate sia sotterronee che di
superficie (trasporto e distribuzione dell'energia elettrica, dell'acqua, del gas, del
telefono, fognature, impianti di depurazione, ecc.).

7/ 2 L'esecuzione di tali opere da parte degli Enti istituzionalmente competenti diversi dal
Conune, o anche da parte dei privati previo specifico convenzionamento, ferme
restando le altre approvazioni necessarie in base alle vigenti norme di legge, &
soggetta al viste di conformita urbanistica ai sensi della LR. 25/1993,

7/ 3 L'esecuzione di tali opere da parte di privati, se in superficie, ¢ soggetta a
Concessione Edilizia gratuita e, se in sottosuolo, ad autorizzazione edilizia gratuita ai
sensi della L.R. 37/1985

ART. 8 - ARREDO URBANO E SEGNALETICA
8/ t Mmhqmﬂom?egoﬁoleop@eda&egmndnm:ddemeedegli altri
Enti competenti, o anche di privati (previo specifico convenzionamento) sugli spazi
pubblici esistenti, quali pavimentazioni di piazze, spazi e percorsi pedonali,
collocazione di sedifi e panchine, realizzazione di aiuole ﬁ ﬁ‘gga'e lica
L

RETARIO GE

TTT_ 1 /0
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8/

ART. 9
9/

9/

9/

9/

9/

2

iluminazione, segnaletica, cabine telefoniche, servizi igienici pubblici, ecc.

Tutte queste opere, quando non siano realizzate direttamente dal Comune, devono
preventivamente esgsere outorizzate dal Sindaco, dopo averne verificato la
compatibilita con i contenwti, le norme e le specifiche destinazioni di zona del PR.G. ¢
delle relative prescrizioni esecutive.

~ RECINZIONE £ SISTEMAZIONE DELLE AREE INEDIFICATE

1

La sistemazione delle aree inedificate consiste nella esecuzione di recinzioni,
pavimentazioni di percorsi pedonali e carrabili, terrazzamenti e muri di contenimento,
impianti di alberature ed altre essenze vegetali, ecc.

Tali opere, nell’ambito urbano, sono soggette a preventiva autorizzazione del Sindaco,
che pud anche essere data contestualmente alla concessione edilizia nel caso si tratti
di pertinenze di nuove costruzioni,

Le recinzioni e le sistemazioni delle aree libere di pertinenza di edifici storici,
classificati come “A” nel PRG., sono soggette alle stesse norme di intervento degli
edifici di cui costituiscono pertinenza.

La recinzione e sistemazione dei fondi rustici nelle zone agricole non & soggetta ad
autorizzazione.

Tuttavia poiché nel P.R.6. sono stati individuati particolari contesti agricoli di impianto
tradizionale, per i quali & previsto un vincolo di conservazione delle caratteristiche
peculiari (quali i muri a secco), in tali zone eventuali lavori di modifica di recinzioni e
sistemazioni esterne devono essere sottoposti a specifica progettazione e quindi ad
autorizrazione preventiva dell Amministrazione.

ART. 10 - MANUTENZIONE ORDINARIA

10/

10/

10/

1

2

3

Ferme restando le disposizioni e le competenze previste dalla L. 1089/'39 e dalla L.

1497/°39, costituiscono interventi di manutenzione ordinaria le opere di riparazione o

di rifacimento delle finiture degli edifici con gli stessi materiali e tecnologie, nonché

kopwemcmﬁeadmmeonmtmmefﬁdmmgﬁimpimﬁ tecnologici

esistenti (art. 20 ) L.R. 71/°78).

In particolare sono interventi di manutenzione ordinaria (confronta Legge n°

457/'78):

a) |l pulitura e la ripresa parziale di intonaci esterni, senza alterazione dei
materiali e delle tinte esistenti;

b) la pulitura, riparazione, sostituzione o tinteggiatura di infissi esterni, recinzioni,
manti di copertura, pavimentazioni esterne senza modificazioni dei tipi di
materiali, delle tinte e delle tecnologie realizzative;

¢} il rifacimento parziale di rivestimenti esterni, senza modificazione dei tipi di
materiali, delle tinte e delle tecnologie:

d) lariparazione e I'ammodernamento di impianti che non comportino ka costruzione
o la destinazione ex novo di locali per servizi igienici e tecnologici e che non
riguardino gli impianti di depurazione né il recapito dei liquami;

e) ilrifocimento degli intonaci interni e la loro tinteggiatura;

f)  la sostituzione di infissi interni, di grondaie e la riparazione di canne fumarie.

Ai sensi dell’ort. 6 della L.R. n® 37/'85 gli interventi di monutenzione ordinaria non ri-

chiedono specifica autorizzazione, salvo nei casi in cui comportino |'occupazione di

suolo pubblico che dovrd essere preventivamente autorizzata e:h,owfma alle

tassazioni previste dagli appositi Regolamerti. (Do, &?Amo G

TTT.2/0
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10/ 4 La realizzazione delle opere di manutenzione ordinaria avviene sotto ka personale re-

sponsabilitd del committente ed & subordinata a semplice comunicazione, contenente
la descrizione dei lavori che si intendono effettuare, da inoltrare al Sindaco almeno 15
giorni prima dell’inizio dei lavori.

ART. 11 -MANUTENZIONE STRAORDINARIA

1/

1/

11815/

118IS/

1

2

2

Ferme restando le disposizioni e le competenze previste dalla L. 1089/'39 ¢ dalla L.

1497/°39, costituiscone interventi di manutenzione stroordinaria le opere e le

modifiche necessarie per rinnovare o sostituire porti fatiscenti degli edifici, anche

strutturali, nonché le opere e le modifiche necessarie per realizzare ed integrare i

servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre che non alterino i volumi e [e

superfici.utili delle singole unitd immobiliari e non comportino wvariazioni delle

destinazioni d'uso (art. 20 b) LR. 71/'78).

In perticolare sono interventi di monutenzione stroordinaria (confronta Legge n®

457/'78):

a) il rifacimento, totale o parziale di intonaci, infissi, recinzioni, manti di copertura,
rivestimenti, zoccolature, pavimentazioni esterne con modifica dei tipi di
materiali impiegati e delle coloriture;

b) il rifacimento e I'integrazione degli impianti e dei locali per servizi igienico-
sanitari, anche con modifiche dei locali stessi o con la creazione di nuovi locali,
purché eseguiti all‘interno dell'edificio e senza aumento della volumetria e delia
superficie lorda dell'unitd immobitiare;

¢) la modifica di aperture su pareti esterne, la riparazione ed il rifacimento, anche
con modifiche, di parti anche strutturali quali orditure di tetti, cornicioni,
aggetti, balconi, travi, pilastri o solette, murature, ecc., purché non finalizzati af
cambio di destinazione d'uso e senza aumento del mmero delle unitd immobiliari.

Nell'ambito delle costruzioni destinate ad attivita produttive (industriali, artigianali e

commerciali) sono da considerarsi interventi di manutenzione straordinaria, oltre a

quelli elencati all'art. precedente, anche quelli intesi ad assicurare la funzionalita e

I'adeguamento tecnologico delle attivitd stesse, tra i quali rientra, in particolare, la

realizzazione di:

a)  cabine per trasformatori elettrici ed impianti di pompaggio;

b) sistemi di canalizzazione di fluidi realizzati afl'interno di stabilimenti o nelle
aree di pertinenza;

¢)  serbatori per lo stoccaggio e ia movimentazione dei prodotti;

d) sistemi di pesaturq;

e) garitte a ricovero degli operatori di macchinari posti all'esterno  dello
stabilimento e per il personale posto a controlio degli ingressi;

f) passerelle a sostegno di tubazioni purché interne ai piazzali di pertinenza
deil'azienda;

g) vasche di trattamento e di decantazione;

h) attrezzature per corico e scarico merci, di outobotti, nastri trasportatori,
elevatori e simili;

i)  impionti di depurazione delle acque.

Nell'ambito delle aziende agricole e zootecniche si considerano interventi di manuten-

zione stracrdinaria anche ka realizzazione di: [Ig SEGRETARIO
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a) impionti di irrigazione, comprese le cabine di protezione dei sistemi di
pompaggio, le vasche di raccolta e le opere di presa.

ART. 11TER (8) ~-MANUTENZIONE STRAORDINARIA IN EDIFICI STORICI

HTER/ 1 Negli edifici storici, classificati come A" nel PRG. costituiscono manutenzione
straordinaria le opere ¢ le modifiche necessarie per rinnovare o sostituire parti anche
strutturali degli edifici, con i medesimi materiali o similari, e le opere per realizzare
ed integrare i servizi igienico-sonitari e tecnologici che non comportino modifiche alla
volumetria, alla superficie delle singole unita immobiliari, alla distribuzione interna e
alle destinazioni d'uso.

I1TER/ 2 Inparticolare rientrano in tale definizione:

a) il rifacimento totale degli intonaci esterni;

b) il rifacimento di recinzioni, manti di copertura e pavimentazioni esterne;

¢) il consolidamento e risanamento delie strutture verticali esterne ed interne;

d) la sostituzione di singoli elementi di orditura delle strutture orizzontali (sokai,
coperture, volte);

e) larealizzazione di servizi igienici e di impianti tecnologici mancanti, destinando a
tale uso locali gid esistenti all'interno dell' edificio:

f) il rifacimento degli elementi architettonici e decorativi: inferriate, bancali,
cornici, zoccolature, infissi, insegne, vetrine, tabelle, iscrizioni, ecc.:

HTER/ 3 In nessun caso rientrano negli interventi di manutenzione stroordinaria la modifica
della forma e della posizione delle aperture originali di porte e finestre, la modifica
della posizione, dimensione e pendenza delle rampe di scale e delle coperture.

ART. 1lquater € -AUTORIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDI-

NARIA

HQUATER/ | Gli interventi di manutenzione straordinaric, ai sensi dell'art. 5 della L.R. n® 37/'85
sono soggetti ad autorizzazione preventiva gratuita, salve nei casi in cui comportine
occupazione del suolo pubblico, che dovrd essere assoggettata alle tassazioni previste
dagli eppositi Regolamenti.

HQUATER/ 2 | ’estensione minima degli interventi potrd riguardare singole wnitd immobiliari o
intere unitd edilizie.

UQUATER/ 3 6li interventi riguardanti facciate e coperture devono essere sempre estesi all'intera
mitdediiiziaoadunanpa-tewgmimecompium(adesm\piosolohfacciam
principale o solo quella interna, oppure soltanto tutti gli infissi esterni, ecc.).

UQUATER/ 4  Per "unitd edilizia” deve intendersi quella porzione del tessuto edilizio avente
caratteristiche individuali ed autonome contemporaneamente sotto |'aspetto
funzionale, figurativo e costruttivo.

UQUATER/ 5 La richiesta di autorizzazione sard sempre corredata di una Relazione tecnica
contenente |'individuazione dell'immobile e la descrizione dettagliate dei lavori e delie
eventuali modifiche da eseguire.

LQUATER/ 6 Essa dowrd essere all'occorrenza accompagnata da documentazione catastale,
fotografica e da grafici di rilievo e di progetto, in scala adeguata, atti a descrivere
compiutamente lo stato di fatto e gli interventi che si intendono esequire.

ART. 12 -OPERE INTERNE
12/ 1 Non sono soggette a concessione, né ad autorizzazione, le opere m]mehmrg
/
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12/

12/

12/

12/

12/

2

3

4

6

Zioni che non comportino modifiche alla sagoma della costruzione ed ai prospetti, né
aumento delle superfici utili e del numero delle unita immobiliari, non modifichino ke
destinazione d'uso delle singole unitd immobiliari, non rechino pregiudizio alla statica
dell'immobile ¢, per quanto riguorda gt immobili compresi negli insediamenti storici,
rispettino le originarie caratteristiche costruttive.

Ai fini dell'applicazione del presente articolo non é considerato aumento delle
superfici utili I'eliminazione o lo spostamento di pareti interne o di parte di esse.
EssmdoRagmuoonumsimico,sicmﬁguucmpregiudiziopa'hﬂaﬁm
dellimmobile qualsiasi intervento riguardonte le strutture portanti verticali e
orizzontali degli edifici.

Nel caso di edifici storici il rispetto delle coratteristiche costruttive originarie
relativo alle opere interne si ha nel caso di interventi rientronti tra quelli specificati
di manutenzione straordinaria in edifici storici di cui al precedente art. 11.

Per la loro esecuzione il proprietario, contestuaimente all'inizio dei lavori, deve pre-
mmdShdncomnhzm,afmdimmendiMOdh
Wﬂum.mmhmdno«miusiedilri@eﬂoddhmdi
ﬁmmeddkmigiaﬁm—saﬁfaﬁevigmficmmmhrupwmbim&w la
corretta esecurione.

Le disposizioni di cui ai commi precedenti non si applicano nel caso di immobili vincolati
ai sensi delle vigenti disposizioni in materia di tutela e conservazione del patrimonio
storico, artistico e documentario, o in materia di tutela poesaggistica.

SART, 13 <RESTAURD .

13/

13/

13/

13/

13/

13/

13/

13/

1

2

3

4

5

7

8

Il Mmmﬁﬂehmiﬁmsﬁﬂmﬁmd&mﬁwﬁeam
I'm’gaimediﬁzioﬁspeﬁa\dofutﬁimmﬁfwmlieﬂnmm,lem
caratteristiche tipologiche e le destinazioni, salvo i casi in cui le presenti Norme
prevedano il ripristino di usi originari o consentano altre destinazioni.
Sulla base di un attento rilievo dei fabbricati da restourare & possibile individuare e
parti originali da quelle realizzate successivamente, e quindi valutare le ulteriori
posﬁﬁﬁhmfmﬁaiuﬁe,dnmhtoamhwdddfd:bﬁmm
stesso, e dall'altro a potenziare la specificitd architettonicn e decorativa dell' edificio
Nell'ambito del restauro si possono anche consentire limitate ricostruzioni di parti
manconti o alterate nel tempo, secondo le modalitd del ripristine filologico. (Vedi
successivo Art. 14),
Ai sensi dell’'art. 5 della LR n. 37/'85, gli interventi di restauro richiedono autorizza-
zimprevmfhugmhﬁta(mhoiowidiocamzimdimiop@bﬁm,soggﬂﬁo
specifica tassazione).
6li interventi di restouro dovranno essere estesi almeno ad una intera unita edilizia o
ad una sua parte organica, individuabile con i criteri dell’ Architettura,
I progetti di restauro degli difiddowmmmmesi,ommodegmfo
ﬁﬁevo,aduniﬂmuﬁdediﬁziaeddlerehﬁnpu‘ﬁnam,mchendmﬁincui
I'intervento sia limitato ad una sua parte.
Ilprogeﬂoedilriﬁevodellostctodifnﬂodowmnmtmmbima-eeseguitiinsoah
adeguata (di regola 1:50) e corredati di tutti i particolari costruttivi e di finitura in
scale di maggior dettaglio.
Essi dovromno essere anche accompagnati con una relazione descrittiva delle scelte
operate e dei materiali ¢ delle tecniche costruttive da impiegare. IT SEGRETARIO
(Doit. Henedoy.,
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ART. 14 - RIPRISTINO

14/

14/
14/
14/

14/

14/

14/
14/

14/

1

2
3
4
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6

7
8

9

L'intervento di ripristino & finalizzato alk ricostruzione delledificio preesistente gid
demolito, in tutto o in parte, o in condizioni statiche generali tali da rendere
tecnicamente impossibili altri tipi di interventi conservativi,

Tale intervento richiede concessione edilizia.

L eventuale demolizione finalizzata al ripristine & autorizzata insieme a quest'ultimo

I progetti di ripristino dovronno sempre essere estesi. con un adeguato rilievo, ad una
intera unitd edilizia ed alle relative pertinenze, anche nei casi in cui I'intervento sia
limitato ad una sua parte

I progetto ed il rilievo dello stato di fatto dovranno entrambi essere eseqguiti in scaka
adeguata (di regola 1:50) e corredati di tutti i particolari costruttivi e di finitura in
scala di maggior dettaglio.

Essi dovramno essere anche accompagnati con una relazione descrittiva delle scelte
operate e dei materiali e delie tecniche da impiegare.

L'intervento di ripristino si distingue in *filologico" e “tipologice®.

L'intervento di ripristino “filologico* consiste nel ricostruire parti mancanti di edifici
storici in base ad una documentazione (rilievi, catasti, fotografie, ...) tesa a definirne
I'assetto originario. La ricostruzione deve essere eseguita utilizrato i materiali
costruttivi originali.

L'intervento di ripristino “tipologico™ si configura come una ricostruzione dei
caratteri formali e distributivi elencati nella descrizione tipologica di appartenenza,

ART. 13 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZTA

15/

15/

15/

15/

15/

15/

15/

1

4

5

7

6li interventi di ristrutturazione edilizia sono quelli rivolti a trasformare gli organismi
edilizi mediante un insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente.

Tali interventi comprendono la modifico delle coperture, dei prospetti esterni, delle
quote dei solai, della posizione e del numero dei collegamenti verticali, della
distribuzione interna delle unitd immobiliari, della loro superficie ¢ del loro numero,
purché rimangano inalterate I'altezza e la volumetria complessiva dell’ edificio

In tali interventi dovrd essere assicurato I'adeguamento antisismico degli edifici, a
norma delle vigenti Leggi, anche ricorrendo ad interventi strutturali di sostanziale
modifica dello schema di funzionamento preesistente.

€li interventi di ristrutturazione edilizia, cosl definiti, possono essere consentiti
soltanto per edifici che non rientrano nelle tipologie A" di cui alle presenti N.-T.A.

La ristrutturazione edilizia in edifici storici (tipologie “A} & costituita, invece, da un
insieme sistematico di opere rivolto a trasformare parziaimente I"organismo edilizio,
conservando una parte dei suoi elementi formali e strutturali e delle sue
caratteristiche tipologiche e assicurando la funzionalitd per le originarie destinazioni
d'uso o per nuove destinazioni consentite dalle presenti Norme.
Rientrano in questo tipo di mtervento il ripristino o ka sostituzione di alcuni elementi
costruttivi, |'inserimento di nuovi elementi ¢ impionti tecnici, il riordinamento de;
collegamenti orizzontali € verticali, dei servizi e della distribuzione interna.

La ristrutturazione edilizia cosi definita pud comprendere la ricostruzione (da
eseguirsi con le modalita del ripristino - filologico o tipologico) di una parte del volume
IL' SEGRETARIO GE
7
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originario, distrutta a suo tempo, o da demolire per ricostruirka pid durevolmente, e
anche I'aggiunta di nuovi velumi accessori, purché queste operazioni interessino parti
minori dell'organismo, subordinate ad una sostanziale conservazione del manufatto
originario.

15/ 8  6li interventi di ristrutturazione richiedono preventiva concessione edificatoria e
devono essere estesi almeno od una intera unitd edilizia o ad una sua parte organica,
individuabile con i criteri dell' Architettura,

15/ 9 I progetti di ristrutturazione degli edifici dovranno sempre essere estesi, con un
adeguato rilieve, ad una intera unitd edilizia ed alle relative pertinenze, anche nei casi
in cui I'intervento sia limitato ad una sua parte.

15/ 10 Tl progetto ed il rilievo dello stato di fatto dovranno entrambi essere eseguiti in scala
adeguata (di regola 1:50) e corredati di tutti i particolari costruttivi e di finitura in
scala di maggior dettaglio.

15/ 11  Essi dovranno essere anche accompagnati con una relazione descrittiva delle scelte
operate e dei materiali e delle tecniche costruttive da impiegare.

ART. 16 - RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA

16/ 1  6liinterventi di ristrutturazione urbanistica sono quelli rivolti a sostituire |'esistente
tessuto urbanistico-edilizio con altro diverso, medionte un insieme sistematico di
interventi edilizi, anche con la modificazione del disegno dei lotti, degli isolati e delle
rete stradale, fermi restando i limiti di densitd fondiaria per ciascuna delle zone
interessate dagli interventi stessi (art. 20 ) L.R 71/'78).

16/ 2 1l tipo di intervento prevede la demolizione e la ricostruzione, sulla base di porametri
planivolumetrici specificati dal P.R6. e dai successivi Piani urbanistici attuativi cui &
soggetto,

16/ 3  Tali interventi si attuano a seconda dei casi e delle specifiche prescrizioni normative,
per mezzo di concessioni edilizie singole o di comparto, cosl come definito dallart. 11
della LR 71/78.

ART. 17 - DEMOLIZIONE

17/ 1 &li interventi di demolizione possono riguardare interi edifici o loro parti e possono
essere eseguiti sia allo scopo di rendere libere le aree di sedime, per destinarle ad
altri usi secondo le indicazioni specifiche del P.RG., che per costruire nuovi edifici in
tutto o in parte diversi dai precedenti.

17/ 2 L'intervento di demolizione senza ricostruzione & soggetto a preventiva
autorizzazione gratuita da porte del Sindaco e non pud essere consentito per gli
edifici classificati nelle tipologie *A".

17/ 3  L'intervento di demolizione e ricostruzione & subordinato al rikiscio di concessione
edilizia, che non pud essere ammessa per gli edifici classificati come "A*, eccetto
quanto detto per i casi del ripristino filologico/tipologico.

ART. 18 - COSTRUZIONI PRECARIE
18/ 1 Non sono subordinate all'autorizzazione né a concessione del sindaco le costruzioni
precarie necessarie per cantieri finalizzati alla realizzazione di opere regolarmente
assentite.
I SEGRETARIO GENE
(Doit. Lenedeus Bus
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ART. 19 - NUOVA EDIFICAZIONE

19/

19/

19/

19/

19/

1

L'intervento consiste nella realizzazione di qualsiasi opera o manufatto emergente dal
suolo o interessante il sottosuolo, che sia abitabile o agibile indipendentemente dalla
inamovibilitd e dalla incorporazione al suolo.

Rientrano quindi in questa categoria tutte le nuove costruzioni di edifici residenziali,
commerciali, produttivi, per pubblici servizi e per ogni altro uso, fuori terra o
interrati, nonché la realizzazione di strutture amovibili, quali, cabine e servizi dei lidi
balneari, chioschi, edicole, diversi questi ultimi dai monoblocchi previsti dalfart.5 della
L.R.37/1985.

Rientrano nella stessa definizione onche gli ampliamenti e le sopraelevazioni di
manufatti esistenti.

Tali interventi, quando non sono assegnati limiti di durata alla permanenza dell’ operg,
sono subordinati al rilascie di concessione edilizia. Quando invece sono assegnati limiti
di durata precisi, in ragione della temporaneitd dell’opera, allora sono assentiti con
semplice autorizzazione, ferma restando la verifica di compatibilitd con il P.R.G.

Non possono in nessun caso essere consentite costruzioni, sia pure temporanee e
precarie, in contrasto con la destinazione di zona ¢ con ie norme del presente P.RG.

ART. 20 -VARIAZTONE DI DESTINAZIONE D'USO
20/ 1

La destinazione duso degli immobili é_regolata_dalla legisiazione nazionale e
I

regionale. "

ART. 21 - OPERE PRIVATE SU SPAZI PUBBLICI

21/

21/

1

Questa categoria di intervento riguarda I'esecuzione o la modifica di passi carrabili,
vetrine esterne, sporti, tende, chioschi, edicole ed opere di arredo, anche temporanee
su spazi pubblici.

Premesso che 'eventuale occupazione di suolo pubblico & soggetta alie tassazioni
previste dagli appositi Regolamenti, e che devono sempre essere osservate le
specifiche disposizioni del vigente Codice della strada, I'esecuzione di tale opere &
soggetta a preventiva autorizzezione da parte del Sindaco e, nel caso di strade non
comunali, anche da parte dell'Ente proprietario della strada.

ART. 22 - USO DELLE RISORSE NATURALT,

22/

22/

i

2

Rientrano in questa categoria le escavazioni di ogni tipo di materiale, le perforazioni di
pozzi, lavorazione pietra locale ecc. -

Ferme restando le vigenti disposizioni legislative, tali opere sono comunque soggette a
preventive autorizzarione da parte del Sindaco, il quale, valutate le compatibilita
dell'intervento in relazione agli specifici contenuti del PRG. sotto I'aspetto
ambientale, paesistico ed idrogeslogico, potrd anche negarla, ovvero rilasciarka con
particolari prescrizioni atte a garontire k tutel paesistica, ambientale ed
idrogeologica del territorio

ART. 23 - OPERE SOGGETTE A CONCESSIONE EDILIZIA

' Cosl modificato in seguito al punto 9 lettera a) del parere 12 (Art. 20-Variazione di destinazione
duso: si disattende in conformitd al voto CRU n. 468/2005. ) Im S GRETAmo GENE
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23/ 1 Sono soggette a concessione edilizia le opere di cui agli articoli 19, (nuova
edificazione), 7 (urbanizzazione primaria), 14 (ripristino), 15 (ristrutturazione), 16
(ristrutturazione urbanistica), 20 (cambio di destinazione d'uso con opere edilizie).

23/ 2 Sono inoltre soggette a concessione edilizia le opere di *manutenzione straordinaria®,
“restoure®, nel coso di immobili gravati dai vincoli di cui alle leggi n® 1089/'39,
1497/'39.

ART. 24 - OPERE SOGGETTE AD AUTORIZZAZIONE

24/ 1  Sono soggette ad autorizzazione del Sindaco le opere di cui agli articoli 8 (arreds ur-
bano), 9 (recinzioni e sistemazioni delle aree inedificate), 11 (manutenzione
straordinaria), 13 (restauro), 17 (demolizione), 20 (cambio di destinazione d'uso senza
opere edilizie), 21 (opere private sy spazi pubblici), 22 (uso delle risorse naturali).

24/ 2  Sono inoltre soggette ad autorizzazione:

O la costruzione di strade interpoderali e/o vicinali:

Q irinterri e gli scavi che non riguardano la coltivazione di cave e torbiere;

Q le opere necessarie per adeguare gli esercizi pubblici esistenti alle norme relative
alla eliminazione delle barriere architettoniche;

0  ['eccupazione di suolo pubblico.

ART. 25 - OPERE SOG6ETTE A SEMPLICE COMUNICAZIONE
25/ 1  Sono soggette a semplice comunicazione al Sindaco le “opere interne” di cui al prece-
dente articolo 12 e le “costruzioni precarie® di cui al precedente articolo 18,

ART. 26 -OPERE NON SOG6ETTE A CONCESSIONE, AUTORIZZAZIONE O COMUNICAZIONE

26/ 1  Con riferimento alfart. 6 della LR. n® 37/'85, non sono soggette a concessione,
autorizzazione, a comunicazione al Sindaco le seqguenti opere:

manutenzione ordinaria degli edifici (art. 10 di queste Norme);

recinzioni di fondi rustici;

strade poderali;

opere di giardinaggio;

risanamento e sistemazione dei suoli agricoli anche se occorrano strutture

murarie;

costruzione di serre non destinate od attivitd produttive;

cisterne ed opere connesse interrate;

opere di smattimento delie acque piovane;

opere di sollevamento e distribuzione di acque di irrigazione da effettuarsi in

Zone agricole.

go0oego

ODoop
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TITOLO IT ATTUAZIONE DEL P.R.G
CAPITOLO 4° - MODALITA' DATTUAZIONE . =

INDICE DEL CAPITOLO

ART, 27 MODALTTA DI ATTUAZIONE DEL PR G,

ART, 28 PROGRAMMA PLURTENNALE DI ATTUAZTONE

ART. 29 STRUMENTT URBANISTICI ATTUATIVI

ART, 30 CONVENZIONI PER 6LT STRUMENTI URBANTISTICT ATTUATIVE

ART, 31 TERMINI DI DECADENZA DESLT STRUMENTI URBANISTICT ATTUATIVE
ART. 32 CONCESSTONE EDILYZIA E RELATIVI ONERT

ART. 33 AUTORIZZATIONE

ART. 34 TERMINI DI DECADENZA DELLA CONCESSIONE E DELLA AUTORIZZAZIONE
ART, 35 LYCENZA DI AGIBILITA E DI ABITABILITA, LICENZA DI ESERCIZIO

ART. 27 -MODALITA DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.
27/ 1 Uattuazione del PRG & soggetta alla disciplina generale di legge.

ART. 28 -PROGRAMMA PLURIENNALE DI ATTUAZIONE

28/ 1 Il Comune di Ragusa & obbligato alla redazione dei P.P.A ai sensi dell'art. 28 della LR. 71/'78
€ successive modificazioni e integrazioni.

28/ 2 Il Programma Pluriennale di Attuazione (PP.A) di cui all'Art. 13 della L.10/'77 e alle norme
regionali per la sua attuazione, coordina gli interventi pubblici e privati rispetto alle
previsioni della spesa pubblica, in coerenza con le indicazioni di programma regionale.

28/ 3 IlP.P.A.hud:m?adan5miepubmeremodiﬁmoedhteg-donmprimdimm
dalla sua approvazione: deve inoltre essere sottoposto a revisione in seguito all'cpprovazione
del P.R6.

28/ 4 Qualora entro i termini stabiliti dal P.P.A., nelle aree di espansione individuate dallo stesso, i
privati aventi titolo non abbiano presentato domanda di concessione, il Comune, con
deliberazione consiliare, procede all'esproprio delle aree stesse oppure al loro reinserimento
nei successivi PP.A.

28/ 5 Al di fuori dei PP.A. sono consentiti solo gli interventi di cui all'Art. 9 della L.10/°77, all'Art.
6 della L. 94/°82 e all'Art.33 della LR71/'78, sempre che non siano in contrasto con le
prescrizioni del presente PRG.

28/ 6 I contenutidel PP.A. sono quelli descritti dall’ Art.29 della LR 71/'78.

ART. 29 -STRUMENTI URBANISTICI ATTUATIVE
29/ 1 6li strumenti urbonistici attuativi sono quelli previsti nelle leggi nazionali & regionali.

ART. 30 -CONVENZIONI PER 6LI STRUMENTI URBANISTICTI ATTUATIVI

30/ 1 I pioni di lottizzazione,cost come tutti gli altri strumenti urbanistici attuativi di iniziativa
privata, devono essere corredati da apposita convenzione, redatta ai sensi delle vigenti di-
spesizioni (art. 14 LR n® 71/°78).

30/ 2 Inparticolare la convenzione deve indicare :

30/ 3 le caratteristiche del piano proposto (volume complessivo costruibile ed indice medio di
edificabilitd, aree complessive delle superfici ad uso privato e ad uso pubblico);

30/ 4 leoperedi MmﬁmMa,cmhdesuﬁzimdinmsimddlgmdnuzgﬁrsic

dei tempi di realizzazione; I SEGRETARIO GEN
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30/ 5 ['assunzione a carico del proprietario degli oneri di urbanizzazione secondaria, in relazione
all’entita degli insediamenti, secondo quanto stabilito dalle tabelle provinciali

30/ 6 il periodo di validitd del péano, non superiore a dieci anni e i tempi di attuazione;

30/ 7 le garanzie finanziarie per I'adempimento degli obblighi derivanti dalla convenzione;

30/ 8 le sanzioni convenzionali a carico dei propriefari per |'inosservanza degli obblighi stabiliti
nella convenzione, fatta salva I'applicazione delle sanzioni di legge per le ipotesi di abusi
edilizi o urbanistici.

30/ 9 La convenzione é approvata dal Consiglio comunale con la deliberazione di autorizzazione alla
lottizzaxione.

ART. 21 -TMMDIDECADEMADEGUSTWMENTIWAWUAHVI

31/ 1 Decorso il termine di walidita (fissato in 10 anni dalla legislazione vigente o il termine pid
breve stabilito dal provvedimento di approvazione), rimangono obbligatori a tempo inde-
terminato solo gli allineamenti e le prescrizioni di zona per essi previsti dal PRG.

ART. 32 -CONCESSIONE EDILIZIA E RELATIVI ONERI

32/ 1 Salvo quanto previsto al successivo Art. 34 e salvi i casi nei quali I'esecuzione delle opere &
semplicemente subordinata alla previa comunicazione al sindaco, ogni attivitd di trasfor-
mazione urbanistica ed edilizia del territorio & soggetta a concessione rilasciata dai Sindaco.

32/ 2 La concessione edilizia deve prevedere :

32/ 3 le caratteristiche costruttive e tipologiche degli edifici da realizzare e le relative destina-
zioni d'uso;

32/ 4 gliona-ircluﬁvialleopendiwbaimzimeprinwiaesecmda-io,mlimteodnrealime
amdd&mm,hpropwziauulwhmednlhapa'ﬁdeuﬁleedifioﬁkowm,mbm
deﬁimuﬁvmgmocope'ﬁhfﬂfoohmﬁe,mdimmm“ddhm,i
relativi elementi progettuali e le modalita di controlio sulla esecuzione, nonché i criteri e le
modalitd per il loro eventuale trasferimento al Comune:

32/ 5 gli oneri relativi al costo di costruzione:

32/ le sanzioni convenzionali e le garanzie finanziarie.

32/ 7 Neicasidigmui'r&dclhooncmione,nismsidzlhlegislnzionevigaﬂe,siprendeaﬁo
dell'esistenza ¢ dell'adeguatezza delle opere di urbanizzazione o dell'impegno del privato a
realizzarle.

L ]

ART. 33 -AUTORIZZAZIONE

33/ 1 L'esecuzione di interventi di cui ol precedente Art. 24 é soggetta ad autorizzazione edilizia
che deve contenere le caratteristiche costruttive e tipologiche degli interventi ¢ le relative
destinazioni d'uso.

ART, “-TEPMMDIDECADEBZADEH.ACONCESSIO?EEDE.LAAUTORIZZAZIM
34/ 1 Lal. n® 10/'77 stabilisce il termine massimo di un anno per |'inizio dei lavori, termine che
decorre non dalla data di sottoscrizione da parte del sindaco dell'atto di concessione ma
dalla data di notifica o consegna o ritiro dello stesso.
34/ 2 1l termine per I'ultimazione dei lavori decorre dalla data di inizio dei lavori ed & fissata in 3
anni prorogabili in caso di ritardo dovuto a fatti estranei alla volonta del concessionario
IL' SEGRETARIO of
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35/ 1 1 rilascio delle licenze di agibilitd ed abitabilitd, nonché di quella di esercizio da parte del
sindaco € subordinato al parere dell'ufficiale sonitario, in relazione alle condizioni igienico-
saniterie dell'immobile, e alla verifica della conformita della costruzione al progetto
assentito con la concessione.

L' SEGRETARIO GENE
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TITOLO III - DISCIPLINA DEGLT INTERVENTI
CAPITOLO 5 - DEFINIZIONE DELLA NORMATIVA
ART. 36 -DEFINIZIONE DELLA NORMATIVA *

36/ 1 GENERALITA’

36/ Il territorio Comunale & rappresentato negli elaborati grafici in scala 1:10000 e scak
1:2000

36/ Esso & rappresentato attraverso la suddivisione in zone omogenee residenziali, produttive,
servizi, infrastrutture e attrezzature.

36/ In seguito alfapprovazione del Piano e alle condizioni imposte il territorio comunale si

suddivide nelle seguenti zone:

36/ 2 CONTESTI STORICI

36/ sono compresi i centri storici del Capoluogo e di Marina di Ragusa nonché gli edifici ed i
manufatti di antica costruzione, ed anche alcuni edifici pid recenti che rivestono un valore
architettonico e/o tipologico comperabile con gli edifici prodotti nel passato.

36/ I contesti storici sono suddivisi nelle seguenti sottozone

36/ Al Rappresenta il centro storico dei nuclei urbani (Capoluogo e Marina di Ragusa)

36/ A2 Comprende VILLE, FATTORIE e MASSERIE diffuse nel territorio

36/ A3 Comprende le CASE RURALT diffuse nel territorio.

36/ 3  CONTESTI RESIDENZIALT MODERNI (X, Y. K, Z)

36/ Sono compresi gli edifici ¢ le aree parzicimente edificate del tessuto urbano
moderno.

36/ Sono suddivise in

1. zome urbone sature, (ZONE B ¢ C) che vengono codificate con la lettera W,
2. zone urbane di completamento, (ZONE B ¢ C) che vengono codificate con la
lettera X,
3. Case sporse, che vengono codificate con la lettera Y,
4. Zone urbone di ristrutturazione, che vengono codificate con la lettera Z
36/ W = zone urbane  Le zone omogenee di edilizia prevalentemente residenziale esistente,

sature che ha saturato, in tutto o in parte, i lotti di pertinenza, e che
contiene residui di lotti liberi, comprendente sia zone B che zone C de!
previgente PRG e aree ad esse adiacenti.
In relazione alla destinazione di provenienza questa zona viene
suddivisa in
W8 e WC.

! Questo articolo si riscrive per intero in seguito ai contenuti del punto 9/b del parere 12.

Parere 12, punto "9/B) Art. 36 -Specificitd delia normativa: si disattende in conformitd al voto

CRU n. 468/2005. (punto 8)” Il SEGRETARIO GE
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36/ X = zone urbane I lotti prevalentemente inedificati all'interno di contesti di edilizia
di completamento residenziale esistente.
Esse comprendono ex zone B e C del Previgente PRG, ¢ aree ad esse
adiacenti.
In relazione alla destinazione di provenienza questa zona viene
suddivisa in
XBe XC.
36/ Y= Case sparse Sono edifici residenziali moderni a prevalente destinazione
residenziale sparse nel territorio.
36/ Z = Zone Urbane E' una zona del tessuto edilizio residenziale di Merina di Rogusa
di collocata di fronte al costruendo Porto di Marina di Ragusa, che
ristrutturazione  comprende una zona C di Marina di Ragusa del previgente PRG e aree
(Fronte Porto) od essa adiacente. In considerazione della destinazione di provenienza

questa zona viene classificata ZC
36/ 4 NUOVE EDIFICAZIONI (ZONA K)
36/ Comprendono le aree prevalentemente libere in cui effettuare la nuova edificazione

interne ai sistemi residenziali con caratteristiche di muttifunzionalitd.

Le zone individuate sono quelie derivanti dalle schede norma e dalle prescrizioni esecutive
disattese con il decreto di approvazione ma su cui lo stesso decreto ha confermato gli
indici e i parametri indicati nelle schede delle prescrizioni esecutive.

La zona viene codificate con la lettera K che indica nuova edificazione.

36/ Zone KC Zona contenente le destinazione residenziale eventuaimente mista alla
destinazione produttiva compatibile con la residenza, oltre spazi
pubblici

36/ Zone KD Zora contenente la sola destinazione produttiva compatibile con la
residenz oltre spazi pubblici. (terziario-commerciale-artigianale-
ricettivo)

36/ Zone K& Zona ad esclusiva destinazione pubblica

36/ 5 CONTESTI PRODUTTIVI ESISTENTI (ZONE D1)

36/ Sono cosi contraddistinti le aree prevalentemente monofunzionali esistenti, riguardanti

ambiti a destinazione produttiva e comprendono:

36/ DLl 1gli edifici ¢ le aree per le attivitd prevalentemente produttive di

beni e servizi individuate dal vigente P.R.G. di Ragusa come zona D cost
come recepite dal Piano Regolatore del Nucleo di industrializzazione di
Ragusa approvato con D.P.C.M. del 25/3/1968

36/ D12 2-gli edifici e le aree esistenti per attivitd ortigianale nellapposita
area comunale gid urbanizzata ed in corso di attuazione,

36/ D13 3-6li edifici e le aree esistenti per attivita produttive in ambiti diversi
rispetto a quelli delle aree ASI e della zona artigianale comunale.

36/ D14 4-Edifici e aree con interventi realizzati o in corso di realizzazione
con destinazione produttiva in forza dellopplicazione dell'ex art. 4
della tegge n. 10/77.

36/ 6 CONTESTI PRODUTTIVI DI PROGETTO (ZONE D2 ¢ D3)

36/ 1 Zone D2 Sono cosl contraddistinte le aree prevalentemente monofunzionali
riguardanti ambiti a destinarione produttiva di uﬂyu Erms&one e

. - SEGRETARIO GEN
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36/ 12 D22 2-Nuova zona produttiva del vuoto urbano ex P11

36/ 2 D3 3-Zona Commerciale del P.UC.

36/ 7 CONTESTI TURISTICO-RICETTIVI (ZONE Da)

36/ Sone cosl individuati i contesti produttivi esistenti e di progetto e pil precisamente:

36/ 1-i tre villaggi turistici esistenti nella fascia costiera (Mediterrané, Castalia, Kamarina
turistico alberghiera).

36/ 2-I/ campeggio esistente di Punta Broccetto.

36/ 3-6li altri contesti ricettivi esistenti,

36/ 4-Le aree e gli edifici da destinare specificamente a servizi per il turismo e per ka

ricettivitd alberghiera, ferma restando la possibilita di allocare tali usi anche nell'ambito
di altre zone, compatibilmente con le presenti Norme,

36/ 8 CAVE, CONTESTI AGRICOLI E SPIAGGE (Zone E)

36/ Riguardano le parti di territorio non soggette a urbanizzazione comprendenti in prevalenza
la destinazione agricola.
Vengono inquadrate in queste zone anche le cave e le spiagge

36/ Le singole sottozone vengono codificate in base alla specificita delia destinazione

36/ Zona ED Riguarda le cave (sono escluse quelle ricadenti nelfarea ASI, in quanto

soggette a strumento urbonistico sovraordinato), che di fatte
rappresentano un'attivita produttiva nel verde agricolo.

36/ Zone 12,345  Riguardano le zone a specifica destinazione agricok.
36/ Zone EF Riguarda le spiagge che di fatto rappresentano uno spazio pubblice di
interesse generale.

36/ 9  ZONE VERDI (Zone Ev)

36/ Riguardano le aree inedificate destinate alla conservazione e/o alfincremento delle
coltivazioni agricole, dei giardini e degli spazi verdi urbani

36/ Le singole sottozone vengono codificate in base alla specificita della destinazione

36/ ZONE Evl  Verde Di Pertinenza Edilizia

36/ ZONE Ev2  Verde Di Pertinenza Urbana

36/ ZONE Ev3  Giardini Esistenti

36/ ZONE Ev4  Verde Di Progetto

36/ 10 SERVIZI E INFRASTRUTTURE (ZONE F ¢ H)
In questa fattispecie vengono inquadrati tutti i servizi (siano essi di urbanizzazione che di
interesse generale) dedicando un articolo, in particolare, ai servizi per la mobilita.

I servizi vengono codificati con ka lettera F, le infrastrutture per la mobilitd con la lettera
H.

Si riporta il testo eliminato

Art--36—6pecificiti-dolle—nermativa-2
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INDICE DEL CAPITOLO

ART. 37 ¢ JLST ANI (Al
ART.38 CONTESTI STORICI RURALT [A2 (VILLE, FATTORIE. MASSERTE), A3 (CASE RURALT)]

ART. 38BIS A2 - VILLE FATTORIE, MASSERIE
ART. 38TER A3 -CASE RURALT

ART. 37 -CONTESTI STORICI E/O STORICIZZABILY, URBANT: ZONA A1

377 1 DEFINIZIONE E 6ENERALITA’
11 .Drgg@mw‘mmﬁcmﬁ:fwvbia&lmgcﬁﬂw_@'

Ragusa.

37/ 1.2 Il perimetro del Centro storico gi Ragusa comprende Ragusa Ibla, Ragusa Superiore,
Cappuccini.

37/ 1.3 Esso si intende comprensivo anche della zona depominata "Tessuto urbano saturo
i al ico”, della ina_edilizia a nord df jore
nella vallate San e a sud gli edifici ai margini della vallata Santa

s0 a istico del Fi inic e della
densamente edjifi inata ‘centro cittd” a sud-ovest del centro storico
Ragusa Superiore allinterno della vallata Samta Domenica, 1
37/ 1.4 M‘W&Immmimmmgk@mg
37/ 1.5 Ai fini dell'individuazione delle zone di recupero di cui alfart. 27 delk legge 457/78
ed alfart. 17 della L.R. 86/81 e successive modificazioni ed integrazioni, la-fermaziene

roi-Piani-cli-R f-evi-alfart-28-deHa 467478 % Jo perimetrazione & estesa

alintera zona "A* 3

' Vedi punto 1 del parere n. 12 del decreto di approvazione che recita testuaimente:

Parere n. 12: Punto 1 "ZONA A Il perimetro delia zona A si intende comprensivo, oltre che dei tre centri storici di Ragusa
Ibla, di Ragusa Superiore e dei Cappuccini, allinterno dei quali insistono edifici can caratteristiche storico-tipologiche costruite
prima del 1940, anche della zona B denominata "Tessuto urbano sature interno al centro storico”, nonché degli ambiti non definiti
negli Elaborati € adeguati ai punto 3 della delibera €/A n°28 del 29.05, 2003, precisamente:

la cortina edilizia a nord di Ragusa Superiore nella vallata San Leonardo e, & sud, gli ediflci ai margini della vallata Santa
Domenica, sottoposte a vincolo poesistico del Fiume Irminio;

ka zona densamente edificata denominata “centro cittd” a sud-ovest del centro storico Ragusa Supericre ali'interno della vallata
Santa Domenica.”

Questa norma nella stesura originaria si contraddice con quante asserito al comma 2 in quante o lattuazione avviene attraverso
piani di recupero o attraverso il Piano Particolareggiato.

3 art. 27 Legge 457/78

Comma T comuni individuano, nell’ambito degli strumenti urbanistici gererali, le zone ove, per le condizioni di degrado, si rende
1 opportuno il recupero del patrimonio edilizio ed urbanistico esistente mediante interventi rivolti alka conservazione, of
risanamento, ella ricostruzione e aila migliore utilizzazione del patrimonio stesso. Dete zone pos
singoli immobili, complessi edilizi, isolati ed aree, nonché edifici da destinare ad attrezzature. 1?‘0 %wx"mo GE
Comma  Le zone sono individuate in sede di formazione dello strumento urbanistico generale ovvero, per / c‘b!ﬁ.uk #%ﬁ&#ﬁ» o
2 di entrata in vigore delia presente legge, ne sono dotati, con deliberazione del consiglio comunale sottoposta al
controllo di cui ali’art. 59 delia legge 10 febbraio 1953, n. 62.

UT. 1 /MR
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37/ 2 R.G :
37/ 21 Il P.RG. si attua attraverso il Piano Particolareggiato Esecutivo di recuperoc dei “Centri

storici” MWMMM—«%

mmmmwm Ie ugevolaz:om specufuche

previste dalla L.R. 61/81 (norme per il risanamento ed il recupero edilizio del centro
storico di Ibla e di alcuni quartieri di Ragusa). 4

37/ 22 Tutte le norme di attuazione del P.P.E. di recupero dei centri storici si intendono quindi
integralmente recepite dal PRG..

37/ 3 NORME GENERALT:

37/ 51 In caso di decadenza della validita del PP.E. di recupero dei centri storici, il nuovo
Piano particolareggiato esecutivo dovrd rispettare le sequenti prescrizioni:
1. non potronno essere superati i valori di It e Ut esistenti alla data di edozione di
questo P.R.6. e documentati nelle tavole di analisi a questo accluse;
2. le distanze minime tra i fabbricati non potranno essere inferiori a quelle
intercorrenti tra i volumi edificati preesistenti, computati senza tener conto di
costruzioni aggiuntive di epoca recente (superfetazioni):
3. I'altezza massima dei fabbricati non potrd essere superiore a quella degli edifici

Comma  Nell'ambito delle zone, con la deliberazione di cui ol precedente camma o successivamente con le stesse modalitd di

3 approvazione, possono essere individuati gli immobili, i complessi edilizi, gli isolati e le aree per i quali il rilascio della
concessione & subordinato alle formazione dei piani di recupero di cui al successivo art. 28,
Legge 457/78 L.R. 86/81
Comma | Comma 4 Perle-aree-c-gliimmobilinon-asseggetteti | I commi 4 e 5 dellart. 27 delks legge 457/78 sono stati
4 e MDD AR E- SO MUNGUE-NOR-SOMBRESI-in sostituiti dat comma 3 della Legge Regionale 86/81, che recita
questo—gi-ettuans-gli-inremventi-ediliz-ehe-non-siano testualmente: “Nell'ambito della Regione siciliana il quarto e
n-contraste-sondeprevigioni-degl-stromenti quinto comma dell'art, 27 dells tegae 5 agostoe 1978, n. 457
urbanistie-generali sono sostituiti dai sequenti:
Per o ali immobili non ttati al piano di rec o
Comma | Comma 5 Quelere-tah-strumenti-suberdinine-ii o non individuati, ai sensi del presente articolo, si attuano gli
5 riaseio-dele-concessions-aa-formarione-del-piane interventi edilizi che non siano in contrasto con gli strumenti
partiselareggiato done-consentiti-inassensa-di urbanistici generali, nonché quelli stabiliti dall'art, 20, lettere
questo-gh-imterventi-di-mantensionc-ondinariae a}. b}, ¢), e d) della legge regionale 27 dicembre 1978, n. 71,
Ftracrdinaria-nenchi-di-resteuro-c-d: anche se detti strumenti urbanistici subordinane il rilascio
ristruttararione-edilizia-che-riguardine della concessione edilizia alla formazione di piani atruativi o
esclusivamente-opene-interne-e-singsle-unitd comunque a convenzieni con il comune, ove previste da leagi in
) e . i i N vioore "
R A el vigore.

L'art. 28 recite testuaimente:

Art. 28. (Piani di recupero del patrimonio edilizio esistente).

I piani di recupero prevedono la disciplina per il recupero degli immobili, dei complessi edilizi, degli isolati e delle aree di cui al
terzo comma del precedente art. 27, anche attraverso interventi di ristrutturazione urbanistica, individuando le unitd minime di
intervento.

I piani di recupero sono approvati con la deliberazione del consiglio comunale con la quale vengono decise le opposizioni presentate
al piano, ed hanno efficacia dal momento in cui questa abbia riportata il visto di legittimitd di cui al'art. 59 della legge 10 febbraio
1953, n. 62.

Ove la deliberazione del consiglio comunale di cui al comma precedente non sia assunta, per ciascun piano di recupero, entro tre
anni dalla individuazione cui al terzo comma del precedente art. 27, ovvero non sia divenuta esecutiva entro il termine di un anno
dalia predetta scadenza, |'individuazione stessa decade ad ogni effetto.

In tal caso, sono consentiti gli interventi edilizi previsti dal quarto e quinto comma del precedente art. 27, (vedi nota successiva)
. Omissis,,

It SEGRETARIO GF
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preesistenti, computata senza tener conto di eventuali superfetazioni;

4. non potranno essere variate le altezze utili nette interne degli edifici di rilevante
valore architettonico e/o storico testimoniale;

5. le modalitd di intervento dovranno rispettare le definizioni conterute in queste
N.T.A. (Artt. 10, 11b, 12, 13, 14, 15,16);

6. le categorie di intervento dovranno essere rapportate ad adeguate indagini
tipologiche del tessuto urbano secondo |'individuazione di specifiche unitd edilizie;

7. le destinazioni d’uso proposte dovronno essere congruenti con }'indagine tipologica
effettuata; dovranno comunque essere escluse attivitd commerciali e produttive no-
cive, inquinonti o rumorose, nonché destinazioni d'use che, per il tipo di attivitd svolta,
per i movimenti di traffico indotto o per aliri motivi possano danneggiare |’ equilibrio

urbanistico.
3/ 4 NORME TRANSITORIE:
37/ 41 Fino all’avvenutc approvazione del P.P.E. di recupero dei centri storici e comunque in

assenza di velidita dello strumento attuativo, sono consentite nella Zona A solo
interventi di manutenzione ordinaria (Art. 10 di queste N T.A.) e quelli eseguibili
d'urgenza per evitare danni immediati a seguito di pericolo accertato dal Tecnico
comunale o asseverato da Tecnico abilitato con idonea documentazione, ponché ancora
quelli previsti dallart. 20 lettere b). c) e d) della L.R. 71/78, in conformitd a
quanto previsto dallart. 27 della legge 457/78 commi 4 ¢ 5 cosi come recepiti

dalla Regione Siciliana con la legge Mgle MJI art. 18 @ tta solva

lacguisizione dei

37/ 42 er gli immobili e le aree ricadenti nellambito di competenza della legge Regionale
Mmkq:“mmlg_m) prevalgone le norme dettare
dalla_stessa leqge ove in contrasto con le presenti.

37/ 43 L'accorpamento pud avvenire tra unitd di edifici modulari ed elencali contigui, anche
mediante livellamento dei solai a condizione che vengano conservati gli elementi
architettonici originari in pietra delle facciate (stipiti, cornicioni, paraste, lesene,
mensole, etc) che possono essere solo sostituiti nelle parti eventualmente ammalorate
con matericle di egual natura dell'esistente.

37/ 44 Eventuali nuove aperture dovranno essere realizzate con gli stessi elementi
architettonici e compositivi di quelle esistenti.

ART. 38 -CONTESTI STORICI E/O STORICIZZABILI: A2 (VILLE, FATTORIE, MASSERIE):

A3 (CASE RURALT)

38/ 1 DEFINIZIONE E GENERALITA’

38/ 11 In questa categoria, generalmente individuabile come “A", sono compresi gli edifici ed i
manufatti di antica costruzione, ed anche alcuni edifici pit recenti che rivestono un valore
architettonico e/o tipologico comparabile con gli edifici prodotti nel passato.

38/ 12 Sulla base di indagine tipologica sono stati individuati edifici classificati
A2 (ville, masserie, fattorie) e
A3 Case rurali

§ La norma originaria che impedisce addirittura le manutenzioni stroaordinarie e i restauri si pone in contrasto con lart, 27 della
legge 457/78 commi 4 e 5 cost come recepiti dalla Regione Siciliana con la legge regionale 86/81 art. 18,
Si ritiene che la legge non possa essere superata con una norma regokmentare per cui si eggiunge la parte sottolineata, ove per
le aree ricadenti entro le competenze delka L.R. 61/81 si rimanda alla legge mentre per le altre, compresa Marina di Ragusa s
applica la norma della legge B6/81 prevedendo il parere degli organi di tutela (Sovrintendenza).
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38/ 2 INTERVENTI AMMESSI

2.1 6li interventi di recupero del patrimonio edilizic storico possono sempre essere consentiti
anche in deroga alle norme igienico-sanitarie relative alle dimensioni minime degli ambienti,
alle altezze di interpianc ed ai rapporti aeroilluminanti. Cid in quanto & prevalente |'esigenza
di conservazione dei caratteri e degli usi originari degli edifici.

2.2 Non & tuttavia consentita |'utilizzazione di sottotetti e di piani cantinati, in deroga alle pre-
dette Norme, per reslizzare nuove unitd immobiliari storicamente inesistenti da adibire ad
usi abitativi, o che comportino la permanenza anche solo diurna di persone.

38/ 3 MODALITA' D'ATTUAZIONE
6li interventi ammessi si attuano mediante singolo titolo abilitetivo.
38/ 4 DESTINAZIONI D'USO

4.1 Tutti gli edifici storici, nell’ambito di una politica di riuso, possono essere adibiti anche ad
usi pubblici, o di pubblico interesse, purché cié avenga compatibilmente con la tipologia di
appartenenza e con gli interventi edilizi consentiti dalle presenti N.T.A.

42 Le aree libere di pertinenze degli edifici di categoria A" sono inedificabili e soggette alla
medesima normativa di conservazione degli edifici stessi.

38/ 5 NORME GENERALI

5.1 6li interventi di recupero degli edifici storici dovranno essere tesi anche al miglioramento
della sicurezza in funzione di prevenzione antisismica, tenendo perd conto in primo luogo
della esigenza di conservazione formale e strutturale degli edifici stessi e riferendosi
quindi alle tecniche individuate gid nella tradizione

5.2 In particolare & fatto obbligo che tutti gli interventi progettuali sugli edifici siano estesi
anche alle relative aree di pertinenza.

ART. (38-1) 38.8IS EDIFICI A2 - VILLE, MASSERIE, FATTORIE.

388IS/ 1 DEFINIZIONE E 6ENERALITA'

38BIS/ 11 Sono inserite in questo raggruppamento le seguenti tipologie di edifici: Ville, masserie,
fattorie.

38BIS/ 12 I giardini, gli orti e gli altri spazi liberi di pertinenza sono inscindibili dall’ edificio e sono
soggetti alle stesse norme di intervento

38BIS/ 13 Essi sono individuabili in base a ricognizione catastale, mediante confronto tra il cosid-
detto catasto di primo impionto ed i catasti successivi.

3881S/ 2  INTERVENTI AMMESSI

38BIS/ 21 Per questi edifici sono ammessi esclusivamente i seguenti tipi di intervento edilizio di-
retto, per come gid definiti negli articoli precedenti delle presenti Norme Tecniche di

Attuazione:

. manutenzione ordinaria e straordinaria,

. restauro e ripristino tipologico,

. ristrutturazione limitata clle sole parti alterate

38BIS/ 22 E' consentito il frazionamento delle unitd immobiliari di grande dimensione in pid unitd
immobiliari, sempre nell’ambito della stessa unitd edilizia, soltanto se compatibile con il
mantenimento dei caratteri distributivi originari (posizione dei collegamenti verticali e
orizzontali). Lo stesso vale per eventuali accorpamenti.

388IS/ 23 L'intervento di ristrutturazione & consentito limitatamente alle parti alterate degli
edifici, ciod a quelle parti che non conservano pil, a seguito di trasformazioni subite nel
tempo, le caratteristiche tipologiche, formali e costruttive originarie.

38EIS/ 3 MODALITA' D'ATTUAZIONE

38B1s/ 6li interventi ammessi si attuano mediente singolo titolo abilitative. “-' SEGRETARIG

. Hened,




ITOLO 11X
CAPITOLO 6 -CONYESTI STORICT (ARTT. 37, 38, 38BIS, 38TER) CAP.6° -PAG. VI-5/5

S8IS/ 4  DESTINAZIONI D'USO:

38BIS/ 41 La destinazione d'uso di ciascun edificio dovrd essere prevalentemente residenziale.

38BIS/ 4.2 Sono ammessi anche usi pubblici di natura compatibile con le tipologie degli edifici, non-
ché uffici per attivitd professionali, di rappresentanza o terziarie in genere,
limitatamente al primo piano o anche al pianc terra.

383IS/ 4.3 Inporticolare sono ammessi, purché compatibili con le caratteristiche tipologiche,
attivitd ricettive ogrituristiche e le relative attrezzature (sportive, tempo libero, ecc.)
¢, generalmente, tutti gli usi integrativi dell'attivitd agricola atti od incrementare la
produttivitd economica delle singole aziende.

BUS/ 5 NORME GENERALT

38BIS/ Vedi art. 38

ART. (88-2) J6TER -EDIFICT A3

STE | DEFINIZIONE E GENERALITA'

38TER/ | 1.1 | Comprendono le case rurali.

38TER/ | 1.2 | I giardini, gli orti e gli altri spazi liberi, nonché gli annessi rustici di pertinenza sono
individuati catastalmente, e sono soggetti alle stesse norme di intervento degli
edifici dai quali sono inscindibili.

S8TER/ | 2 | INTERVENTI AMMESST E INTERVENTI VIETATI

3BTER/ | 2.1 | Per questi edifici sono ammessi esclusivamente i seguenti tipi di intervento edilizio
diretto, per come gid definiti negli articoli precedenti delie presenti Norme Tecniche
di Attuazione:

Manutenzione ordinaria e straordinaria, restauro e risanamento conservativo,
ristrutiurazione che non comporti la_demolizione e la ricostruzione ®

38TER/ | 22 | Sono vietati tutti gli interventi per la realizzazione di nuovi annessi ogricoli entro un
raggio di 50 metri dagli edifici A3.

SSTER/ | 3 | MODALITA' D'ATTUAZIONE

3BTER/ &li interventi ammessi si attuano mediante singolo titolo abilitativo.

SSTER/ | 4 | DESTINAZIONI D'USO:

3BTER/ | 41 | Residenzicle.

38TER/ | 4.2 | In particolare sono ammessi, purché compatibili con le caratteristiche tipologiche,

» attivitd ricettive agrituristiche e ie reiative attrezzature (sportive, tempo libero,
ecc.) e, generalmente, '

* tutti gli usi integrativi dell'attivitd agricola, atti ad incrementare la produttivite
economica delle singole aziende.

MTER/ | 5 | NORME GENERALT

38TER/ Vedi art. 38

anm9hﬂmc)ddmummdmm:

punta 9 iettera ¢) del perere n. 12
“Art. 38.2 (fer)— Edifici A.3: in conformitd al voto CRU n. 468/2005 sono da eschadersi gh interventi di ristrutturazione che
comportano demolizione ¢ ricostruzione”
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TNDICE DEL CAPITOLO

ART.39 EDIFICI E CONTESTI EDIFICATI RESIDENZIALT MODERNT (ZONE B ¢ C)
ART. 39815 ZONE SATURE (ZONE W) (Be C)
ART. 39.TER  ZONE DI COMPLETAMENTO (ZONEX) (Be )

ART. 40 CASE SPARSE (ZONC ¥)

ART, 41 ZONA FRONTE PORTO DI MARINA (ZONA Z)

ART. 39 - EDIFICI € CONTESTI EDIFICATI RESIDENZIALI MODERNI (zone B ¢ €) !
- W9/ 1 DEFINIZIONI £ GENERALITA’

39/ 11  Inquesta categoria, sono compresi tutti gli edifici ed i manufatti di recente costruzione
a carattere prevalentemente residenziale, nonché /e aree comprese i ambiti definiti
daf suddetti edifici e/o mamfam

39/ 12  MNela-sesle12.000 Negli elaborati grafici gli edifici e contesti edificati 8i-{Zona-8)

sono distinti in:

1. zone SATURE, codificate con la lettera W (ex 8 e C)
2. Zone di completamentv, codificate con /a leftera X (ex B e C)
3. case sparse codificate con /la letterg ¥
4. zone di ristrutturazione, codificate con la lettera Z (ex € di Marina)
39/ 13 X i i le si_disti da_guelle di
fa_scritta esplicita W sulle campiture o per ja presenra degli edifici esistent;.
39/ 2 R AMMESSIT ATT
39/ Vedi norme delle singole sottozone
39/ 3 MODALITA' DATTUAZIONE

39/ Vedi norme delle singole sottozone
39/ ) L

- Y
5 - a . .

1 Porere 12 ponio 4
Vengono straiciate ie sequenti previsioni che, per come indicato al purto 2) del voto CRU n, 468/2005, andranno classificate ¢
normate in conformitd alie prescrizioni di cui alfart. 2 del D.I. n. 1444/1968:

a) Zona B3 di Ristrutturazione urbana edikzia di Marina di Raguta ¢ B satura di Punta Brocoetto: feventuale riproposizione: di
dette Z.T.0. & subordinata olla verificn, sia dei parametri edificatori di cui off art. 2 del DL n. 144471968, sia defesistenza dei
titoli abilitativi edilizi riguardanti il patrimonic edilizio di tale ambito con riferimento particolare alfart. 15 della LR n. 78/76,
b) Pioni Porticoloreggiati di Recupero ex L.R. n. 37/85: unitamente alle aree di riquolificarione urbanistica e olle zone B di
completamento di cui sopra, vanne ristudiati secondo le finalitd deffart.9 defia LR n. 17/94 che sono rivolte alla definizione, in
sede di redazione dei auxvi strumenti urbanistici generali, deliasetto territoriale & ol riqualificenione defle zone abusivamernte
edificate in cosrenza con ke previsioni complessive.

€) Piani di Lottizzazione: senprecche regolarmente autorizzati, ferme restando le disposizioni deffart. 15 della LR, 78/76, per
quelli ricadenti a Marina di Rogusa.

d) Progremmi Costruttivi: andranno opportunamente classificati, secondo le zone territoriafi omogenee di cui art.2 del DU n.
1444/1968, anche con il corollario di sottozone, mmﬁmdmz)wvmmnmm. “GRETARIO
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39/ 4 AZIONT A
39/ Vedi norme delle singole sottozone

39/ 5 NORME DI CARATTERE GENERALE

39/ 51 Le aree libere di pertinenza degli edifici di-eategoriaB sono inedificabili, salvo che per
le modifiche di sagoma consentite ed i/ caso in cui il Jotto non abbia saturate la

Yenzialitd edificatoria la_zona °

39/ 52 U'individuazione per singoli edifici comporta infetti; nei casi di demolizione e ricostru-
zione, I'obbligo del mantenimento dell'area di sedime, mentre |'individuazione per aree
omogenee comporta invece ka possibilita di ricostruire |'edificio in posizione e con sagoma
anche totalmente diversa da quella preesistente.

39/ 53 Le superfici di queste aree di pertinenza possono essere sommate a quelle di sedime ai
fini del caleolo deila superficie fondiaria.

39/ 54  Nellambito delle zone di Marina di Rogusa e Punta Braccetto, ubicate eniro ml, 150
dalla_battigia del mare. le eventuali aree libere ricadenti nelle zone ¢ (WC e XC),

sono_inedificablli ai sensi delfart. 15 dells [.R_n_78/76 mentre per eventuoli interventi o

g M N 7 a_ur N (O

L
»

i i df
.
p_antecedente allemtrata |

.
DErY 4
L . h

LALSLI L 2t

3 6 INDICT £ PARAMETRI
39/ Vedi norme delle singole zone (art. 39bis, 39ter, 40 e 41)

ART. 398IS —B4— ZONE B SATURE WB E wc *

3981S/ 11 Sono cosl individuate neHa-seale1:2-000 le zone omogenee di edilizia prevalentemente
residenziale esistente, che ha saturato, in_futto o in parte, i lotti di pertinenza, o
che contiene residui di lotti liberi, nonché quelle oggetto di piani di lottizzazione
gid approvati. *

conseguentu del parere espresso sulie zone B sature (parere 12 punto 9/d),
Strakiato dal punto 4 del porere 12,

Punto 9.d) del parers n. 12

Art. 39.1%MA—MBMinmdbmmrMbnbﬁdemwﬁm

Mﬁwbmdmm%,ﬂMMkilme%“imm

dafart. 39.1 dalle NTA.

sm,mmhmwawm”dma&mm o rimviare ofla

fondliaria spervory a me/mg 5.00.*

5., ‘ . B SEGRETARIO G
parte sottolineata & conseguenin del decreto di approvazione (punto 9d) del parere n, 12, (9 ,

2
3
4
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39BIS/ 1.2 Queste zone, classificate in origine B sature, contengono aree destinate dal
previgente PRG in parte zone B ed in parte zone € e aree e/o fabbricali limitrofi Le

suddette aree 8, o € _sono caratterizzate da indici e parametri_edilizi diversi (es.
Densitd fondiaria da 0.25 a 5 me/mq. )

39BIS/ 13 Per queste motivo vengono classificate in coerenza con fa previgente destinazione,
anteponenda il codice W. percid vengono suddivise in:
Zone W8 (ex zone 8 e limitrofe)
Lone WC (ex Zone £ e limitrofe)
e relative sottozone.

I98IS/ 14  Negli elaborati grafici, questa zona e le relative softozone sono rappresentate con
apposite campiture e lindicazione del simbolo W sulle campiture.
8IS/ 2 R S5 ATT

39BIS/ 21 Nell'ambito di tali zone sono sempre consentiti i seguenti interventi, nel rispetto
degli indici e dei parameiri previsti per la zona:

* manutenzione, ordinaria e straordinaric, e

* ristrutturazione edilizia, per come definiti dalle presenti norme, nonché quelli d
s demolizione e ricostruzione degli edifici esistenti senza incremento del volume
preesistente,
poichi-i-lotti-sons-considerati-seturi—asoetianiv-/-sas-d/-domolizions-e
PHOOSITURIONE-1I00-SONS-OONISII IS -POVE-Sootrumioni-owlie-aree—libere-

s Ampli & /s
» Muova costruzione nelle aree libere ¢
B9IS/ 3a  ATTIVITA E DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
39BIS/  3al Le destinazioni duso ammesse sono le seguent:
s Residenziale
s Produttiva in genere purc ile con la reside, irezionale,
Artigianale, Turistica,_ecc,)
39BIS/ 3a2 attivitd sono:

O attivitd commerciali e pubblici esercizi in genere;
Q attivitd professionali, di rappresentanza, di credito, assicurazione e terziarie in
genere;
O attivitd artigianali non inquinanti;
0 attivitd religiose, culturali, scolastiche, sanitarie, sportive, a carattere privato;
O attivitd ricettive;
Q attivitd ricreative e di spettacolo;
QO autorimesse pubbliche o private.
QO Quelle ad esse assimilabili
398IS/ Sb  ATTIVITA E DESTINAZIONI D'USO VIETATE:
39BIS/ 3b.l Q attivitd zootecniche e macelli;
O attivitd industriali;
O  attivitd artigionali inquinanti;
O attivitd commerciali all'ingrosso e ipermercati.
Q /le od esse ilabili
39BIS/ 4 MODALITA DI ATTUAZIONE
39BIS/ 41 Il P.RG. si attua mediante interventi edilizi diretti.

9BIS/ B NORME DI CARATTERE 6ENERALE

L SEGRETARIO GF
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39BIS/ 51  Negli interventi di demolizione e ricostruzione & ammessa la modifica dei lotti di
pertinenza e dell’area di sedime, nonché della sagoma, delle superfici utili e
dell'altezza degli edifici.

39BIS/ 52  Ilvolume edificato fuori terra non potrd superare quello deli'edificio demolito, sa/va
lapplicazione dellindice di fabbricabilité fondiario previsto dalla zona.

I9BIS/ B3  Le costruzioni dovronno sorgere sul margine stradale in tutti i casi in cui almeno uno
degli edifici limitrofi lungo il medesimo allineamento sorga su detto margine.

398IS/ 5.4  Nel caso in cui gli edifici limitrofi sorgano in ritiro rispetto ol margine stradale, anche
il nuovo edificio dovrd ritirarsi, allineandosi con uno di essi.

39BIS/ 55 Ln costruzione in aderenza agli edifici limitrofi esistenti & sempre obbligatoria lungo i

principali allineamenti stradali.

39BIS/ 56  Le altexzre massime indicate pegli indici e parametri edificatori trovano un limite

fal i edifici limitrofi esistenti, in quanto i nuovi edifici entro i limiti
delle massime alterze consentite devono essere. per guanto pessibile uniformati a
allaltexza degli edifici confinanti,
E9BIS/ B, INDICI E PARAMETRI DELLE COSTRUZIONI: (PER DEMOLIZIONE E
e ‘ RICOSTRUZIONE, AMPLIAMENTO, SOPRELEVAZIONE E NUOVA
=6 COSTRUZIONE)

I98Ls/ 6.1 indici e [ paramelri sono quelli de/ previgente PRG e coincidone con quelli
riportati ol successivo art. 39ter per le Zone di completamento che si
riconducono alla stesse zone omogenee del previgente PRG._che negli eloborati
grafici sono rappresentate con /o medesima campitura. Inoltre in questa Zona
(W) si inserisce larea ex prescrizione esecutiva del Muline Curiale. oggetto di
asservazione € condizions nelle fase di approvazione de/ Fiano.

39BLS// | 6.a | INDICT E PARAMETRI AREE WB EX ZONE B E LIMITROFE (WB 1-2-3-4)

39bis// | 6al | codice di zona WEBI=Ex B2 e B3 | WB2-Ex 84 WB3=Ex Bb WBA=Ex B di

Marina

39bis// | 6.a2 | Lotto minimo mq. 300 my. 400 M. 600 Mq. 500

39bis// | 6a3 | Iff 5,00 mc/mq 4,00 mc/mq 2,50 mc/mq 2,50 mc/mq

39bis// | 643 | Hmax ml. 24 20,00 mi. 18.00 10,50 mi,

39bis// | 603 [ Re 0,50 0,40 0,30 0,33

39bis// | 603 | N dipiani In base In base In base In base

alfaltezza max allaltezza max alfaltezra max alfaltezza max

39bis// | €a3 | Distanza minima dalle Non fissata Non fissata ml. 7,50 ml. 3,50

strade

39big// | 603 | Distanza minima dai ML500 se nonin | MI.5,003e nonin | ML 500 senonin | ml. 5,00

confini aderenza aderenz aderenm

39bis// | 6a3 | Distanza minima tra ml. 10,00 tra ml. 10,00 tra ml. 10,00 tra 10 metri tra e

fabbricati pareti finestrate | poreti finestrate | pareti finestrate | pareti finestrate

398IS/ | 6.b | INDICI E PARAMETRI AREE WC1-2-3-4 (EX ZONE C E LIMITROFE DI

RAGUSA)

39big/ | 6.b1 | codice di zona WC1=Ex €1 WC2:Ex €2 WC3=Ex €3 WCA=Ex C4

39bis/ | 6b2 | Lotto minimo Mq. 800 Mq. 800 Mq. 1000 Mq. 1200

39bis/ | 6.b3 | Iff 5,00 mc/mq 2,50 mc/mq 1,50 me/mq 0,75 mc/mq

39big/ | 6b4 | Hmax 24,00 m. 18,00 mi. 11,00 . 8,00 ml.

UTT_ _4/1¢%
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3%bis/ 605 Re. 0,25 0,20 0,20 0,15
3Sbis/ 6b6 | M dipiani In base alfahezza | In base alfoltezza | 3 2
X max
39bis/ 6.b7 Distanza minima dalle -Ml. 5,00 per -Ml. 5,00 per ml. 10,00 ml. 10,00
strade strade sino a 7 ml, | strade sino a 7 mi,
-Ml. 7,50 per -Ml. 7,50 per
strade gino a 7-15 | strode gino a 7-15
mi mi
~M!. 10,00 per -Ml. 10,00 per
strade cltre 15 strade oHre 15
ml. ml.
39bis/ | &b8 | Distanza minima dai Uguale a metd Uguale a metd Non inferiore a Non inferiore o
confini dell'altezm dell'attezze ml. 7,50 mi, 7,50
massima se non in | massima se non in
aderenza aderen_zwg
30bis/ | 69 | Distanza minima tra 10 metri tra le 10 metri tra le 10 metri tra le 10 metri tra le
fabbricati pareti finestrate | pareti finestrate | poreti finestrate | pareti finestrate
I9BIS/ | 6.¢ INDICI E PARAMETRI AREE EX ZONE €5-6-7 E LIMITROFE (EX ZONE C DI
MARINA DI RAGUSA)
39bis/ 6.cl codice di zona WCS=Ex C1 MR WC6=Ex C2 MR WC7=Ex C3 MR
39bis/ | 6.2 Lotto minimo Mq. 800 Mq. 1200 Mq. 2000
39bis/ 6.c3 Iff 15 mc/mq 0,75 me/mq 0,25 me/mq
3%9bis/ 6.c4 Hmax 8,00 mi. 8,00 ml. 5,00 mi.
3%9bis/ | 6.5 Re 0.25 0,15 0,10
39bis/ | 66 N. di piani 2 2 1
39bis/ 6.c7 Distanzo minima dalle siTade -Ml. 5,00 per strade -M). 5,00 per sirade ml. 10,00
sinoa 7 ml ginoa 7 ml.
~M|. 7,50 per strade -Ml. 7,50 per strade
sinoa 7-15mi, sinoa 7-15 ml,
-MI. 10,00 per strade | -MI. 10,00 per strode
oltre 15 mi, ohre 15 ml.
39bis/ | 6B Distanza minima dai confini uguale oll’'altezza | ml, 6,00 ml. 16,00
roassima
39bis/ | 6.9 Distanza minima tra 12 metri tra le pareti | 12 metri tra le pareti | M 20,00
fabbricati finestrate finestrate
398IS/| 6.d | INDICI £ PARAMETRI AREA EX MULING (ZONA WB1/x) 7
398Is/ | 64! Indice di F. fondiaria 5 mec./mg.
39815/ | 642 Spazi urbanizzativi 9 mgq. per ogni 100 me. di volume fuori terra
398Is/ | £43 Prani fuori terra n_3

7 Osservazione n. 178, parere n. 1: “...In considerazione che I'area ricade interamente nell'ambito della zona B1 satura,
nel caso di dismissione dell'attivitd produttiva esistente, si ritiene di accoglicre parzialmente I'osservazione nei termini
seguenti: é consentita |'attivith edilizia residenziale-commerciale (esercizi di vicinato), fatta salva I'area di sedime del
mulino storico, con indice massimo fondiario di mec./mq. 5,00, riferito all'area come precodentemente indicata, numero
massimo di piani 3 (oltre seminterrato o interrato), altezza massima fuori terra pari a mk. 10,50. In coerenza con
mmmlmmnmmddpmmgommwmﬁaemwmdmmmmw
sitrezzature ¢ servizi pubblici in misura di 9 mq. per ogni 100 mc. di volumetria fuori terra con destinazione
residenziale-commerciale, ex art. 4, punto 2, del decreto interministeriale n. 1444/68, in modo da garantire gli standards
urbanistici. Rimane 1'obbligo del reperimento delle aree per parcheggi pertinenziali, ex art. 2 della legge n. 122/89. In
considerazione, infine, che il mulino esistente & stato ritenuto edificio storico, i progettt degli interventi edilizi andranno
sottoposati al parere della Soprintendenza.

Il SEGRETARIO G
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I9BIsS/ | 64 Altexrra massima 10 50 ml.

39BIs/ | 642 £’ fatta salva [area di sedime del mulino storico e i progetti di questa zona
dovranno essere soltoposti al parere della Sovrintendenza.

398IS/ | 646 Sono_fatte salve le norme di carattere generale del presente articolo. (comma
5)

I9BLS/ | 6. | INDICT E PARAMETRI DELLE LOTTIZZAZIONI RESIDENZIALI APPROVATE
e )

JOBIS/ | el | Le suddette aree sono state codificate sulla base deali indici e paramefri con cui
sono state approvate [e rispettive lottizzazions.

IBIS/ | 6e.2 | Per le suddette aree valgono,_in ogni caso, le condizions indicate nei prowwedimenti di
approvazione o nhelle convenzioni stipulate.

J9BIS/ | be.3 | Gl spazi urbanizzativi ceduti sono di nortna qid visualizzati negli elaborati grafici

398Is/ | 6e4 | Nel caso di discordanza tra quanto indicato negli_elaborati e guante previsto nei
provvedimenti di approvazione prevalgone guesti ultimi

FOBLS/ | 6.f | INDICT £ PARAMETRI DELLE LOTTIZZAZIONI DI EDILIZTA RESIDENZTIALE
” | PUBBLICA (PROGRAMMI COSTRUTTIVI) APPROVATE (Wc/a ~-b ~« ~d)

IPBLS/ Per _alcuni _piani di_edilizia_residenziale pubblica, realizzati in attuvazione di
programmi_costruttivi_furono applicati, a suo tempo, indici e parametri non
esattamente coincidenti con quelli definiti dal PRG all'epoca vigente, per cui sono
definite_ulteriori sottozone indicate negli elaborati di cui si riporta lindice
fondiario utilizzare ed applicabile in caso di interventi di trasformazione, fermo

restando ii rispetto di tutte le altre prescrizioni, indici e parametri de/
programma _cosiruttive approvatoe.

39815/ COICE  DELA | We/a wcesb wc/e wc/d
ZONA
39815/ Hr 2.7 me/mgq 1.5 mc/mg 1,00 me/mg 0.83 mc./mg

Art. 39.ter ZONE DI COMPLETAMENTO ® ZONE X

8 punto 2 del parere 12 allegato ol decreto:

La classificazione di xona B é da disattendere in quantc dette aree non risultanc interessate da edificarione e
quindi non rispondenti ai requisiti dimensionali dellart. 2 del D.1 n. 1444/1958. S/ prescrive che le stesse siano da
classificare zone C, ka cui attuazione, ai finl di un corretto asselfto urbanistico dellambito oggetto dintervento,
dovrd avvenire a mezzro di singoka concessione o di piano di Lottizzazione convenrionata, ove necessario, con i
parametri edilizi e gli indici urbanistici dei Prani attuativi limitrofi ferme restando, per le aree localizzate in
bocalitd di Marina, le prescrizioni delfart. 15 della L.R. n. 78/76. Le xone B di completamento limitrofe ai PPR, ex
LR. 37/85, attraversato dalla via Spagna e prospiciente via A. More (Tav. 1 in scala 1:2.000 Elaborati ‘O adeguati
af punte 3 della delibera C/4 n°28 del 29.05.2003), in quanto coincidents con aree di rigualificazione urbanistica

WIT_A/t1 WGRETARIO
(Doit. Benedoyio B a)




TITOLO 11T
CAPITOLO 7 - CONTESTI RESIDENZALT MODERNY (saturi, di compictamento, sporsi & di ristrutturazione) (ART. 39,

39QIS, 39TER, 40, 41) CAP. T*-PAG. VII-T/11
39TER 1 DEFINIZIONI E GENERALITA'
3Gter Sono cosi individuati elie-gseale—12-000 i lotti non edificati (o non soggetti a piani

tivi_approvati) %all'interno di contesti di edilizia prevalentemente residenziale
es:s'ren'rc per i quali si prevede la possibilitd di realizzare nuove costruzioni a
saturazione dell'area,

39ter Si tratta di aree inquadrabili come zone B o C, secondo il D.M. 2/4/68 comprendent,
zone B e zone C del previgente PRG ¢ aree limitrofe.

39ter A fini della codifica della Zona si usa la lettera X seguita dalla lettera 8 ¢ C._in
relazione alla prevalente destinazione del previgente PRG, con perfetta analogia
alla_codifica adottata per Je zone sature (zone W) :

XBl = ex B2 e B3
XB2 =ex B4,

XB3 zex

XBS =ex B dj Marina,

oopo

XCl ex C1
XC2 ex £2

XC3 ex €3,
X4 ex c4

XCT ex C1 di Marina,

XC6 ex €2 di Marina,

XC7 ex €3 di Marina,

39ter Si precisa che jo lintera codifica é riportata solo per completerza di descrizione,
seppure le zone di completamento contengono solo a. delle
elencare.

3Gter 2 INTERVENTT AMMESSI:

39%ter Nuove costruzioni, // esi: oni,
ristrutturazioni) ampliamenti e soprelevazioni

39TER 3a  ATTIVITA E DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:

3%ter 3_al come in 2B zOne sature.
Le destinazioni d'uso ammesse sono /e sequenty:

(SN O OV I N S

s Resi fale
* Produttiva in genere purché compatibile con la_residenza. (Direzionale,

Artigianale, Turistica, ecc.)
3%ter 3_a2 Le attivitd ammesse sopo:

Q attivitd commerciali e pubblici esercizi in genere:

0  attivitd professionali, di rappresentanza, di credito, assicurazione e terziorie in

genere;

0O attivitd artigianali non inquinanti;

0 attivitd religiose, cutturali, scolastiche, sanitorie, sportive, a carattere privato;
0O attivitd ricettive;
]
=]
a

attivitd ricreative e di spettacolo;
autorimesse pubbliche o private.
Quelle ad esse assimilabili

SO9TER 3b A A 'USO ATE:

a&il‘mm sono stralciate casi come i "Prani di Recupero” sotto riportati, * {Dou. 4
% In effetti, in sequito afle condirioni di approvazione queste zone sono rimaste in aumerc esiguo,

UTT.7/1¢




I9BIS, I9TER, 40, 41) CAP.7*-PAG. VII-B/1%
39ter (come in "B= zone zature.)
0 attivitd zootecniche e macelli;
Q attivitd industriali;
O attivitd artigianali inquinanti;
Q attivita commerciali all'ingrosso e ipermercati.
Q

Cxeelle od esse assimitabili

39TER 4  MODALITA DI INTERVENTO

3%ter Il PRG. si attua mediante interventi edilizi diretti o piani di lottizzazione ove
necessario. 10

39ter 5 NORME GENERALT

39ter Vedi art, 39 e zone sature (rone W)

I9TER 6

3%ter

39ter
6li interventi d-l—nuovu-edmeam Sono soggetti eﬂe—saguenh—prm agli
stessi indici e parametri_delle corvispondenti zone sature (zone W}

lotto-minime-di-intarvante-600-me:

fmita-minime-di-framionamentei-3-lotti-de-600-my-:

-0 33-mypdteg-

Hmaso LEQ-satte-a-singuarte-metei-;

Ren026-me'rme:

owiure®

bal e sebe-agh-uffioi-di-evidenpiore lo-suddot —_— t-sleboreh-grafii

ART. 40 82 CASE SPARSE [(ZONE V)
4/ 1 DEFINIZIONI £ GENERALITA’

40/ Sono edifici residenziali moderni a prewlente destinazione residenziale sparse nel
territorio, isolate rispetto ai comtesti urbani.
2 2 INTERVENTI AMMESSI:

40/ Oitre agli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, sono consentiti gli interventi
di ristrutturazione edilizia e di ripristino (Artt. 15 e 14),

4/ 34 4 A ‘

40/ quelle esistenti e come in 2B zone sature.

40/ 38 ATTIVITA £ DESTINAZIONT D'USO VIETATE:

40/ come in 281" zone sature.

40/ 4  MODALITA DI INTERVENTO,

40/ I| PR.G. si attua mediante interventi edilizi diretti.

2/ 2  NORME GENERALT

10 Pmto Z parere 12 .....lo cui attuazione, ai finl di un corretto assetto urbanistico dellambito oggetto dintervento,

davnﬁ avvenire a mexrro di singola concessione o di piano di Lottizrarione convenzionata, ove necessarvio, .
1 Abrogato in seguito al decreto I “G"TA'“O
12 Sono gli indici e | parametri del PRG previgente. {sz, Deneweus.

vTT_QA/11



TITOLO DL
CAPITOLO 7 - CONTESTI RESIDENZALT MODERNI (saturi, di completamento, sparsi e di ristrutturarione) (ART. 39,

39BIS, I9TER, 40, 41) CAP.7*-PAG. VII-9/11

40/ Le aree verdi di pertinenza dovranno essere quantitativamente e qualitativamente mante-
nute.

2y ¢  INDICI £ PARAMETRI

40/ Quelli esistenti.

40/ Nel caso di demolizione e ricostruzione non potranno essere modificati gli indici di densita

fondiaria e il rapporto di copertura degli edifici esistenti, mentre ['altezza del nuovo edi-
ficio non potrd superare quella dell' edificio preesistente nel rispetto comunque delle norme
ontisismiche. ‘

40/ Per i piani interrati, gli allineamenti, i distacchi e le aree a parcheggio valgono le norme
indicate per le Zone 8- sature.

ART. 41 -ZONA FRONTE PORTO DI MARINA *? (Zona Z)

41/ 1 DEFINIZIONI £ GENERALITA’

41/ 11 £ una rona del tessuto edifizio residenziale di Marina di Ragusa collocara di fronte af
costruendo Porto di Marina di Ragusa.

41/ 12 Questa zona viene cedificata con la lettera Z sequita dalla lettere € (ZC) in guanto nel
previgente PRG era chassificata zona €2,

41/ 2 INTERVENTI AMMESST

41/ Quelli che saranno definiti con il piano di ristrutturazione urbana di cui al successivo punto
4

41/ Nelle more dellapprovazione dello strumente attuativo,_sono consentiti tutti gl interventi
previsti per ka zona in base al previgente PRG, i cuf indici e parameltri vengono riportati al
successivo punto 8,

41/ Nelle costruzioni legittimamente esistenti sono ammessi gli interventi dj cui allart. 20
della L.R._71/78 lettere a) b). c) d) nonché ampliomenti e soprelevazions pel rispetto
degli indici di zona.

4 I PED T ANALIONL D UDC AMME DD, PEo T ANALLC

41/ Tutte quelle che saranne individuate con lo strumento attuativo,

41/ Nelle more dellapprovazione dello strumento attuative, sono consentite futte le
destinazioni consentite per le zone sature.

41 4 A D ‘

41/ 41 [attvazione dovrd avvenire mediante piane urbanistico particokreggiate di ristrutturazione

urbana previa verifica sia dei parametri edificatori di cui all’ art. 2 def ./ n. 1444/1968,
sia dellesistenza_dei titoli abilitativi edilizi riquardanti il patrimonio edilizio di tale ambito
con riferimento particolare aflart. 15 della [ R n. 78/76. al fine di redigere un piano che
integri le funzioni dellarea con quelle del Porto Turistico.

41/ 42 Nelle more_dellapprovazione del piano particolareggiato di attuazione, i/ PRG si attua

13 Il parere n. 12 parte integrante del decreto di approvazione del PRG, si occupa dell'erticolo in oggetto al punto 4) lettera a)

che recita come segue:

‘punto 4) Vengono stralciate le sequenti previsioni che, per come indicato aof punto 2) del voto (R n, 468/2005, andranno
classificate e normate in conformitd afle prescrizioni di cur alfart. 2 del D.I. n. 1444/1968:

a) Zona 83 di Ristrutturazione urbamna edilizia di Marina di Ragusa e B satura df Punta Braccetto.

leventuale riproposizione di dette Z 1.0 & subordinata alla verifica, sia der parametrs edificatori oi curi all’ art. 2 del D/ n.
1444/1968, sia dellesistenza dei Yitol abilitativi edilizi riguardanti il patrimonio edilizic di tale ambite con riferimento
particolare allart. Ib della LR n 78/76."

Per questa zona occorre comunque definire le regole provvisorie nelle more della verifica di cui al suddetto punto 4 lettera a del
Parere n. 12 allegato al decreto di approvazione. Alle scopo si ritiene che, essendo state ron approvate le nuove regole proposte
con il PRG adottate, ritornine a valere le norme e ka zonizzazione del previgente PRG. 1 ,
Per quanto sopra lart. 41 & state riscritto, {l SEGRETARIO R/

uUTT_ O/t 1
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CAPITOLO 7 - CONTESTI RESIDENZALL MODERNL (saturi, di complatamento, sporsi ¢ di ristrutturazione) (ART. 39,
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mediate singola concessione o piane di lottizzazione ove necessario.

41 5 NORME GENERALL

41/ 51 [Learee poste a distanza inferiore a ml 150 dalla battigia del mare, soggiacciono alle norme
dellart. 15 delia LR n. 78/76, mentire quelle poste olire ka distanza di ml_150. a quelle del
previgente PRG, riporiate al successive punto 6.

41/ 52 Al fini della individuazione della battigia del mare ka stessa viene indicata oltre il mole di
sopraflutto del porto in sequito alla sua realizzazione. *

4 ¢ INDICT € PARAMETRI
[+

41/ [ 6.1 | Codice della zona | ZC (Ex €2 MR)
41/ | 6.2 |Lotto minitno Mg. 1200
41/ |83 | Iff 0,75 me/mq
41/ |64 | Hmax 8,00 ml
41/ |65 |Re 015
41/ 6.6 |N. dipiani 2
8.7 | Distanza  minima|-M/ 5,00 per strade sino a 7 ml,
dalle strade ~-MIL 7,50 per strade sino a 7-15 ml,

-Ml. 10,00 per strade oltre 15 m/
&8 | Distenza minima| ml. 6,00

dai confini
8.9 | Distanza minima| 12 metri tra /e pareti finestrate
fra fabbricati

Si riporta |l testo della norma eliminata
Y Y ” | s

“Wﬁhmdnhtﬁﬁm%hﬂ@urwpmmfmdwmmmmmmmﬁuudhﬂodu
alfinternc del porto esiste anche il more, il che potrebbe indurre a sostenere che Jo battigia debba exsere individuaia
considerando anche lo specchio d'acqua interno alla struttura portunie. Va osservate perd che un porto, con le sue costruzion, i
moli, gii impionti, le reti ¢ tutte be oltre infrostrutture costituisce un tessuto urbanizzato di cs b specchio dacqua & uno
componente funzionale. Per quanto sopra si ritiene ragionevole ¢ giuridicomerrte ammissibile considerare il porto come un unico
inseciamento edificato che si frappone 1ra la terraferma ed il more ko cui battigia va individuata ol suo esterno,

VTT_ 1011 E 3EGRETARIC ERALE
(Doil, Hened usoenia )
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CAPITOLO 7 - CONTESTL RESIDENZALT MODERNI (saturi, di completomento, spersi e di ristrutturazione) (ART. 39,
39BIS, I9TER, 40, 41) CAP.7°-PAG. VII-11/11

W SEGRETARIO GEN
(Doit. lencuons 4

VTT_11/711



aToLo o1
CAPITOLO 8 -NUOVE EDIFICAZIONI (ARY. 42) CAP.8° -PAG.-VITI-1/4

ART. 42 - NUOVE EDIFICAZIONI (ZONE k -MULTIFUNZIONALT) (1) (2)

42/ 1 DEFINIZIONI £ GENERALITA'

42/ 1.1 E' la nuova edificazione da realizzarsi sulle aree libere, o rese tali per demolizione di
preesistenti fabbricati interni ai _sistemi residenziali con caratteristiche dj
multifunzionalitd, e riguardano i seguenti nuclei urbani:

*  Capoluvoge,

* San Glacomo,

* Punta Braccetto
* Marina di Ragusa

42/ 1.2 Le nuove aree interessate dal presente articolo vengono suddivise in tre zone principali,
in relazione alla loro destinazione prevalente, pil precisamente:

42/ 12_1 KC : Zona contenente la destinazione residenziale eventualmente mista alla destinazione
produttiva compatibile con la residenza, oltre spazi pubblici.

42/ 12 2 KD: Zona contenente la sola destinazione produttiva compatibile con la residenza olire
spazi pubblici.

42/ 12_3 K6: Zona ad esclusiva destinazione pubblica

42/ 13 Le zone KC e KD, in relazione agli indici e ai parametri edificatori vengono suddivisi in
sottozone.

42/ 2 INTERVENTI AMMESSI

42/ 2.1 Sono ammesse nuove costruzioni.

Negli edifici esistenti alfinterno delle zone individuate, in assenza delio strumento
urbanistico attuativo, sono ammessi gli interventi di cui alfart. 20 defla LR, 71/78
lettere a), b), ¢), d).

42/ 3 DESTINAZIONI AMMESSE:

42/ 3.1 * Residenziale
* Commerciale-terziario
» Ricettivo,

+ Artigianale non inquinante
e Spazi pubblici
(1) Il parere n. 12 parte integrante def decreto di approvazione del PRG, si occupa dell'articolo in oggetto al punto 8) che
recita come seque:
‘punto 8) Prescrizioni Esecutive: Si intendono totalmente disattese in quanto con ladorione commissariale sono stati
recepiti gii emendamenti consifiari che hanno radicalmente modificate Je originarie previsions.
1! Comune potrd dotarsi di Prescrizioni Esecutive per il soddisfacimento dei fabbisogni residenziali, pubblici privat,
turistici, prodittivi & dei servizi connessi. rapportati ad un periodo df 10 anni in osservanze of disposto deffart. 102
della L.R. 16.04.2003, n 4.
Restano, Tuttavia, confermate per gif stassi ambiti, le zonizrazioni con §li indici. urbanistici e paremetri edilizi
riportati nelle Schede Norma allegato 49 Emendamenti grafici e normativi esitati dal Consiglio comunale con parere
favorewle...” con lobbligo per le singole Z.T.0. della formazione di Fiani di lottizzazione conventionali estesi
alf intera zona da sottoporre off apprvvazione def €. €. ai sensi dell’ art. 14 defla L.R. n, 71/78.*
(2)  Questoarticolo viene interamente riscritto riportando gli indici & i parametri delle schede norma e codificando le zone in

coerenza con le altre zone de! Piano.

I SEGRETARIO

VTTT 1 /4
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CAPITOLO 8 -NUOVE EDIFICAZIONT (ART. 42)

CAP.8° -PAG, -VIII-2/4

42/ 4
42/ 4.1

42/ 5.1

MODALITA DI ATTUAZIONE:

In queste zone il PRG si attua attraverso piani di lottizzazione convenzionati estesi
all'intera zona da sottoporre alfapprovazione del C. C. ai sensi dell’ art. 14 della LR n.

71/78.
NORME 6ENERALI

/lambito dell una_parte dowd essere sistemata direttamente dal

fottizrzate nella misura di mg. 18 per ogni 100 me, di costruito.
42/ 6a  INDICI E PARAMETRI ZONA KC NEL CAPOLUOGO

427 6a_l Codice sotfozrone KCl/a | KC1/b | KC2/a | ¥C2/b | KC2/c
42/} 6a_2 Localizzazione | loc. RG RG R6 RG RG
42/} 6a_3 Indice di fabbricobilitd territoriale | Ift | mc/mq. | 200 | 100 | 150 | 180 | 150
427 6a_4 % minima di spazi pubblici da cedere | pal 60% 60% 50% 50% 50%
42/ 6a 5 Indice di fabbricabilitd fondioria | Iff mc/mq 2,50 2,50 3,00 3,00 3.00
42/ 606 Atterzamassima | Hmax | ml. | 1050 | 1050 | 1050 | 12050 | 1050
42/ 6a_7 % vohume residenziale | Pbl So% | 7o% | eox | 7% | 100%
42/7| 6a_8 % volume. commerciale-terziario | Pb2 50% 60%
42/ 609 % volume ricettive | Pb3
42/ 6a_10 % volume artigianale | Pb4
42/ ba_1 Distanzc dal confine | 0! | mi. pari o metd dell attezza del fabbricato e
comunque non inferiore a ml. 5,00
42/ 6a_12 Distanza tra fabbricati| D2 | mb ml. 10,00 tra pareti finestrate
42/ 1 6a_13 Distanza dalle strade ! D3 | ml. In relozione aila distanza tra i fabbricati
42/ &b INDICI E PARAMETRI ZONA KD NEL CAPOLUOGO
42/ 6b_1 Codice sottorona D1 Kb2
4271 6b_2 Localizzazrione | boc. RG R&6
42/ 6b_3 Indice di fabbricabilitd territoriale | Ift me/my. 150 1,00
42/ | 6b_4 % minima di spazi pubblici da cedere | pal 50% 60%
42/ 6b. 5 Indice di fabbricabilitd fondiaria | Iff mc/mq. 3,00 2,50
42/ 6b_6 Altezza massima | H max m!. 10,50 10,50
47271 6b_7 % volume residenzicle | Pbl
42/ 6b_8 % volume commerciale-terziario | Pb2
42/ 6b_9 % volume ricettivo | Pb3
42/ |6b_10 % volume artigianale | Pb4
42/ 6b_11 Distenza dal confine | D1 ml. pari o metd delf alterza del
fobbricato e comunque non
inferiore aml. 500
42/ 6b 12 Distanza tra fabbricati | D2 ml. ml. 10,00 tra pareti finesirate
ml. 10,00 tra pareti finestrate
42/ 6b_13 Distanza dalle strade | D3 i, In relazione alla distanza tra i
fabbricati
42/ __6c_ INDICI E PARAMETRI ZONA KC E KD NELLE FRAZIONI v, TGRETARIO GE

!‘”ﬂ&—&m—
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CAPITOLO 8 -NUOVE EDIFICAZIONI (ART. 42) CAP.B" -PAG -VIII-3/4
42/ 6cl|  codice sottozona X3 D3 Kb kb5 Kbé
42/ 6c2 Maorina e Marina di
. . San San Purta
Localizzozione | loc. . punta Ragusa
Giacomo Giacomo | Braccetto \ o
42/ 6c.3 Indice di
fabbricabilitd | It me/mq. 1,00 1,00 0.50 0,50 0,25
territoriale
42/ 6c4| % minima di spazi
S pal 60% 60% 60% 60% 60%
42/ 6c5 Indice di
fabbricabilitd | Iff mc/mq. 2,50 2,50 125 1,25 0,63
fondiaria
42/ 661 Attezm massima :m ml, 7.00 7.00 7.00 7,00 4,00
42/ 6.7 % volume
denziak Pbi 100%
42/ 6c.8 % volume
commerciale- | Pb2 100% 100%
terziario
42/ 6¢.9| % vohme ricettivo | Pb3 100%
427 6c.10 % volume
articiarale | TP 100%
42/ bell Dina:::f:i b1 ml. pari a metd dell’altezza de! fabbricato se non in aderenza
42/ 6c.12 Distanz tro ar=
fabbricati D2 mi. ml. 10,00 tra poreti finestrate
42/ 6ci3|  Distanmdalle) 3 | |ty relazione alka distanza tra i fabbricati
42/ 6d INDICT € PARAMETRI ZONA K6
42/ Per queste zone valgono tutte le norme dell'art, 56 riguardanti i servizi.

Si riporta il testo originario

——————Per-ilproduttive: Il SEGRETARIO GENE L,i
- . " ogni —di et ; (Deit. Benewouo ma)
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CAP. 9° -CONTESTL PRODUTTIVI (ARTT. 43, 43BIS 43TER, 43QUATER, 44, 44B1S) CAP.9° -PAG. -IX-1/9

Indice de! capitolo
ART. 43 EDIFICT E CONTESTI PRODUTTIVE ESISTENTT
ART, 43BIS EDIFICT E CONTESTI PRODUTTIVI ESISTENTI IN AREA AST (ZONA DI 1)

ART.43TER  EDIFLCT E CONTESTI PRODUTTIVI ESISTENTT NELL AREA ARTISIANALE COMUNALE (ZONA
L)

ART 43QUATER  EDIFICT E CONTESTI PRODUTTIVI ESISTENTI ESTERNI ALLE AREE ASI E ALLA ZONA
ARTIETANALE COMUNALE. (ZONE D1_3)

ART. 43QUIQUES  EDIFICI E CONTESTT PRODUTTIVE REALIZZATI O IN CORSO DI REALIZZAZTONE EX ART. 4
LEGGE 10/77 (ZONE D1_4)

ART. 44 CONTESTI PRODUTTIVI bI PROGETTO (ZONE D2)
ART. 44bis  ZONE COMMERCIALT (ZONE D3)

ART. 43 -EDIFICT E CONTESTI PRODUTTIVI ESISTENTI (ZONE D1)

43/ 1 DEFINIZIONE € GENERALITA’

43/ 1.1 Smwdmwﬁdkthﬂgie&fidckmwkmmc
mmmcmmmwwu.e.ammmo

43/ 1.2 Questa zona viene suddivisa nelie seguenti sottoxone:
D1.1: edifici e contesti produttivi esistenti jn area as/

D1, 2: edifici e contesti produttivi esistenti ne//areq artigianale comunale,

D1.3: edifici e contesti produttivi esistenti esterni alle _aree aosi e alla Zona
artigianale comunale,

D1.4: edifici e contesti produttivi realizzati o in corso di realizrazrione ex art. 4
legge 10/77

43/ 2  INTERVENTI AMMESSI

Quelli indicati nelle singole sottozone
43/ 3 DESTINAZIONI DUSO

Quelle indicate nelle singole sottozone
43/ 4  MODALITA' D'ATTUAZIONE

Quelle indicate nelle singole sottozone
43/ 5  NORME DI CARATTERE GENERALE

Quelle indicate nelle singole sottozone
43/ B  INDICI E PARAMETRI

Quelle indicate nelle singole sottozone

ART. 43bis -EDIFICI E CONTESTI PRODUTTIVI ESISTENTI 4 1.1}

1 Parere n. 12, Rnto 5) Zoma D" - Cowtasti produithvi esistenti coincidanty con I'AST:
La zowc definita wmmmgnhm&rm*nmmm
ubonistico eschoivements is norme tecniche o attuazions o guestuition strunento urbenistico o settore.”

2 thammm,wbwimhedhfmdrdzmﬁom,m&ﬂdumhwai,wm,ﬁm
necsssaric inseriria nelle norme, come da deliberazione della 6.0 n. 414 def da) 26/10/2005,

' SEGRETARIO LE
(Lut. Beneaosus oy
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43B1s/ 1 Sumeoslcuumd&ﬂhﬂgliediﬂcielempu-kmﬂm&pnwlu\nmn
Mdhﬁemmww&ks.dﬂqﬂmmb
mlmrwmddmmddhhdudhduﬂﬁdlm&m
approvato con D.P.C.M. del 25/3/1968.

43BIS/ 2 Per guesta zrona come disciplina _urbanistica _valgono _esclusivamente le norme
tecniche di attuazione del vigente Piano Regolatore ASI,

43BIS/ 3 I progetti riguardanti guesta zona devono acquisire il millfa osta del Consorzio ASI di
Ragusa.

ART. 43ter -EDIFICI E CONTESTI PRODUTTIVI ESISTENTI AKLLAREA ARTIELANALE
Fg

COMUNALE (FONA D1,2) ©

43TER/ 1 DEFINIZIONE E G6ENERALITA' (ZONA D1.2)

43TER/ 11  Sono cos! contraddistinti:
6li edifici ¢ le aree esistenti per attivita artigianale nell'apposita area comunale gia
urbanizzata ed in corso di attuazione.

43TER/ 12  Per questa zona come disciplina urbanistica valaono le norme tecniche definite in fase
di assegmazione dei otti _che si riportanc nella sequente tabella di riepilogo.

43TER/ 2  INDICI E PARAMETRI (ZONA D1.2)

43TER/ 21 Distanza dalle strade per il piano terra mi 650

43TER/ 22 Distanza dalle strade per il piano primo ml 6,00

43TER/ 23 Altezza massima fouri terra ml, 2.00 oltre il sokaio di copertura ed

eventuali corpi tecnico per la parte

Strettamente necessaria,
43TER/ 24 Distanza dai confini laterali tra unitd m/ 500 se non in aderenza

edilizie

43TER/ 25 n. massimo di piani fuori terra in base alfa/tezza massima

437TER/ 2.6 Rapporto di copertura non fissato

43TER/ 3 NORME PARTICOLARI E PRECISAZIONI (ZONA D1.2)

43TER, 31 Allinterno di ogni stacco di terreno é possibile realizzare ununitd edilizia artigianale
costituita da una parte coperta (il Manufatto) e da_wna parte scoperta (larea di
pertinenza)

43TER, 3.2 [Leventuale scivola_per accedere ad un eventuale piano cantinato devrd _essere
contenuta tutta allinterno del manufatto edilizio.

43TER, 33 £ consentita lunificazione di due o pit) stacchi di terreno per poter realizzare wn'unitd
edilizia pid_estesa di quella minima_individuata nelle planimetrie. entro i limiti di
unattivitd di carattere artigianale che sone individuati nel regolamento _per
lassegnazione des lotti

43TER/ 34 Al fine di garantire un'edificazione organicamente correlata, la Commissione Edilizia
Comunale avrd facoltd di imporre condizioni sui caratteri praspettici degli edifici

43TER, 3.5 Nel caso di lotti prospicienti su pid strade laltezza massima va computata come media
tra le altezze sulle strade,

ART. 43QUATER -EDIFICT € CONTESTI PRODUTTIVI ESISTENTI ESTERNI ALLE AREE ASI £
AR 4
43QUATER/ 1 Sono cosi contraddistinti:
Gli edifici e le aree esistenti per attivitd produttive in ambiti diversi rispetto a quelli

delle aree AST e della zona artigianale comunale.
A3QUATER! 2 Sono consentiti esclusivamente gli interventi di cui alfart. 20 lettere a) b) c}e d) della

R NGHTARG o

" Yewede,
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\

LR 71/78 f r'es'ra_rgdo ka desﬁmgmge d'uso origmaria,

Eventuali nuove destinazion: d'uso potrannc essere previste nellambito di Piani artuativi

(Piani Particolareggiati e Piani di Lottizzazione), estesi allintero comparte che dovranno

essere redatti nel rispetto delfart. 5 del D.1 1444/1968 e delle specifiche normative
‘ relative alla nuova previsione (commerciale artigianale, mdus'rnblg_);’

ART. 43QUINQUES -EDIFICT E CONTESTI PRODUTTIVI REALIZZATI O IN CORSO DI

A ART. 4 10 () 1. 4)*
SIUIMNES | DEFINIZIONE £ 6ENERALITA' (ZONA D1 . 4)
HIQUINQUES Mﬁwcmmnﬁmsmﬁmw
a&:ﬂmzim fva a_dell' dellex art. 4 della |

nd QZ in_seguito alla decadenza de m]f&lww e per Je

Quali é staro applicato il _principio pereguative atiraverse la _cessione

al i una de/larea d’
AIQUINQUES/ 2 INTERVENTI AMMESSI (ZONA D1.4)
IQUINQUES, Manutenzioni, restouro,  ristrutturazioni, _modifiche e amplioment.
nellambito delle norme contenyte nel presente articolo.
LIQUINQUES, 3 DESTINAZIONI DUSO (ZONA D1.4)
43 A Tutte Je destinazioni produttive previste per i nuovi_interventi di cui_ai

successivi articoli de/ presente capitolo.
HIQUINQUES! 4 MODALITA D'ATTUAZIONE (ZONA D1.4)

AIQUINUES, Per questa zona /il PRE si attua con singolo titolo abilitative

SIQUINQUES, & NORME DI CARATTERE GENERALE (ZONA DI, 4)

PIQUINQUES! 5.1  Per le eventuali wariazioni _ove possibile dovranno essere uﬁlfzzaﬂ le
P caratteristiche anmwkm D2, _
LIQUINQUES! 8.3  Ar fini dellapplicazione el si la_stessa _area dintervento

iﬁ&g’g&fz&m

LIQUINQUES/ ¢ INDICT £ PARAMETRI (ZONA D1.4)

SIQUINQUES/ | 6.1 | Altezza Massima ml._8.00

SIQUINQUES, | 6 2 | Porenzialitd edificatoria Rapporto di copertura = 0,10

AIQUINQUES! | 6.3 | Distanza dai confini ml. 7 50

4IQUINQUES/ | 6.4 | Distonza dalle strade ml. 1000 o guella maggiore prevista dal
Codice della strada

SIQUINQUES! | 6.5 | Coefficiente di cessione 50%

3 Punto 9/e) Art. 43 - Zona “D” - Contesti produttivi esistenti: sono consentiti esclusivamente gii interventi di cus
alfart. 20 kettere aj), b), c) & d} della L.R. 71/78 ferma restande la destinazione d'uso originaria,
Eventuali nuove destinazion/ duso potranno essere previste neflambito df Fiani atfuatii (Piani Particolareggicti e Piani
di Lottizrazione) estesi allimero comparto che dovranno essere redatii nel rispetfo dellary. 5 del D.1, 14441968 ¢
delle specifiche normative refative alla nuova previsione (commerciale artigianale, industriale). ™

4 “Punto 9/g) Artivitd edilizie: per gli ambiti genericamente definiti “attivitd edilizie”, ivi comprese quelle ricodent’
neffambito defle schede Norma, discendenti da "dirftti acquisiti”, realizzati o in fase di attvazione, dovranno essere
Indicate fe destinazioni duse & le modalitd attuative di cui ai relotivi atti autorizzativi o concessori.”

It SEGRETARIO G LE
{Qﬂu' &HMI .“Iaj
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LIQUINQUES/ | 6.6 | Area minima d'i Mla istente
totale dellintervento)
QUINQUES! | 6.7 | Superficie da sistemare o verde Il 20% del torale
€ parchegoio pubblico
LIQUINQUES! | 6.8 | Numero di piani In base allaltezza massima
HIQUINQUES! | 6.9 | Distanza tra pareti finestrate ml. 10.00
6.10 | Parcheggi e verde pertinenriali | O Parcheggio minimo .10 mg. per ogni mec. di
wiume edificabile.

Q  Per fe destipazions direzionali ¢ commerciali
fa_suckdetty quantitd dovrd essere
7 fha_mi; i mg, 40

100 A e ytil
oreviste dalle leaol di settrore oftre upa
/A 100
destinare a verde, *

QO Per le destinationi ali il o
pertinenziale dovrd rispettare anche guello
mimimo_previsto _dal piano _di _wurbanistica
commerciale, in_relazione afie superfici di
vendita, _ove quello previsto daliart, 5 del

Si riporta il testo originario dell'articolo:

5 Vedi art. 5 DI 2/4/1968.
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ART. 44 <CONTESTI PRODUTTIVI DI PROGETTO (ZONA b2) ®

‘nwxzmwwmdmumhwuuhmmammmw
punti:

Punto &) Parco agricolo urbene™ (Artt, 50 ¢ 61 N.T.A.}. il cosiddette Parco agricolo urbano, per ko parte corrispondente con
la mna stralciate dal PR6. vigente, giusto D.A. n® 193/74, dovrd intendersi classificata ZT.0. "D* mista commerciale,
artigiancle, turistico-alberghiera, sportiva privatae ¢ sociale privata,
L'ml.nziom&Mmdhredubudiwdiufﬁmmm,umtudﬁw.n.71/78,odiPim-ﬁa'rtmﬁvi
diiﬁmﬁmpubbﬁmmromnmmddkspedﬁdnmnhﬂudkmmmw‘édiqnmtodispoﬂodall‘a-iﬁl
delle N.T.A. con la prescrizicne dei lotto minimo d'intervento non inferiore ¢ ha 2,00,
defnmgidduﬁmfeuh*magﬁmhwbunmhduﬁmﬂmdinrdgagﬁmb.

Punto 9/f) Art. 44 N.T.A, - Zona "Dp” Contesti produttivi in progetto:
I'aﬁmxiomdihliZ.T.O.rﬂmammdhp"edispodm&mw&eggmidiiriziaﬁwpubblicnodeimidi
Mﬁmﬂmmmﬁnmdigatndﬁspeﬁoddrm.5ddb.l.nlmll%aedellzqm:iﬁdnmrmﬁverehﬁnalh
nuova previsione (commerciale, artigianale, industriale).

5i disattendono mdemmim‘)ﬂ'c‘xz'inthrhuhumsowq:puimmhmrﬁmmddP.R.G.dmprevede
mmmwmmwmﬁmmmmhwmm.
Perql.nn‘tocrrﬁemullcmudumrimfe‘xy,pa-hm.ww&nﬁmhm'b'mhﬁdmlimﬁﬂmdi
destinazione d'uso previste dalle N.T.A. del P.R6. che comprendono, comunque, le destinazioni a carattere commerciale:
hmmmmmmmmammmopﬁmmﬁm@wcﬁmm
gﬁmﬁuwidﬁdwﬁmdmﬁm,wwmem,ddhmmﬂﬁ50.!.!1.1444/1968
nonché del DPR.S. 11 luglio 2000 di attuarione della LR. n. 28/99 ¢ con Fosservonza defie indicazion! riportate olle
“Caratteristiche costruttive, Indici « parametr” di cul oifart. 9.5 delle Norine di Attuezione del piano di Urbanistica
Comsrarciale.

nmammmmmampﬁw.mﬁfmumm
. Hmd:mmbmaPuMMamqimb)mkmpmdﬂﬁm

Il punto 9/f subordina lattuazions o nuovi imtervents prodkrttivi a piansficazione attuativa,
umﬁmmﬁn&m,ﬁmwﬁmmm:

Dp1 = Contesti produttivi di progetto esterni olf'ares ex P11, IC SEGRETARIO
Dp2 = Comtesti produttivi di progetto ex P11 (Lot Benowsue

Y. R0
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44/

1

DEFINIZIONE E GENERALITA' ZONA D2)

44/ Somo  cosi mnfroddismukmemﬁmiuuliwm&mlunemnn
produttive di beni e servizi di nuova previsione allesternc delle aree ASI e della
Zona artigianale di cui of precedent/ articoli 43 e 43bis.

44/ Fanno parte di di questa zono
Q Le aree degli ambiti perurbani posti a ridosso della s p. n. 23 Ragusa Marina_di

Ragusa, attoccati alla zona industriole ASIL, quelli a ridosso del prolungamento df
viale delle Americhe pel fratto compreso tra la s Ch ifi e la
$.5. 514 per Carania,

o _L_emabll’gggmmmdalmmm_qm fra /a via La Pira, la via
Anfuso e la via £ Fieremosca, rappresentante lo parte corrispondente con la
Zona sirakciata dal P.R.&. previgente, giusto D.A. n° 193/74. (Ta cosiddetta
Zona P11)

44/ 2 INTERVENTI AMMESST (ZONA D2)

44/ 2.1 Manutenzione ordinaria e stroordinaria, ristrutturazione, demolizione e ricostruzione,
ampliamento e nuova costruzione.

44/ 3A  ATTIVITA E DESTINAZIONI D'USO AMMESSE (ZONA D2)

44/ 3a.1 Sono ammesse le sequenti destinazioni:”

s  Commerciale,

e  Artigianale,

» Turistico alberghiereo

»  Sportiva privata,

s Sociale privata

44/ 3a.2 In particolare sono ammesse le seguenti attivita:

* edifici commerciali sia al dettaglio che all'ingrosso e relativi depositi;

* edifici ed impianti ad uso artigionale quali laboratori, depositi, magazzini, uffici;

*  serviZi a supporto deile attivitd produttive;

s edifici direzionali adibiti ad uffici pubblici e privati, istituti di credito e assicurativi,

sedi di giornali, radio e Tv, sedi bancarie e borsistiche, finanziarie ed assicurative, sedi
professionali di rappresentanza, sedi di Enti, istituzioni, associazioni:

. ed'rﬁciperlacuitwueiltmpoiibero,qmﬁsnlepa'ilcirmmeilfmtro,cmegni,

auditorium, ristoranti, palestre, piscine.

44/ 3B  DESTINAZIONI VIETATE {ZONA D2)

44/ Non sono consentiti edifici ad uso residenziale, ma & ammessa la residenza ait'interno di
edifici a destinazione multifunzionale.

44/ 4 MODALITA DI INTERVENTO ZONA D2)

44/ 4.1 Lattvazione di  tali £ T1.0. _rimane subordinata alla _predisposizione di Piani
Parti ati di iniziative ca_o di Piani di Lottizzazione ; da
redigere nel rispetto dellart, 5 de/ D./. n. 1444/1968 e delie specifiche normative
relative alla nuova previsione (commerciale, artigianale, ecc. ).

44/ 5 NORME DI CARATTERE GENERALE (ZONA D2)

44/ 51 Le caratteristiche indicate dalia lettera a) alla lettera Jj) del punto 6, rappresentano
indicazioni di principio e di carattere generale, che fanno salve le soluzioni compositive
delle grandi strutture (commerciali) che possono essere realizzate liberamente in
relazione aifarchitettura deilintero insediamento e devono essere assoggettate alio

IL SEGRETARIQ

7 Destinazioni previste ex art. 61 (U, Beuedoyo

LE
7y
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44/

44/

44/

44/

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

studio d'impatto previsto dalle norme regionali.

Sono consentite eventuali moggiori altezze, rispetto a quelks indicata netls tabelia degli
indici, che dovessero essere necessarie per destinazioni specifiche che le richiedano ed in
ogni caso non ottre mi. 15,00. Le eventuali maggiori altexzze utilizzate vanno computate in
termini volumetrici sulla potenzialita edificatoria del terreno sicché una maggiore altezza

di una parte del fabbricato determina una minore copertura o una minore altezza per
foltra parte.

La parte di maggiore altezza non pud essere superiore ad 1/5 della superficie complessiva
dell'insediamento.

La cessione delle aree, comporta solo nelle zone P2.1°,una compensazione in termini
di_potenzialitd edificatoria, attraverso [ulteriore applicazione allarea ceduta
dellindice edificatorio previsto per la zona, in coerenza col principio introdotto con il
di istica iale
Ne/ caso in cui nellambito della zxona, o nelle immediate vicinanze, siano previste
aree destinate a spazi pubblici, é consentito prevederne ko_cessione, effettuando il
calcolo della potenzialitd edificatoria solo sylla xona a destinazione produttiva,

dn_questo caso la percentuale minima prevista da sistemare direttamente, in_base
ogli indici di cul al successivo punte 8, (il 20%) dovrd perd essere reperita tutto
nellambito della sola destinazione produttiva.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE, INDICI E PARAMETRI (ZONA D2)

Caratteristiche costruttive

44/

61

a. | Tutti gli insediamenti dovranno essere realizzati con caratteristiche costruttive tali
da non comporfare impatto ambientale negative, tenendo conto delle preesistenze
naturali, delfandamento del terreno, della presenza di caratteri tipici del territorio

ragusano.

44/

6.1

b. | I caratteri costruttivi e sistemazioni esterne dovrannc essere coerenti con
fombiente in cui si colloca Finsediamento, ed in ogni caso tendenti alla
riqualificazione ambientale del confesto territoriale.

44/

6.1

€. | Ove esistenti dovranno essere mantenuti e restaurati i muri a secco tipici del
territorio raqusano,

44/

6.1

d. | Nel caso di necessita’ di demolizione di muri a secco per aliargamento delle sedi
viarie o aitre comprovate esigenze, gli stessi muri dovranno essere posti sul nuovo
limite della strada o riutilizzati nel complesso insediativi,

44/

6.1

e. | Ove esistenti dovranno essere mantenuti o riutilizzati nel complesso insediativo, gli
atberi d'alto fusto costituenti essenze tipiche defla campagna ragusana,

44/

6.1

f. | Sui confini e sulle strade dovra’ essere realizzata una quinta di alberi dalto fusto
alfinterno dellinsediomento, in modo da formare una vera e propria recinzione
alberata,

44/

6.1

g. | I vani accessori, ie cabine elettriche, i condizionatori i camini e simili dovranno
essere comprese nell'architettura dellinsediamento ed espressamente rappresentati
nei progetti,

44/

6.1

h. |Le coperture dovranno avere caratteristiche tali da non costituire emergenze
impattanti con l'ambiente.

44/

6.1

i. | In linea di principio sono consentite le coperture a tetto con tegolato tradizionale e
tipologia a capanna a doppia falda e le coperture piane su pareti prive di sporgenze o

I SEGMYario or

wfl.’[,
sArt.9.5dailcNormc5AﬂmziomdelpimdUrbaisﬁmC«mmdde,hmﬁfum&dmmddpu(utn.lz.b«"w&“
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tipelogia a capanna e doppia falda e le coperture piane su pareti prive di sporgenze o
aggetti, mentre e' vieteto porre a vista le parti terminali di eventuali travi
prefabbricate che dovranno sempre essere ricoperte con parapetto continuo.

44/ (61 |]. |Ladistribuzione dei volumi dovre’ essere articolata in modo da evitare fronti
continui superiori a ml. 50,

44/ | 61 {k. |Imanufatti dovranno essere compiutamente rifiniti sicche’ non potranno essere
resi agibili gli insediamenti con parti esterne lasciate ancora allo stato rustico.

44/ | 6.1 | 1. ! Nelcaso di aree aventi ancora i caratteri della campagna ragusana e contenenti
chiuse delimitate da muri a secco o manufatti rureli di antica formazione vengano
rispettate le seguenti regole:

44/ (6.1 |1. L la partitura delle chiuse dovra’ rimanere inaltercta e i muri a secco mantenuti e
ove fatiscenti vengano restaurati,

44/ 161 (1. |2 imanufatti rurali preesistenti vengano recuperati con la logica deila
conservazione formale, ivi comprese le aree di pertinenza, e di quella tipologica
ove possibile,

44/ 161 |1 3. I manufatti rurali preesistenti e le loro pertinenze (cortili, bagli, orti ecc.), non

vanno considerati ai fini del calcolo dei volumi ammissibili nel piano di utilizzo, e
possono essere utilizzati autonomamente,

44/ 161 |1. |4 Nelcaso di utilizzazione dei manufatti rurali preesistenti, come componenti
delfinsediamento commerciale, fattispecie auspicabile, ka volumetria degli stessi
siritiene impegnata con l'arec storica di pertinenza (cortile, baglio orto e
simili), anche se la stessa supera quella relativa ai parametri urbanistici definiti
per la zona dal presente piano, e linsieme (manufatto e pertinenza storica) non
viene considerato ai fini della cessione perequativa delle aree,

44/ 161 |I. |5 I nuovi manufatti vengano relizzati con i caratteri dell'architettura tradizionale
¢ inseriti allinterno di una chiusa esistente,
44/ | 6.1 | 1. |6 Eventuali recinzioni, ove occorra, altinternc delle chiuse preesistenti siano

realizzati in con muri e secco oppure con muratura di pietrame calcareo con i
caratteri formali del muro a secco.

44/ { 6.1 | m | Ipiani eiprogetti si dovranno porre quale probiema principale quello della
riqualificazione urbanistica e ambientale, .

44/ (61 |n 6li insediamenti dovranno essere, per quanto possibile a ridosso della viabilitg'
perimetrale o di quella preesistente allinternc delle zone interessate,

44/ |61 |0 Le aree da sistemare direttamente (parcheggi e verde) dovranno essere, per quanto
possibile, a ridosso della parte edificata

44/ 6.2 Indici ¢ porametri

44/ (62 |p | 6liindici di edificabilita’ dei manufatti delfinsediamento sono i seguenti:

Codice di zona Zona D2.1 Zona D2.2 (ex P11.)
44/ 16.2 | pl | Altexza Massima mi, 8,00 ml. 7.50
44/ | 6.2 | p2 | Potenriglitd Rapporto di copertura = il 10% | Indice di fabbricabilita
sdificatoria della superficie totale. territoriale = 0,30 mc/mq
44/ | 6.2 | P3 | Distanza dai confini | | 7 50 mi. 10,00
44/ 162 | P4 | Distanz dalie strade | ml. 10,00 o quelia maggiore prevista dal Codice della strada
44/ | 6.2 | P5 | distanza dai Da complessi rurali esistenti che mantengono la loro ruralita con
fobbricati la presenza di azienda agricoka: ml. 50,00 da eventuali concimaie
esistenti fermo restando che tazienda agricok pué continuare la
propria attivita effettuando ammodernamenti, ristrutturazioni,
ampliamenti od altro necessario nel solo rispetto delle norme di
legge che impongono eventuali distanze dai confini o dai

TY-an {Dott. Bewvusilo
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fabbricati
44/ (6.2 | P6 | Coefficiente di 40% della sup. totale 70% della sup. totale
cessione
44/ | 6.2 | P7 | Areaminima Non fissato mq. 20.000
dintervento (sup.
totalke
dellintervento)
44/ | 6.2 | P8 | Superficie da I1 20% della sup. totale Il 20% della sup. totale
gistemare a verde ¢
parcheggio pubblico
44/ | 6.2 | P9 | Numero di piani non fissate Non superiore a 2
44/ | 6.2 | P10 | Distanxatrapareti | m) 1000 ml. 10,00
finestrate
44/ | 6.2 | P11 | Parcheggie verde Q  Parcheggio minimo 0,10 mq. per ogni me. di volume edificabile.
pertinenziali O Per le destinazioni direzionali e commerciali la suddetta quantita
dovrd essere incrementata nelia misura di mq. 40 per ogni 100 mq.
di Superficie utile torda dell'edificato, salvo maggiori quantita
previste dalle leggi di settore oitre una eguale quantita di 40/100
mq/mq. da destinare a verde. *

8 Per le destinazioni commerciali il parcheggio pertinenziale dovra
rigspettare anche quelio minimo previsto dal piano di urbanistica
commer-ciale, in relazione alle superfici di vendita, ove quello
previsto dall'art. 5 del D.I. 2/4/1968 dovesse essere insufficiente.

44bis Per xona_si rii in al Piano _di Urbanistica Commerciale.

IC BEGRETARIO GE
? Vedi art. 5 D.I. 2/4/1968. (. benedsito

TVY_ OM
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INDICE DEL CAPITOLO

ART. 45 VILLAGGT TURLSTICT ESISTENTI

ART 45BIS  CAPEGGT ESTSTENTI

ART. 46 CONTESTI TURISTICT RICETTIVI ESISTENTT € DI PROGETTO

ART. 45 - VILLAG6I TURISTICT ESISTENTT

45/ 1 Sono cosi individuati i tre villaggi turistici esistenti nella fascia costiera (Mediterrané,
Castalia, Kamarina turistico alberghiera).

45/ 2 Tali aree rimangono vincolate alka destinazione d'uso e al rispetto degli indici esistenti
alla data di adozione di questo PRG.

45/ 3 Eventuali modificazioni e/o trasformazioni potranno essere attuate solo previa progetta-
zione unitaria estesa all'intero comparto nel rispetto di tutte le prescrizioni di queste
Norme, nonché dei vincoli imposti dalle leggi vigenti.

ART. 458LS ~CAMPESET ESISTENTT

45bis/ 1 E' cosi individuato il campeggio esistente di Punta Braccetto demominato “Rocca
dei Tramonti”

45bis/ 2 Tale aree rimane vincolata alla destinazione d'uso e af rispetto degli indic/
esistenti alla data di adozione di guesto P.R.6.

45bis/ 3 Per eventuali interventi su questa area si applicano le norme per | campeggi
definite dalla legislazione nazionale e regionale vigente ed in particolare quelle di
cui alla. L.R. 13 marzo 1982, n. 14, e s.m./. avente ad oggetto la “Disciplina def
complessi ricettivi all‘aria aperta”

ART. 46 -CONTESTI TURISTICI RICETTIVI ESISTENTT E DI PROGETTO

46/ 1 DEFINIZIONI E GENERALITA'

46/ 11 Sono cosl contraddistinte le aree e gli edifici da destinare specificamente a servizi per il
turismo e per la ricettivitd alberghiera, ferma restando la possibilitd di allocare tali usi
anche nell'ambito di altre zone, compatibilmente con le presenti Norme.

46/ 2  INTERVENTI AMMESSI:

46/ 21 0 Manutenzione ordinaria e stroordinaria,

Q ristrutturazione anche totale,
Q demolizione e ricostruzione,
O nuova costruzione nei lotti liberi di completamento.

46/ 22  Megli insediaments turistici esistenti ricadenti entro la fascia dei 150 mt dalia battigia
del mare, sempre che regolarmente autorizzati, sono consentiti wnicamente gli intervent:

d' cui allart. 15 lett. a) defla LR n 78/76. (1)
46/ 3 ATTIVITA E DESTINAZIONI D'USO AMMESSE:
46/ Le destinaxioni axwnesse sono ie seguenti:
Q ricettivo-alberghiere di cui alfart. 6 della L. n. 217 del 17/5/83 ed alfart. 3 delia Lr.

(1) PARERE N. 12 PUNTTO 9/g) “Arr. 46 N.T.A. - Zona "D - Contesti turistici ricettiv esistents:
negli insediomenti furistici esistenti ricadenti entro la fascia dei 150 mt dafla battigia del mare, sempre che regolarmente
autorizxati, somo consemtiti unicamente gli interventi di cui allart. 15 lett. a) defla L.R. n. 78/76.~ W' SEGRETARIOS
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46/

46/

46/
46/

46/

46/

46/
46/
46/

46/
46/
46/
46/

n. 27 del 6/4/96,

O insediamenti collettivi,
0 ristoranti,
0 locali di ritrovo,
O impianti sportivi ed
O aftrezzature connesse con attivitd di baineazione, svago e tempo libero.

4 MODALITA' D'ATTUAZIONE

41 Intelezona--RRG: Nes contesti esistents il PRG si attua con interventi edilizi diretti,
fermo restando |'obbligo di realizzazione o di adeguamento delle opere di urbanizzazione
primaria circostanti, quando queste siano inesistenti o insufficienti.

4.2 Nei contesti turistici ricettivi gi progetto lattuazione rimane subordinata alla

sposizione di Piani A vi di iniziativa lica o privata, estesi ai relativi

comparti urbonistici dintervento, da redigere nel rispetto delle specifiche pormative
in materia ed in conformitd allart. 15 della LR, n. 78/76, (%)

5 NORME DI CARATTERE SENERALE
Le norme sulle distanze non si applicano
Q per i locall di custodia e/0 portineria, ublcati in corrispondenza degli accessi,
QO per le relative pensiline,
a wkmmmh\plmﬁfwmogki. di trasformazione eletirica e
simili.

6.  INDICI E PARAMETRI ZONA (Contesti turistico rioettivi asistenti)

6a/1 | Nei casi di ristrutiurazione o demolizione e ricostruzione dovranno essere mantenuti gli
stessi valori di If, Uf, & Rc esistenti alia data di adozione di questo P.R.6. e dovra essere
rispettata la dotazione di parcheggi di 10 mq./utente e comunque di 1 posto auto ogni 50
mq. di Su. L'altezza non potrd superare quella preesistente a condizione che vengano
rispettate le norme ontisismiche dettate dalle ieggi vigenti.

6a/2 | Ogni intervento edilizio dovra comprendere anche ki sistemazione deile aree libere di
pertinenza, che dovramno essere attrezzate a verde, con esclusione di quelle
strettamente necessarie per la viabilitd e per i parcheggi.

6.c INDICI E PAR, METR] . TON

6¢c/2 | Re Rapporto di copertura 0,20 mq./mq.

6c/3 | UF Indice di utilizzazione fondiario 0,35 mq./mg.

6¢/4 | Hmax Altezza Massima 3,50 ml.

6¢/5 | D1 distanza minima dai confini 5,00 ml.

6c/6 | D2 distanza minima dalle strade 10,00 mi.

6c/7 | D3 distanza minima tra pareti finestrate | 10,00 ml.

6c/8 | Prescr.l | La superficie da adibire a parcheggio per uso pubblico deve essere

dimensionata nella misura di 10,00 (dieci) metri quadrati per utente, in
relazione al numero di utenti massimo prevedibile per I'edificio, e comunque in

29 h) Art. 46 N.T.A. - Zona “D" - Contesti turistici ricettivi di progetto:
fattuazione rimane subordinata alla predisposizione di Piani Attuativi di iniziativa pubblica o privata,

estesi ai relativi comparti urbanistici dintervento, da redigere nel rispetto delle specifiche normative
in materia ed in conformita altart. 15 della L.R. n. 78/76. IU SEGRETARIO
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misura non inferiore ad un posto auto ogni 50 (cinquanta) metri quadrati di
superficie utile edificata (Su).

46/ | 6¢/9 | Prescr.2 | Ogni intervento edilizio dovrd comprendere anche la sistemazione delle aree
libere di pertinenza, che dovranno essere attrezzate a verde, con esclusione di
quelle strettamente necessarie per la viabilitd ¢ per i parcheggi.

IC SEGRETARIO G
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R

TNDICE DEL CAPITOLO

ART. 47  CAVE E CONTESTI ESTRATTIVI MINERART ESISTENTI (E.D)

ART. 48 A O PRODUTTIVO CON MURT A SECCO (E1)

ART. 43  COLTURE SPECTALIZZATE (E2)

ART.50  PARCO-AGRICOLO-URBANG

ART.51  AREA DT RISPETTO AMBIENTALE E PAESAGGISTICO (E3)

ART.52  AREE DELL'OLEO-CERATONIETUM STORICO, DET VIGNETT STORICT E AREE RIMBOSCHITE (E4)

ART.53  ALBERATURE SPARSE (E5)
ART. 54  SPIAGGE (EF)

ART. 47 -CAVE E CONTESTT ESTRATTIVI MINERARL ESISTENTI (&.D)

47/ 1 Entro 3 (tre) anni dalla data di adozione di questo P.R.G. tutte le attivitd estrattive dovronne
essere regolamentate da un piano di coltivazione o di estrazione contenente precise in-
dicazioni sul recupero ambientale e sulle soluzioni adottate per prevenire |'inquinamento di
solidi, liquidi o gassosi.

47/ 2 Il piano dovrd essere redatto da prefessionista-abilitate professionisti abilitatinei rispettivi
ambiti di competenza e dovrd essere presentato dal proprietario o dal concessionario delle
attivitd estrattive o minerarie al Comune per il relativo convenzionamento.

47/ 3 1In caso di moncata ottemperanza a tale obbligo il Comune potrd revocare la concessione e

procedere alla redazione di ufficio di tali Piani.

ke superiori norme_si_applicanc per i contesti estrattivi ricadenti nelle zone agricole, in

quanto quelli _ricadenti allinterno _delle _aree ASI, Soggiacciono__afla_ npormativa

sovroordinata de! Piano Regolatore di tali aree,

Questi contesti vengono codificati con il codice D.E. in_quanto, di _fatte trattasi di

contesti produttivi in verde agricolo,

ART. 48 -AGRICOLO PRODUTTIVO CON MURI A SECCO (E1) (1)

48/ 1 DEFINIZIONI E 6ENERALITA'

48/ 11  Sono cosl definite le aree agricole destinate alla conservazione e/o all'incremento delle
coltivazioni agricole.

48/ 12  In tali aree acquistano rilevanza storica e paesaggistica i muri a secco che vanno
mantenuti e preservati dal degrado.

48/ 13 In relazione alle destinazioni la zona E1 viene codificata
E1/1 = attivitd ed usi conmnessi all' ogricoltura,

E1/2 = Residenra al servizio de/ fondo agricolo,

E1/3 = Agriturismo,

47/

I

47/

Ity

(1) Parere n. 12- “Punto /i) Art. 48 - Zona agricola produttiva con muri a secco:

lart. 48 delle N.T.A. si intende come di seguito modificato:

Va cassato Fobbligo del lotto minimo previsto in 10.000 mq per la realirzazione di abitazioni:

per gii insediamenti prodttivi, ex art. 22 L.R. n. 71/78, vanno osservare le condizioni di cuwf allart. 6 comma 2

delta LR n. 17/94;

Non ¢é consentita la realizzazione di impianti sportivi in guanto in contrasto con le disposizioni legisiative vigenti (in '

particolare lart. 2 del D.1. n. 1444/1968). * SEGRETARIO ERAL
(Lot Bened, i
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£1/4 = insediamenti art. 22 L R_71/78
£1/3 = Ambulatori veterinari ecc.
1/6 = M atti ionali ali
£1/7 = Residenza axiendale adibita a turismo_stagionale,
£1/8 = Abitazione (senza axzienda icola
48/ 2 INTERVENTI AMMESSY
48/ Manutenzioni, restauro, ristrutturazione e nuove costruzioni.

48/ 3 ATTIVITA' E DESTINAZIONI D'USO AMMESSE

48/ 31  Sonc ammessi le attivitd e gli usi connessi con |'esecuzione dell'agricoltura, (£1/1)
compresa la residenza a servizio del fondo (£1.2),

48/ 3.2  Aftivitd ed usi connessi con l'esecuzione dell’ agriturismo, (£1.3)

48/ 33  Afttivitd ed usi previsti dallart. 22 della LR, 71/78 e successive modifiche e J fon/.
(E14)
E' consentita la realizzazione, al servizio della zootecnia, di ambulatori veterinari,
farmacie rurali e simili, utilizzando dove possibile i fabbricati esistenti. (£1.5)
Sono consentiti manufatti funzionali per colture specializzate (€1, 6)
E' consentito adibire la residenza aziendale a turismo stagionale (F1, 7}

48/ 34 F consentita la destinazione abitativa nelle zone agricole con l'indice di fabbricabilitd
fondiaria pari @ mc./mq. 0,03 in conformitd al D.M. 2.4.68 n°1444 (art. 7), concietbeminime

poriameiade. (°) (F1.8)
4  MODALITA DI ATTUAZIONE

Il P.R.6. si attua per intervento edilizio diretto.
5  NORME DI CARATTERE GENERALT
5.1  Larealizzazione degli annessi agricoli sard concessa previa presentazione di idonea
documentazione attestante la rispondenza delle costruzioni alle necessita del piano di
produzione agricola che dovrd essere omageneo con il piano zonale agricolo provinciale.
48/ 52 Nell'ambito delle cziende agricole, i relativi imprenditori agricoli a titolo principale pos-
sono, ai sensi di quanto previsto dall'art. 23 della LR. n® 71/78, destinare parti di
fabbricati, adibiti a residenza, ad uso turistico stagionale.
48/ 53  Atal fine i predetti fabbricati passono, nel rispetto tipologico e delle tecniche
costruttive locali, essere ampliati fino od un massimo del 30% (trenta per cento) della
abafwesisfmfee,cmqm,pu-mnpiﬁdﬁm(trewm)mc.mlepnvisioni
delia LR. n.25 del 1594,

R R X

48/ 54  Nelle zone agricole con colture specializzate & consentita la realizzazione di manufatti per
la funzionalita dell'azienda tenendo conto del tipo di utilizzazione del fondo, a condizione
che:

0 [altezza massima non sia superiore a ml. 4,50 ed

Q il rapporto di copertura non sia superiore al 2% della superficie del fondo. (La parte
contenente le coffure specializzate)

48/ | 6.1 Destinazione Abitazioni a servizio del fondo Manufatti agricoli, ambuator) weterinars ¢
I SEGRETAMCY Al
% Per la parte cassata vedi punto 9/i del parere 12 sopra riportato nella nota 1. sonte tare
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aam_.u_“’
48/ 1 6.2 | If Indice di fabbric. Q If = 0,03 (zero zero Non fissato.
fondiario tre) mc./myg. della
superficie fondiaria;
Q  Per attivitd turistiche
stagionali, & consentito un
incremento del 30% della
volumetria residenziale
esistente con # limite di me.
300, (vedi comwni 5.2 ¢ 5.3)
48/ | 6.3 | Lotto minimo Non fissato Non fissato
48/ | 6.4 | Hmax = Altezza 7,00 (sette) metrie 0 Non fissato
massima O  Per altri monufatti al servizio di
aree con colture specializzate mi.
4,50 (vedi comma 5.4)
48/ | 6.5 | N. di piani 2 (due) piani fuori terra Non fissato
48/ | 6.6 | di - distanza minima tra | 15,00 (quindici) metri; \
abitazioni

48/ | 6.7 | d2 - distanza minima dai | 7,50 (sette e cinquonta) 7.90 (sette e cinguanta) metri:

confini = metri;

48/ | 6.8 | d3 -Distanza dalle Quelle stabilite dal D.L/ 1/4/°68 n® 1404 con le integrazioni e le

strade modifiche del Nuovo Codice della Strada (D.L. n® 285/'92 e DL n°
360/°93, ¢ s.m,i,

48/ | 6.9 | d4- Distanza minima dai | \ 15,000 (quindici) metri;

fabbricati residenziali

48/ | 6.10 | Parcheggi almeno 1/5 (un quinto) Non fissato
della superficie coperta.

48/ | 6.11 | Sc max -Superficie Non fissata (in base af g 0,05 (zero zero cinque)}

coperta max wlume) mq./mq. (5%) della superficie
fondiaria,
0  Per altri manufatti al servizio
di aree con colture
specializzate 0,02 mq/mq.
(2%) (vedi comma 5.4),

48/ | 6.12 | tipologie Coerente con i caratteri della | utilizzazione di tipologie a corte per
territorio in cui si collocano ¢ | corpi di fabbrica superiore a mg.
cor ke caratteristiche 1.000 (mille);
tipologiche, architettoniche | Le strutture prefabbricate modulari
€ compositive delledilizia devono essere adattate alle tipologie
Iradizionale della campagna | edilizie tradizionafi per quanto attiene
iblea s la conformazione dei tetti e delle

aperture.

3

Per la destinazione abitative, sganciata dalla mere attivitd agricola,
articolo e sostanzialmente confermata dal punto 9/i
dellart. 7 del D.I. 2/4/1968, si ritiene opportuno precisare che
indicati per la destinazione abitativa al servizio de! fondo, cioe

previsto nel punto 3.1.

Si ritiene opportuno attribuire indici e parametri anche o questa destinazione consentita ;o
® Questa condizione viene riportata per similitudine con altre prescrizioni previste nelle nirdfs* (vt

espressamente consentita dal punte 3.4 del presente
del parere 12 allegato al decreto di approvazione, in conformitd ai contenyti
gli indici e i parametri sono gli stessi di quelli espressamente
per ka residenza inserita nel contesto delfaziends agricola, come

It SEGRETARIO GENE
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(iche e castruziont. pon

prefabbricate devono essere
adattate alle tipologie edilizie
Tradizionali.

©)

ART. 49 ~COLTURE SPECIALIZZATE (£2)

49/ 1 Sono le aree attualmente occupate dalle serre agricole produttive che il P.R.G. intende
mantenere, nonché alcune aree residuali o intercluse a queste, prive di vincoli e di valore
paesaggistico o naturalistico, sulle quali questo P.R.6. consente |'impianto di nuove serre.

49/ 2 U'attuazione de) P.RG. avviene per intervento edilizio diretto.

49/ 3 Non sono ammesse in tali aree costruzioni con destinazione d'uso diversa da quella pre-
scritta; viene consentita la realizzazione degli impianti di irrigazione, riscaldamento e dei
relativi allacciamenti necessari per il funzionamento della serra, nonché delie opere di
raccolta e allontanamento delle acque meteoriche.

W(’)“

(°) Abolito vedi punto 9/i del parere 12.

(7) Mﬂmém&mbﬁmu&dmhdm&mdurﬁhmmz

punte 6) -Parce agricolo wrbamo™ (Artt. 50 ¢ 61 N.T.AX il cosiddetto Parco agricole urbomo, per da parte
corrispondente con la zona straicieta dal PR 6. vigente, giusto D.A. n* 193/74, dowrd intendersi clossificata Z.T.0. D°
L'mmam&mamammaw.ummmrm,omm
mﬁﬁm;ﬂmmrm&mmm*mmm&m
disposto dalfort. 61 defle N.T.A. con la prescrizione dei lotto minieo dintervento non inferiore a ha 2,00,
ummﬂWemmehmﬁww.

Di fatto lart. 50 viene abolito, lambito interessato in parte diviene zona agricola (muri a secco)

ed in parte zona D-produttiva per cui si rimanda afla normativa corrispondente. (art. 44 e 48)
“SEGRETARI
{
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ART. 51 -AREA DI RISPETTO AMBIENTALE E PAESAGGISTICO (£3)
51/ 1 Sono le aree interessate dalla Leage n° 431/'85 e successive modificazioni e integrazioni

51/ 2 Inparticolare sono comprese in tale area le Vallate di S. Domenica e del S. Leonardo, f'aren di
contrada Petrulli individuata come parco nel vigente PRG, compresa altresi la vallata di cava
Misericordia ¢ la foce dell'Irminio con le perimetrazioni individuate nella carta dei vincoli.

ART. 52 -AREE DELL'OLEO-CERATONIETUM STORICO, DET VIGNETI STORICI E AREE

RIMBOSCHITE (&4)

52/ 1 Tali aree sono a tutti gli effetti di rispetto ambientale e paesaggistico e quindi sottoposte
alle stesse normative.

52/ 2 Nelle aree demaniali il rimboschimento deve essere effettuato prevalentemente con colture
autoctone.

ART. 53 -ALBERATURE SPARSE (£5)

53/ 1 Le alberature sparse individuate da questo P.R6. potranno essere oggetto esclusivamente di
manutenzione colturale o di sestituzione, mentre & vietato |'abbattimento, '

ART. 54 -SPIAGGE (£ F)

34/ | 1 | Sono aree soggette alle norme di cui al precedente Art. 51 Area di rispetto ambientale e
paesagqistico.

54/ | 2 | In tutte le zone di spiaggia e scogliera & consentito, durante la stagione balneare, I'impianto
di cabine e passerelle interamente amovibili.

I SEGRETARIO G
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ART. 55 AREE VERDI (Ev)

ART. 55815 VERDE DI PERTINENZA EDILIZTA (Evl)

ART, BBTER VERDE DI PERTINENZA URBANA (Ev2)

ART. BEQUATER 6IARDINI ESISTENTI (Ev3)

ART. S5QUINQULIES VERDE DI PROGETTO (Ev4)

ARY. 55 -AREE VERDI (Ev)
55/ 1 Sono cosi definite le aree inedificate destinate alka conservazione e/o all'incremento delle

colhvnzlom agrlcole del gtar'dml e degll spcm verdi urbam mhé—dh—emm-tme—degh

ART. B5BIS vé -VERDE DI PERTINENZA EDILYIZIA (Ev1)

S5BIS/ 1 Sono le aree libere adibite a giardini, orti o coltivi di pertinenza di fabbricati, storici o
moderni, per le quali si prescrive il mantenimento, anche nel caso che in atto si
presentino in condizioni di abbandono.

55BIS/ 2 Nei casi di lotti di ristrutturazione urbanistica sono anche indicate le aree da destinare o
tale uso a ristrutturazione avvenuta

55BIS/ 3 Tali aree sono inedificabili ed inscindibili dalla costruzione delka quale costituiscono
pertinenza.

S5BIS/ 4 Quando le presenti Norme ammettono la demolizione e ricostruzione degli edifici
esistenti con aree di pertinenza a verde, non pofrd essere sostonzialmente modificata
I'area di sedime, salvo che per lievi variazioni della sogoma dell' edificio.

55BIS/ 5 6li interventi consentiti sulle aree verdi sono gli stessi consentiti, in base alla classifica-
zTiohe tipologica, sugli edifici di cui costituiscono pertinenza.

ART. B5TER v -VERDE DI PERTINENZA URBANA (Ev2) :

S5TER/ 1 Sono cosi indicati gli spazi, sistemati o da sistemare a verde, mediante opportune piantu-
mazioni, a protezione dei margini delle strade, delle scarpate ed in tutti i casi in cui non &
ipotizzabile diversa fruizione al di li di quella prettamente visuale.

S5TER/ 2 Llindividuazione di aree di verdi di pertinenza urbana nei grafici del PR6G. 1:2.000 co-
stituisce vincolo preordinato all'espropriazione

S5TER/ 3 La superficie destinata a verde di pertinenza urbana pud essere utilizzata per lievi
modifiche esecutive ai tracciati della viabilitd e delle altre infrastrutture dei trasporti
indicate nel PR.G. purché cid avvenga nelfambito di un progetto umitario che preveda
anche la contestuale sistemazione della fascia di verde.

55TER/ 4 In questi spazi non & ammesso alcun tipo di intervento avente finalitd diverse da quelie
prima specificate. In particolare non & consentito alcun tipo di costruzione, neanche
precaria, ma soltanto sistemazioni planicltimetriche del terreno, piantumazioni, percorsi
pedonali di attraversamento, interromento di condotte per servizi tecnologici,
segnaletica stradale,

€ SEGRETARIO
I La parte cassata riguarda in effetti le zone agricole normate negli articoli precedenti. fﬂu" Heneuutte
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ART. BBQUATER w3 - GIARDINI ESISTENTT (Ev3)

S5QUATER |

BSQUATER 2

Sono i giardini pubblici, o di uso pubblico, storici e contemporanei. Per essi si prescrive
il montenimento, che dovrd avvenire medionte ki manutenzione ordinaria e
stroordinaria, che per i giardini storici dovrd avere le coratteristiche indicate per gli
edifici di tipologia "A*.

Per i giardini storici sono anche consentiti gli interventi di restauro e ripristino
filolagico, mentre per quelli contemporanei & ammessa la ristrutturazione

ART., BSQUINQUIES w4 -VERDE DI PROGETTO (Ew4)
S5QUINQUES 1 Sawqmllem-eeimdifimndudwﬁrutammvispazimdicmqudﬁci interventi

BAQUINQUES

SSQUINQUES

progettuali, che dovranno assumere come idee guida quelle graficamente indicate
negli elaborati def P.R.6. alla scala 1:2.000.

2 L'individuazione di aree di verde di progetto nei grafici 1:2.000 del P.R.G. costituisce

vincolo preordinato all'espropriazione.

3 In sostituzione dell'espropriazione tali aree potronno anche essere sistemate a

mdedupﬁmﬂtmniuq:positemuiuﬁ,dnprm,hmﬁodiadagnn
compenso, la libera apertura al pubblico e I'assunzione dell' onere della manutenzione.

4 I progetti di sistemazione dovranno in tutti i casi essere unitari ed estesi a tutta

Varea individuata nei grafici del PRG., delimitata al suo perimetro da strade, o
edifici, o aree aventi diversa destinazione.

5 E' ammessa la realizzazione degli mmhpa-stmlomd\cdmmpa-d

essere individuati con criteri di organicitd mell'ambito del progetto generale unitario,

6 Inqumemnmmmmccoﬁmziom,odecceziomdeiw'viziigiaﬁci

pubblici, dei locali necessari per la manutenzione e di chioschi di vendita per bibite,
gelati e giornali.

7 Nmmduwniduwecoshaimigﬁinpimﬁsporﬁﬁ,diﬁuﬁmeaspeﬂucolo,

purché interamente ali'aperto ed organicamente inseriti nell'ambito della
progettazione complessiva dell'ares di verde.

8 Appartengono al “verde di progetto” anche i percorsi pedonali (o ciclabili) e le nuove

alberature graficamente specificati nel P.R.6. nelia scala 1:2.000.

I SEGRETARIO
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CAPITOLO 13° SERVIZI € INFRASTRUTTURE

INDICE DEL CAPITOLO
ART. 56 SERVIZT
ART 57 TNFRASTRUTTURE VIARTE E DEL TRASPORTL

ARY. 56 -SERVIZI (Zone F)
56/ 1 DEFINIZIONE E 6ENERALITA' (ZONE F)

56/ Sono cosi individuati gli edifici esistenti e le aree riservate agli ampliamenti o alla realiz-
mzione di nuovi edifici di interesse pubblico.

56/ Rientrano in questa categoria le "opere di urbanizzazione secondaria® e i servizi a livello
comunale e sovracomunale.

56/ Negli elaborati grafici i servizi sono individuati con specifiche simbologie riportate in
legenda.

56/ Per quanto riguarda la zona “A® non sono individuate nel PR.G. 1:2.000 futte le

destinazioni per servizi pubblici, in quanto oggetto del Piano Particolareggiato esecutivo
di recupero dei Centri storici che viene integralmente recepito dal presente P.R.6G..

86/ 2 INTERVENTI AMMESSI [ZOME F)

56/ In tali aree possono realizzarsi sia edifici ed attrezzature di proprietd comunale, che di
altri Enti pubblici, nonché servizi ed attrezzature di interesse pubblico di proprietd o
gestione privata.

56/ 3 ATTIVITA E DESTINAZIONI D'USO AMMESSE (ZONE F)

56/ 3.1 Le destinazioni d'uso specifiche sono quelle individuate nei—grafiei—:2.000: pegl
elaborati grafici.

56/ 32  Risultano in particolore individuate le seguenti aree di servizi di particolare rilevanza o
qualificazione per la citta:

56/ 3.2a a-Aree per la protezione civile; (F1)

56/ 3.2b b-Polo fieristico; (F2)

56/ 3.2c¢ c-Eliporto. (F3)
56/ 3.2d d-Cimiteri (F4)

56/ 3.2e e-Servizi vari (F5) (Spazi urbanizzativi e attrezzature di interesse generale)
56/  3.2f f-Aree per sport campestri (equitazione, polo, golf, arco, aquiloni, modellistica aerea,
ecc.); (F6)

56/ 4 MODALITA' D'ATTUAZIONE (ZOMNE F)

56/ 4.1 L'edificazione, per / servizi, dovrd avvenire a cura del Comune o degli altri soggetti
preposti per Legge.

56/ 42  L'edificazione di servizi di pubblico interesse ad iniziativa di privati potrd essere
ammessa soltanto previo convenzionamento, con il quale vengano stabiliti precisi impegni
circa il mantenimento della destinazione d'uso e dell'esercizio dei servizio, la sua
apertura al pubblico, le tariffe praticabili e la possibilitd di acquisizione al demanio
comunale nei casi di inadempienza.

56/ 43 Nelle aree, a Marina di Ragusa, con destinazione a sport campestri, fattuazione avverrd
mediante piani di utilizzazione di tipo perequativo che prevedano la cessione di aree per
pubblico interesse nella percentuale del 50% dell'estensione tmtm“ﬂ“m

(Lo Beneweus 'y
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56/

56/

56/

56/

86/

56/

56/

56/

56/
56/

56/

56/
56/

56/

56/

56/

44

45

4.6

5.1
511

512

513

5.2
bat

522

5.3
5.3.1

532

533

534

“WWWW

unitarie-
La progettazione edilizia dovrd essere sempre estesa all’intera area individuata nei
grafici del P.R.6. 1:2.000 e dovrd essere accompagnata da uno studio planivolumetrico in
scala adeguata, che definisca anche le interconnessioni con le everrtuali oree per servizi
e per verde limitrofe ed il rapporto con la struttura edilizia viaric esistente.
Lo realizzazione potrd anche avvenire per stralci successivi con diverse concessioni edili-
zie, che dovranno perd sempre essere riferite al progetto generale, approvato con
prima concessione.
In caso di realizzazione per stralci successivi, quando non si disponga ancora dell'intera
area individuata nel progetto generale, & necessario che vengano rispettati, nell'ambito
dell’area disponibile, le distanze minime dai confini ed il rapporto massimo di copertura e
che vengano soddisfatte le esigenze minime di parcheggi interni.
NORME DI CARATTERE GENERALE (ZONE F)
Per le aree per la protezione civile (F1)
Le aree per b“profeﬁmdﬁk‘mmﬁbatspianteedaﬂremncmpmﬁ di
erogazione dell’acqua e della luce, nonché di scarico per le fognature
Esse, in caso di calomitd, insieme con altre aree urbane e parcheggi appositamente
Mﬁdufem!PiawdthfcﬁmCiﬁh,po?mmeuﬁﬁmucmmdi
sgombero e per I'installazione di tende e prefabbricati.
In condizioni di normalita potranno di volta in volta accogliere le strutture temporanee
degli spettacoli, circhi e luna-parks viaggianti, turismo itineronte, fiere e mercati
occasionali.
Per | Cimiteri (F4)
Nelle aree cimiteriali esistenti e nei relativi ampliamenti non potranno essere realizrate
nuove costruzioni, ad eccezione di quelle interrate, senza la preventiva redazione di un
progetto plonivolumetrico generale, che dovrd essere sottoposto all'approvazione degli
organi tecnici competenti e dell' Amministrazione Comunale.
Esso (II Plonovolumetrico generale) dovrd contenere il rilievo dello stato di fatte, ka
mﬁmddhmmtnmuifmﬁe,dnmdmm&mgohw
I'ol'rezmdi4,00(qmﬂro)mfri,icmtpidihmnziun,hrdevbioped«nke
I'eventuale rete di servizio carrabile, gli edifici per i servizi cimiteriali ¢ le sistemazioni
a verde.
Per tutte le aree
Cioscun intervento risponderd aile prescrizioni della normativa tecnica di settore vigente
per le singole destinazioni d'uso.
L'individuazione di eventuali attraversamenti pedonali, nelle aree destinate a pubblici
servizi, effettuata nei grafici del P.R.6. in scala 1:2.000, costituisce norma vincolante da
approfondire e dettagliare nei progetti esecutivi,
Laddove le specifiche norme tecniche di settore non stabiliscano kimitazioni i pidt

irittive, val e Vi lmitazioni per gl indici urbanistici ed edikizi:
L'individuazione nei grafici del P.R.6. 1:2.000 di un'area per servizi pubblici costituisce
vincolo preordinato alia sua espropriazione per la realizzazione del servizio
progroammato.

56/

— X BGRETARIG,
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Bs/ | 61 Denominazione oree pet sport campesti Cimiteri (F4) Le altre destinaooni
(F6) (FLF2F3 F5)
56/ | 6.2 | Rapporto di copertura | 0,05 mqg/mq nf. 0,33 (zerotrentatré)
Rec = mq./mq.
56/ | 6.3 Altezza massima Hmax | 12,00 (dodici) metri; | di regola 12,00 (dodici) metri;
non
superire a
ml. 4,00
56/ | 64 distanza minima dai | 5,00 (cinque) metri; | n.f. 5,00 (cinque) metri;
confini
b6/ | 65 distanza minime dalle | = 10,00 (dieci) metri, | n.f. = 10,00 (dieci) metri, o
strade o sul ciglio; sul ciglio;
56/ | 6.6 distanza minima tra | = 10,00 (dieci) metri. | n.f. = 10,00 (dieci) metri.
pareti finestrate
56/ | 6.7 | Tali limitazioni non si applicano per le strutture temporanee (protezione civile, spettacoli

viaggianti, mercati occasionali, campi nomadi ...), per le costruzioni cimiteriali ¢ per
quelle necessarie per gli impianti tecnologici, di trasformazione elettrica e simili.

56/

6.7

Ai fini del calcolo def rapporto di copertura costituiscono superficie fondiaria anche le

aree vincolate a “verde” nei—grefiei—2.000—delRRG. negli elaborati grafici ma
comprese entro il perimetro di pertinenza del servizio pubblico.

56/

6.8

I locali di custodia e/o portineria, ubicati in corrispondenza degli accessi, ¢ le relative
pensiline, potranno derogare dalle distanze minime dai confini € dalle strade.

56/

6.9

6li edifici per il culto e quelli realizzati con coperture particokri (quali tensostrutture,
reticoli spaziali, ecc.) potranno superare l'altezza di 12,00 (dodici) metri.

56/

6.10

I parcheggi pubblici esterni sono quelli indicati mei—grafiei-$:2-000-delRRG. negli
elaborati grafici, in adiacenza delle aree per servizi e dovranno essere realizzati come
perte integrante del progetto dell'opera pubblice.

56/

6.11

I parcheggi interni alfarea per servizi, in mancanza di prescrizioni pid restrittive,
saranno obbligatori nella misura di un posto auto per ogni 50 (cinquanta) metri quadrati
di superficie utile complessiva (Su).

56/

6.12

E consentita la ristrutturazione e la demolizione e ricostruzione dei servizi esistenti a
paritd di superficie edificata lorda (SI), a condizione che vengano reperite le necessarie
superfici da adibire a parcheggi interni.

ART. 57-INFRASTRUTTURE VIARIE E DEI TRASPORTL (ZOME H)

57/ 1
57/ 1.1

57/
57/ 2
2.1

[

57/ 3
3.1

DEFINIZIONI E 6ENERALITA’ (ZONE H)

Comprendono le sedi esistenti & di progetto di strade, ferrovie, metropolitana leggera,
porto ed eliporto ed i relativi servizi.

I BEGRETARIO
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57/ Nelle aree ferroviarie, portuali e relative all'eliporto, sono consentite tutte le opere,
costruzioni, servizi ed impionti strettamente connessi allesercizio delle attivitd
stesse,
57/ 32  Aree destinate a sedi siradali
57/ Le aree destinate alle sedi stradali, oltre ai percorsi veicolari e pedonali, comprendono
anche spazi per piazze, prevalentemente pedonali, da attrezzare per la sosta e la
fruizione da parte dei cittadini.
57/ Nelle aree per sedi stradali sono consentite anche altre opere di urbanizzazione, quali

condotte interrate, cabine ed impionti elettrici, idrici, del gas, della pubblica
illuminazione, delle fognature, ecc..

57/ 33  Spazi pubblici e privati

57/ € consentita, compatibilmente con le normative di settore, la realizzazione di chioschi
¢ edicole smontabili e di impianti di distribuzione dei corburanti su spazi privati o
pubblici.

57/ La realizzazione di chioschi ed edicole su spazi pubblici potrd essere autorizzata

sohmtoseiprogeﬂimorgaﬁmmﬂemw‘rﬁmlconfestodimapiazzaodi
un'aitra zona pedonale, oppure su marciapiedi di lerghezza non inferiore a 4,00
(quattro) metri, a condizione che sia sempre lasciato libero uno spazio di largherza
minima di 2,00 (due) metri per il tronsito pedonale.

57/ 3.4  Aree dj parcheggio
57/ I parcheggi scambiatori tra mezzi privati e pubblici potranno essere anche del tipo

muitipiano ed essere dotati di adeguati servizi per la custodia, il pagamento delle
tariffe, il rifornimento di carburante ed il ristoro degli utenti.

57/ Le superfici destinate o tali servizi non potranno eccedere il 5% della superficie
destinata a parcheggio.

57/ 35  Stazioni di servizie

57/ Le stazioni di servizio e di rifornimento di carburanti esistenti non sono

specificamente indicate nei grafici esecutivi del PR6., in quanto potranno essere
confermate nelle loro sedi solo se compatibili con le normative ed i pioni di settore
vigenti o futuri.
57/ Nuove stazioni di servizio potranno essere localizzate - sempre compatibilmente con le
normative di settore - ai margini della viabilita del P.R.6. generale nelle zone agricole,

57/ Altri spazi potranno essere individuati, se ritenuti necessari, sottonto nell'ambito degli
appositi pioni di settore.

57/ I monufatti ammessi all'interno delle stazioni di servizio, oltre a quelli necessari per
Ferogazione dei carburanti ed alle relative pensiline, possono comprendere anche
cosfrurioni ad una sola elevazione per servizi di ristoro, assistenza mecconica e servizi
igienici.

57/ Per queste costruziom, ad eccexione di pompe e pensiline, & fatto obbligo di rispettare
le distanze minime dai fabbricati prescritte nella zona limitrofa,

57/ 4 MODALITA’ D'ATTUAZIONE (ZONE H)

P
1 Le prescrizioni escutive sono state disattese dal decreto di approvazione del Piano

WIIT._AM
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57/ 4.1 I PRG si attua atiraverso interventi edilizi diretti, per /e opere pubbliche e per

57/

57/
57/
57/

57/

57/

57/

57/

42

52

53

54

quelle inserite in ambiti non sogoetti a pionificazione attuativa,
Perkmlmgmmﬂeggm ficazione attuativa le infrastrutture
dovronng essere previste e definite ne!/ piano attuativo,

NORME DI CARATTERE GENERALE (ZONE H)

Nella realizzazione delle infrastrutture di trasporto (strade e ferrovie) i tracciati
indicati con le linee del P.R6. esecutivo potranno subire lievi modifiche determinate da
necessitd esecutive. In tal caso, sempre che non si tratti di medifiche rilevanti, le
opere sono da considerare comunque conformi al PRG. e la destinazione d'uso delle
aree limitrofe si intende outomaticamente adeguata di conseguenza, estendendole o
contraendole fino agli effettivi margini infrastrutturali.

E’ fatto specifico obbligo, ogni qualvolta si intervenga con operazioni di rifacimento
cmrphssiwaﬂlestmdemiﬁmﬁ,dicdegtmhh'ghamddmdapiedialle
preserti norme ed alle leggi vigenti per |'abbattimento delle barriere architettoniche.
6li interventi di manutenzione e ristrutturazione delle strade e degli altri spazi
pl.bblidﬂistmﬁdowmw&mpnmhnguu-da-elepcﬁmmziwhﬁduedin
particolare quelle realizzate con la pietra tradizionale.

Le aree per i parcheggi dovranno di regola essere attrezzate con alberature, scelte
tra quelle dell'elenco cllegato of presente PR.G.

INOICI € PARAMETRI DELLE COSTRUZIONI: (ZONE H)

57/

R

Viabilird

57/

6.11

Le strade urbane, esistenti e di progetto, quando non siano esclusivamente pedonali,
dovranno essere sempre dotate di marciapiedi separati dalla carreggiata riservata ai
veicoli, che dovranno avere la seguente larghezza minima in relazione a quelia
complessiva della sede stradale:

57/

6.1 2

Lorghezra per strade lorghe oltre m. | m. 2,50 per lato;
marciopiedi 11,00:

per strade tra m. 10,00 ¢ m. | m. 2,00 per lato;
11,00

per strade tra m. 6,00 & m. | m. 1,50 per lato;
10,00:

per strade larghe meno di m. | pedonalizmzione totale o traffico limitate ai soli
6,00: residenti

Per la collocazione di chieschi | larghexra non inferiore a 4.00 (quattro) metri, a
ed edicole condizione. che sia sempre kesciato libero wno spazio di
lorghezza minima di 2,00 (due) metri per il transito
pedonale.

57/

Parcheggi

57/

Servizi per la custodia, il pagamento | Non potranno eccedere il 5% delia superficie
delle tariffe, il rifornimento di destinata a parcheggic,
carburante ed il ristoro degli utenti.

57/

Stazion/ di servizie

57/

Costruzioni ad una sola elevazione per | a-Distanza dai confini | non inferiori a quell;
servizi di ristoro, assistenza e dalle costruzioni della zona limitrofa.

meccanica e servizi igienici. b-Dimensioni Vedi Piano carburanti
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TITOLO IV - NORME 6ENERALI E DISPOSIZIONI TRANSITORIE

INDICE DEL CAPITOLO
ART. 58 RILASCIO DI CONCESSIONE IN DEROGA
ART. 59 VINCOLI SOVRAORDINATI DI INEDIFICABILITA
ART.59 BIS AREE AD ALTA E MEDIA PERICOLOSITA 6EOLOGICA
ART. 60 SITUAZIONI 6IURTDICHE PREGRESSE
ART. 61 PIANI DT UTILIZZAZIONE PEREQUATIVA NET CONTESTI URBANT

ART.62 CESSIONE DI AREE DESTINATE ALLA EDIFICAZIONE PRIVATA (PEREQUAZIONE NEI COMPARTI
EDIFICABILY)

ART. 63 TUTELA ELEMENTIL ARCHITETTONICT DI PREGIO NEL TERRITORIO

ART. 64 RIQUALTFICAZIONE EDILIZIA DELLE COPERTURE E DET FABBRICATI ESISTENTI
ART. 65 RIQUALIFICAZIONE URBANTSTICA IN ZONE DI RECUPERO

ARY. 66 RIQUALTFICAZIONE URBANISTICA LOTTE INTERCLUST IN ZONE DE RECUPERD
ART. 67 VARIAZTONE DESTINAZIONE D'USO PER FABBRICATI RURALT

ART. 68 LOTTI INTERCLUSI INDICATI COME AREE BIANCHE

ART. 69 NORME DI PRECISAZIONE

ART. 58 -RILASCIO DI CONCESSIONE IN DEROGA
58/ 1 Inderoga alie presenti N.-T.A., previa deliberazione del Consiglio Comunale e subordina-
tamente al N.O. dell' Assessorato Regionale, sentita la Commissione urbanistica regio-
nale, il Sindaco pud rilasciare concessioni edilizie limitatamente ai casi di edifici pubblici
o di interesse pubblico e sempre con I'csservanza dell’ Art. 3 della L. n® 1357/°55.

ART. 59 -VINCOLI SOVRAORDINATI DI INEDIFICABILYTA
59/ 1 Questi vincoli, discendenti da norme sovroordinate statali o regionali, si sovrappongonc
alie specifiche destinazioni del P.R.6. Essi consistono in:

59/ 2 Aree di rispetto cimiteriale;

59/ 3 Fasce di rispetto delle strade e delle ferrovie;

59/ 4 Fasce di vincolo fluviale, marino e lacustre,

59/ 5 Aree di protezione dei boschi.

59/ 6 Si tratta di vincoli che non consentono la realizzazione di nuove costruzioni ed amplia-

menti, lasciando perd impregiudicati eventuali edifici esistenti e la destinazione d'uso
delle aree indicate dal P.R.G.

59/ 7 1In queste aree vincolate sono pertarto ammessi esclusivamente gl interventi di
manutenzione, ordinaria e stroordinaria, degli edifici esistenti e ko realizzazione di
opere di urbanizzazione primoria, ove previste dal P.R.G,

,l MGRETARIO
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ART. 59 BIS -AREE AD ALTA E MEDIA PERICOLOSITA GEOLOGICA
59BIS/ 1 Nelie aree dello studio geologico indicate con la simbologia di alta e media pericolosita

59BIS/ 2

geologica, per gli interventi di demolizione e ricostruzione, di nuova edificazione e di
ristrutturazione, le richieste di autorizzarione previste dalla L 64/74 dovranno essere
accompagnate da uma relazione geologica relativa al singolo sito.

Nelle aree dello studio geologico indicate con la simbologia di atta pericolositd geologica
ad edificabilita sconsigliata { fondi valle, foglie, discariche, versanti con dissesti) sono
vietati tutti quegli interventi diversi dalla “manutenzione ordinoria e stroordinaria,
restauro conservativo, consolidamento e sistemazione dei terreni, realizzazione di
impianti tecnologici, recinzioni, costruzione di strade interpoderdli o vicinali®, salvo
diverso avviso dell'Autoritd competente di cui alla L.64/74.

ART. 60 -SITUAZIONI SIURIDICHE PREGRESSE

A decorrere dalla data di adozione del presente P.R.G. da parte del Consiglio Comunale
non potranno essere rilasciate autorizzazioni, né concessioni edilizie, né approvati Piani
attuativi di alcun genere in contrasto con esso.

Dopo I'approvazione del presente P.R.6. da parte dell'Organo competente, in tutte le
parti del territorio comunale interessate dal presente P.R.G., saranno da intendere de-
caduti, insieme con il precedente PRG., anche tutti i suoi piani di attuarione, quali
piani particoloreggiati e di lottizzazione, PEEP ex lege 167 e PIP, ancorché vigenti a
quella data e non espressamente recepiti da queste N.T.A..

Q}Mﬂmm.ﬂ-r%ﬁimmnﬂmﬁhadwghmg wto £) del
precedentenunte sggetto o condivisions. {vadl art, 90} ) .
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62/ 2

63/ 3

I proprietari di tutte le aree che nel PRG e nelle Prescrizioni esecutive sono destinate
alla edificazione privata, ferma restando la volumetria consentita da tali strumenti,
sonno obbligati alla cessione gratuita di una percentuale dell'area interessata dal
comparto indicato nelle-preserizioni-eseeutive-o-nelle-sehede-diBRG nelle Zone K (ex
prescrizioni esecutive) netla misura del 50% delia estensione del comparto stesso.

Nel caso in cui nellambito delia-singole-preserizione-eseeutiva-o-delia-sehede-di-RRG-
delle xope zone K, (ex _ambito prescrizion esecutive) siano previste aree destinate a
spazi pubblici, & consentito effettuare ki pereguazione inglobando nell'intervento
anche le suddette aree, prevedendone la cessione ed effettuando il calcolo del volume
consentito globalmente.

Si propone di aggiungere il sequente articolo:
I seguenti manufatti sotto elencati sparsi in tutto il territorio comunale sono soggetti
a tutela storicoartistico, ambientale, e su di essi sono consentiti solo interventi
manutentivi, o di restauro nella logica della assoluta conservazione:

niviere a cupola ¢ a voltq;

. cisterne a cupola e a volta;

. abbeveratoi

pozzi con arnessi “scifi” in pietra;

lavatoi;

fontane;

mulini ad acqua e strutture a servizio;

acquedotti;

9. canali di irrigazione (chiamati in gergo "saje”);

10.ci dove si produceva la calce (chiamati in gergo “carcare”);

11. ex stazioni di monta con onnesse strutture a servizio:

12.ponti in pietra a secco;

13.punti trigonometrici in pietra;

14.delimitatori di feudo in pietra (chiamati in gergo *u trugghiu ri feu");

15.mangiatoie in pietra o ricavate nei muri a secco;

16.rifugio di pastori in pietra a spirale e non;

17.caparni in pierta a forma di trullo;

18.abitazioni rurali in pietra;

19.masserie di pregio e non, comprese le strutture a servizio come:

20. silos, me, concimaie, stalle, orti recintati con muri a secco, magazzini, sala di
lavorazione

21. de! latte, abeveratoi, coppelle, recinti per animali in pietra (chiamati in gergo "
manniri,

22. paralupi”), colombaie ecc...;

23. chiesette di compagna;

24. cappelle votive ( chiamati in gergo “fiurede”);

25. frantoi con strutture a servizio;

26. palmenti con strutture a servizio;

27. fortini, trincee, colombaie e postazioni militari in genere (fino ol periodo 2 guerra
mondiale); L SEGRETAN
{
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26. muri a secco di forma circolare a protezione di piante (chiamate in gergo "
mannaruna; cuccumeddi);

29. strutture piramidali in pietra a gradoni e non ( chiamate “muragghi®);

30. strutture a forme di torre in pietra ( chiamate “muragghi a turri);

31. caseqggiati vari e ville signorili di pregio collocati in tutte il territorie comunale:
Nelle aree destinate a zona agricole e—e—parco—agricole—unrbane, vengono tutelati i
muretti a secco dove viene espressamente vietato fabbattimento degli stessi tranne
nel caso in cui:

¢ € necessario creare varchi per consentire il passaggio di enimali e di macchine
agricole;

* si rende necessario migliorare la viabilitd per accedere in  maniera funzionale alle
aziende ogricole ¢ di agriturismo;

¢ si rende necessario per [istituzione di ulteriore rete viaria in generale o
linsediamento di strutture regolormente autorizzate (Nel rispetto alle relative vigenti
Leggi).

Con apposito piano di valorizzazione potrd essere affrontato il tema relative agli
elementi suddetti o partire da un censimento analitico e da una valorizzazione di questi
beni storici, artistici, ambientali.

ART. 64 -RIQUALIFICAZIONE EDILIZIA DELLE COPERTURE E DEI FABBRICATI ESISTENTI

64/ 1

In tutte le costruzioni esistenti, ad eccezione delle unita edilizie del centro storico e
dei manufatti dei contesti storici (zone A) & consentito un incremento della voksmetria
esistente nelie misura del 15% a condizione che funitd edilizia venga sottoposta ad una
serie completa di interventi di restauro o di ristrutHurazione tendenti alla
riquafificazione edilizia delfedificio, ove sia prevista la eliminazione di superfetazioni,
k regolarizzzione delle coperture, teliminazione di materiali di facciata, colorazioni,
manufatti, accessori etc. ritenuti incompatibili, a giudizio della Commissione edilizia
Comunale, con una buona qualitd edilizia della zona interessata, o sistemazione degli
spazi scoperti con prevalenza di verde in sostituzione di superfici asfaltate o
cementate, efc.

ART. 65 - RIQUALIFICAZIONE URBANLISTICA IN ZONE DI RECUPERO (1)

65/ 1

6% 2

é5/ 3
65/ 3.1

65/ 3.2

Art—65—Riquelifioarions-urbanistioa-in-sens—di-resupere (1) { Deit. Henew.

Riguarda le aree ricodenti a ridosso di insediementi edificati_individuati come
Zope df recupero ai sensi della L R. 37/85, entro il limite di distanza di mi_100
dal perimetro della zona e guelle ricadents allinterno dei suddetti perimetri.
Q__g;g aree vamno risfudiate secondo le finalitd dellart.@ della L.R. n. 17/94
che sono_rivolte alla definizione, dellassette territoriale e alla rigualificazione
delle zone abusivamente edificate in coerenza con le previsioni complessive del
presente PRG,  attraverso 'FIANI DI RIASSEITO TERRITORIALE E
RIQU/A CAZIO, 0 A R. 37
Nelle more della redazione dei suddelti piani some consentiti i_seguenti
Per _ gli __edifici Interventi di recuperc del imonio_edilizio esistente di
esistenti: cui alle lettere a) b), c), d) dellart, 20 della L. R, 71/78.
Per le aree _‘L'grh gg_m-umrl previsti nelle zone Agricole per le aree

T SEGRETARIO
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86/ 1 Riguarda | lotti liberi interclusi ricadenti allinterno di insediamenti edificati
individvati come rone di recuperc aj sensi della L R. 37/85,
66/ 2 Quest/ lotti vanno_inseriti nel PIANI DI RIASSETTO TERRITORIALE £ DI
RIQUALIFICAZIONE™ di cui al precedente art. 65. L SEGRET
[
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ART. 67 -VARIAZIONE DESTINAZIONE D'USO PER FABBRICATT RURALT °

67/ 1 Possono essere autorizzati al cambio di destinazione d'uso, od eccezione di quelle
relative alle attivitd inquinanti, i fabbricati rurali e ogni tipo di manufatto insistente in
terreni agricoli ricadenti nel territorio comunale qualora la dismissione delfattivite
originaria, per la quale tali manufatti erano stati concepiti, ne comporti linutilizzo ed il
conseguente degrado.

67/ 2 Possono essere ammessi esclusivamente le seguenti attivita:

67/ 21  a) Agriturismo;

b) Ristorazione bar;

¢} Turismo rurale

d) Bed ond breakfast:

) Artigianato artistico di pregio e rurale;

f) Magazzino e deposito a servizio delle suddette attivitd:

67/ 3 Non & ammissibile nessun aumento dei volumi esistente, tranne nei casi previsti dalle
leggi per la realizzazione delle sopra citate attivitd.

&

Punto | Plonl Porticolaregglati di Recupero ex LR n, 37/85: unitamente dlie aree di riqualificazione urbanistica ¢ alle zone B

4/b) dicmplﬂmntodiadmpm,mﬁstudinﬁuwndohﬁmﬁfdddfﬁﬁddhﬁnl?lNdwmﬁwlfealh
definizione, in sede di redarione dei nuovi strumenti urbanistici gererali, delfassetto territoriale e alla riqualificazione
%mwmﬂﬁminmmkmm

Punto m.wwmmmmmmem.u-wmmwwm

9/m) zone di recupero:
Inmdhmemﬁdmm:daﬂmmmm!ﬁMhdﬂMPm'tioolcrcggiuﬁdi

Recupero. IL SEGRETAMO GE E
2 EMENDAMENTO ALLE NTA:WMMN‘WW{MSW} {%‘“‘ M‘““” ma}
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Glihtmﬁmmimﬁi:mmﬁm,mtmemiale
ristrutturazione nella logica della riqualificazione architettonion ¢ ambientale del
contesto nel rispetto dei coratter tipici delfarchitettura rurale iblea.
ﬁm,dm,dnmmm&ﬁmfcbduﬁnﬁaidmmbnwk
attivitd ogricole rurali legalmente dismesse”.

Nel caso in cui lemadiamﬁd:biandesﬂmﬁmd'modimmfmhro,ipwdcﬁi
htﬁincchdmnhdutiuﬁmwbaisﬂmdiquﬂcmmmomom

ART. 69 - NORME DI PRECISAZIONE

67/ 1

67/ 2

67/ 3

67/ 4

67/ &

MiMdiMWithmCmMﬁmtﬁglimﬁ
eﬁtﬂifwﬁmfedalm&mknmd\émiimimieﬁimddo
umﬂivimﬁmdhdnmddhdzﬁbandiodnﬁm,wqmtogmﬁdzmbﬂi.
mwﬁmm,mfdm.mmmmkbtﬁm
opprovate dal Consiglio Comuncle prima delfadoxzione de! Piano.

Inoltre sono fatte saive, per condizioni di diritto, tutti i progetti soggetti a singola
Concessione gid rilasciata ¥
MmﬁﬁWMMowatomgﬁchbwnﬁeiwmuﬂi
amministrativi  (Delibere ¢ concessioni  edilizie), prevalgono questi ultimi. (T




