‘ COMUNE DI RAGUSA
NG b

VERBALE D! DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA MUNICIPALE dei Q B FER 2008

OGGETTO: Approvazione programma costruttivo per I'insediamento di n. 22+20+20-+30 alloggi
di edilizia economica in Ragusa in via A. Moro - ; assegnazione lotto alle cooperative edilizie
“Arching, San Biagio, Nuovi Spazi” e all’impresa “cooperartiva C.LAE. srl.”. Approvazione
schema di convenzione tipo. Proposta per il Consiglio Comunale

: - < s congrer
L'anno duemila , - / 0 il giorno ~ alle ore /j :7:> { .
del mese di T : nel Palazzo di Citta e nella consueta sala delle

{"‘ L m o

adunanzs, in seguito ad invito di convocazione, si & riunita la Giunta Municipale con Vintervento dei Signori:

Presiede ia seduta il &"j vk Sindaco 2 “{ \ o A l
gu%’ éz/\‘ ;‘:’JQW\ A {M
¢ -

Sone presenti | signori Assessort:

Presenti Assenti

1) dr. Rocco Bitetti I
7
; , e
2) sig. Venerando Suizzo Py
3) dr. Giancario Miglicrisi £
S

4) geom. Francesco Barone . ¢
5) sig.ra Maria Malfa s

£
8) rag. Michele Tasca -

]
7} dr. Salvatore Roccaro ¢

h
8; Sig. Biagio Calvo e

Ps
3} dr. Cosentini Giovanni
10) dr. Arezzo Domenico 1

7
Assiste it Segretario Generale dott. LV, Dtadlo e O ot |

Y

li Presidente, constatato che i numero dei presenti & legale, dichiara aperta ta seduta e invita { convenuti a
deliberare suliargomento in oggetio specificato

Y8y




LA GIUNTA MUNICIPALE

PP

- A g T 2% Tees
Vista la proposta, di pari oggetton. _ 2 7 /SettNli_ del S804 - Lae
| e o }

Visti i pareri favorevoli sulla proposta espressi ai sensi della L.R. 11/12/1991 n48 e

successive modifiche:
- per la regolarita tecnica, dal Responsabile del Servizio;
- perla regolarita contabile, dal Responsabile del Servizio di Ragioneria;
- sotto il profilo della legittimita, dal Segretario Generale del Comune;

- Ritenuto di dovere provvedere in merito;

- Visto Vart.12 della L.R. n.44/91 & successive modifiche;

ad unanimita di voti resi nelle forme di legge

DELIBERA

« Approvare la proposta di deliberazione indicata in premessa per farne parte integrante
e sostanziale e farla propria.

PROPOSTA PARTE INTEGRANTE

Allegati:

1} Perere n° 18143/08 del Genio Civile di Ragusa

2) Parere n° M71 del 12/06/2009

3) Parere n° 893 del Settore IX del Comune di Ragusa

4) Parere n° 4330/08 dell’lspettorato dipartimentale delie foreste di Ragusa
5) Parere n°4036/08 deila SS.BB.CC di Ragusa

8) Planimetrie




Letto, approvato e sottoscritto,
iL FIMDACO

L’ASVSW/%{NO /y \ @Eﬁ ETARIO GENERALE
g s

Il sottoscritto messo comunale attesta che copia della presente deliberazione e stata affissa ail'Albo Pretorio il
trrn cyy  finoal 24 FEB. 1dd per quindici giorni consecutivi.

Ragusa, I i FFR 3 IL MESSO COMUNALE
IL MESSO NOTIFICATORE

Certificato di immediata esecutivita della delibera

dell’/Art. 12 delia L.R. n.44/91.

() Certifico ¢he la deliberazione & stata dichiarata urgente ed immediatamente esecutiva ai
dell'Art.16 della n.44/91
Ragusa, [i “ IL.SEGRETARIO GENERALE
L ‘iEGR ARIC CENERALE
¥ - -

{ } Certifico che, contestualmette all'affissione alf Albo, la deliberazione-€ stata trasmessa in copia ai capi
gruppo consiliari, ai sensi del 4° Comymna dellArt.15 defta L.R. n.44/9
{ } Certifico che entro dieci giorni dalfgffissione all'Albo &/non & stata formulata richiesta di sottoposizione a
controlio delf'atto deliberativo, ai sensi debgommi 3° e 5° dell’Art. 15 della L.R. 44/}1, cost come sostituito con
FArt. 4 delfla L.R. 23/97.

Ragusa, |l

IL SEGRETARIO GENERALE

-

. ik
it softoscritto messo comunale attesta checopia delia pres
Pretario di queste Comune per quindjel giotmi consecutivi dal

te delit??fgfgg.ni}% }nmasta;fﬁssa Flg‘f\&%g 7303

iL MESSO COMUNALE

Ragusa, H

~" Certificato di avvenuta pubblicazione deila delibwsgazione
Vista I’attestazionerffei messo comunale, ceriifico che la presente deliberazion®y e stata affissa all'Albo
Pretorio di questd Comune i giomo | I FER 7J{ #d & rimasta affissa per quindici gidwi consecutivi decorrenti dal

1d FEB7)13 senza opposizione.
gusa, fl

Certificato di avvenuta esecutlvita delia deliberazione

X Certifico che la deliberazione & divenuta esecutiva dopo il decimo giomo della pubblicazione.

Ragusa, | IL SEGRETARIO GENERALE

RAGUSA

musirgtivo.

IN FORMA ISECUTIVA

Fm conforme da servir
L L SEGRET "-;r'-';l 2 GENERALE

1% FE8. s




COMUNE DI RAGUSA

SETTORE [Protn. St vEel 7 28-07-of

Proposi:a di Deliberazione per la Giunta Municipale

e OGGETTO: Approvazione programma costruttivo per I’insediamento di n. 22+20+20+30 alloggi

di edilizia economica in Ragusa in via A. Moro - ; assegnazione lotto alle cooperative edilizie
* “Arching, San Biagio, Nuovi Spazi” e all’impresa “cooperartiva C.LAE. s1.1.”. Approvazione

schema di convenzione tipo. Proposta per il Consiglio Comunale

Il sottoscritto Arch. Ennio Torrieri, Dirigente del Settore Vii, Assetto ed uso del territorio,
propone alla Giunta Municipale il seguente schema di deliberazione.

-

LA GIUNTA MUNICIPALE

PREMESSO CHE:

con Decreto n. 0230/serv. 2°, del 17/02/2005, dell’ Assessorato Regionale lavori pubblici,
pubblicato sulla GURS n® 12 del 19/3/2004, sulla GURS n° 9 del 4/3/2005 ¢ sulla GURS n®
17 del 18/04/2008, sono stati approvati gli elenchi delle cooperative edilizie, ammesse alla
realizzazione di programmi di edilizia agevolata-convenzionata ¢ di quelle escluse;
all’interno di detti elenchi (fra quelli ammessi a finanziamento) risultano comprese pure alle
cooperative edilizie “Arching, San Biagio” e all’impresa “C.LA.E. sx.1.”, di cui all’oggetto;

Part. 136 della L.R. 01/09/93 n. 25 applica ai Comuni destinatari dei finanziamentl per
{*edilizia economica e popolare ed agevolata ( qualora gli stessi non siano dotati di strumenti
necessari per la localizzazione degli alloggi o siano sprovvisti di sufficienti aree nell’ambito
dei piani di zona adottati) le procedure, i termini e le modalita, di cui all’art. 5 della LR
26/01/1986 n. 1, limitatamente alla realizzazione dei finanziamenti assegnati;



a norma del su richiamato art, 5 della L.R. 1/86, i Comuni sono tenuti all’approvazione del
programmi costruttivi ex art. 16 della TR, 27 dicembre 1978 n. 71, da attuare con le
procedure di cui all’art. 51 della Legge 22.10.1971 n. 865;
a norma dell’art. 51 della Legge n. 865 del 1971 i programmi costruttivi sono localizzati su
aree indicate con deliberazione del Consiglio Comunale;

CONSIDERATO CHE:

I’area su cui collocare il programma costruttivo deve innanzitatto-{ oltre che obbedire at
principi di una corrétta pianificazione urbanistica) rispondere aile" disposizioni normative
della Regione Siciliana sullo snellimento delle procedure relative all’edilizia di tipo
economico e popolare;

in sintesi viene sostituito Iart. 2 della L.R. 06/05/81 n. 86 con un nuovo testo, cio¢ quello
dell’art. 25 della L.R. 22/96, in virth del quale i Comuni privi di piani per Pedilizia
economica e popolare, L. 167/62, o di programmi costruttivi, ovverosia quelli gia provvisti
ma le cui aree sono state utilmente impegnate, sono tenuti a formare nuovi programui
costruttivi ex art. 5 della L.R. 28/01/1986 n. 1, con le procedure, i termini ¢ le modalita
previste dal medesimo art. 5;

in forza della stessa norma sopraindicata, qualora risultino esaurite o insufficienti le zone
residenziali di espansione, i programmi costruttivi da formare (a seguito dell’esaurimento
delle aree PEEP o da precedenti programmi costruttivi, le cui aree sono anch’esse esaurite, )
possono interessare zone destinate dal PRG a verde ‘agricolo contigue ad insediamenti
abitativi e suscettibili di immediata urbanizzazione;

in presenza di’ PEE? adottat, i programmi costruttivi- devono prioritariamente allocars:
all’interno di detti PEEP: lo stesso’ dicasi nel casoin cui lo ‘schema di massima del PRG
abbia individuato le aree relative per la formazione dei PEEP;

il Comune di Ragusa nel P R.G. previgente & stato dotato di n. 2 comprensori PEEP (uno in
c.da Pendente ed un altro in c.da Patro ), di n. 1 programma costruttivo ( che ha interessato
aree site nelle c.de Beddio — Pianetti e c.da Serralinena ), di 2 programmi costruttivi { ubicati
in ¢.da Beddio — Pianstti e Cisternazzi), di 1 programma costruttivo in ¢.da Nave in Marina
di Ragusa (32 alloggi), di | programma costruttivo in c.da Serralinena (30 alloggi), di 1
programma - in c.da” Gaddimeli in. Marina: di Ragusa (176 alloggi), di 1. programma
costruttive in c.da Nave in Marina di Ragusa (98 alloggi), di un programma costruttivo in
c.da Cisternazzi (174 alloggi),di un programma costruttivo in c.da Castellana Vecchia (76
altoggi), di- un-programma-costruttivo in c¢.da Castellana Vecchia in Marina di Ragusa (30
- alloggi) ; le aree ricadenti all'interno dei succitati PEEP e programumi costruttivi, sono state
assegnate a cooperative edilizie ed imprese edilizie, ammesse a godere dei finanziamenti
pubblici prévisti dalla legge per la realizzazione di alloggi di edilizia econonica;

~con Decreto Dirigenziale n.120/06, pubblicato sulla G.U.R.S. n°2] del 21.04.06, ¢ stato
apprivato it nnovo PRG, all’interno-del quale, tuttavia, non sono state individuate aree da
destinare alla edilizia economica o che obbliga il Comune a dotarsi di piani di zona, inoltre il
P.R.G. approvato rion include rilevanti zone di espansione residenziale da ufilizzare a tali

scopi;




Nel dettaglio la superficie territoriale, interessata alla re o
costrutiivo & pari a mq. 40896.27, cosi suddivisa:

1) Aree destinata alla formazione dei lotti mq.  23945.76

2)+ Attrezzature di legge

Urbanizzazioni primarie
a) parcheggio pubblico mq. 1217.50
b) verde pubblico mg. 2191.50
Urbanizzazioni secondarie mg. 5357.00

VERIFICA STANDARD URBANISTICI

Considerato che la volumetria realizzabile ¢ pari a me. 38918.64 considerato,altresi, che gli
standard urbanistici vengono verificati caleolando una incidenza di 80 mec per abitante da
insediare risulta che il numero massimo di abitanti insediabili nel programma costruttivo in
oggetto & pari a 487, calcolato nella seguente maniera:

me. 38918.64/80=n. 487 abitanti

Per i saddetti abitanti occorre che siano verificati i seguenti standard:

a) Parcheggio pubblico mq/abitante 2,50 x 487 =mq 1217.50 (standard di legge)
nel presente programina costruttive & stata prevista una superficie di mq. 1217.50

b) Verde pubblico mg/abitante 4.5 x 487 = mg. 2191.50 (standard di legge)
nel presente programma costruttivo ¢ stata prevista una superficie di mq. 2191 .50

Aree per urbanizzazioni secondarie

Mg/abitante 11.00 x 487 =mgq. 5357.00 (standard di legge}
Nel presente programma costruttivo & stata prevista una superficie di mq. 5357.00

Atcquisizione aree

Trattandosi di intervento su aree di cui le cooperative edilizie mn oggetto devono acquisire
direttamente la proprieta, non & prevista alcuna procedura espropriativa.

Alla stipula della convenzione urbanistica verranno ceduti gratuitamente al Comune tutte le
aree destinate dal programma costrutiivo alle realizzazione delle opere di urbanizzazione
primarie e secondarie.

A cura e spese della cooperativa edilizia in oggetto saranno realizzate tutte le predette opere
di urbanizzazione e ,pertanto, nessun onere gravera su questo Comune.



g

stante quanto sopra il Comune di Ragusa &, pertanto, tenmuto all’approvazione di appositi
programmi costruttivi, in base al fabbisogno scaturente dai finanziamenti in-atto- assegnati
alle cooperative edilizie e alle imprese richiedenti;

Part. 41 della L.R. 19.052003 n. 7 prevedeva che “ I programmi costruttivi di cul
all’articolo 25 della Legge Regionale 6 aprile 1996 n. 22, devono rispettare 1 limiti di
fabbisogno per 'edilizia residenziale pubblica, comungue indicati ai sensi del terzoe comma
dell’articolo 16 della legge regionale 27 dicembre 1978 n. 71,previsti dagli strumenti
urbanistict vigenti; .

LaL.R. n 20 del 3.12.2003 (al punto 45 dell’art. 76 — Abrogazioni e modifiche di norme) ha
abrogato il succitato art. 41 e,pertanto, 1 programmi costruttivi (di cui all’art. 25 della L.R.
6.04.1996 n. 22) non devono rispettare i limiti di fabbisogno previsti dal su richiamato art.
41 defla L.R. 19.05.2003 . 7;

le cooperative edilizie “Arching, San Biagio, Nuovi Spazi® e 'impresa “cooperativa
CLAE. srl” inserite nelle sopracitate graduatorie, hanno proceduto a predisporre
apposito programma costruttive e su cni la C.E.C. |, nella seduta del 31/07/08, ba espresso

parere favorevele a condizione;

I’area  su cui risulta previsto il presente programma costruttivo, & stata localizzato in
Ragusa in via A. Moro - destinata dal PRG vigente a verde agricolo, e che la stessa ricade
all'interno  delle aree per edilizia economica e popolare, individuate dal Consiglio
Comunale con atii deliberativi di adozione n® 3 del 30/01/2007 e n° 22/07, Comparto n°l

Sub B;

considerato che la cooperativa in oggetto dovra acquisire, definitivamente, a sua cura €
spese, le aree comprese nel programma costruttivo in esame; considerato che la cooperativa
in oggetto ha gid impegnato P'area in oggetto a mezzo di atto d’obbligo dei proprietari, e
pertanto questo Comune non dovra sostenere alcun onere sia esso per Pacquisizione di aree
che per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primarie ¢ secondarie;

| parametri urbanistici del programma costruttivo in esame sono i seguenti:

densita edilizia me/mg. 1,50

rapporto di copertura mg/mg. 0,30

Alterza massima 11,00 ml.

Distanze:

- dai confini 7.50 ml. !
- dal ciglio stradale 10.00 ml.

- tra pareti finestrate 10,00 mi.

Numero max piant foori terra 3




CONSIDERATO

Che Uufficio sanitario con nota n. M71 del 12/06/2008 ha espresso parere favorgvele al
predetto programma costruttivo;

che I'Ufficio del Genio Civile di Ragusa, con nota prot. 18153 del 05/09/2008 prat. N° 101,
ha espresso parere favorevole al predetto mtervento, ai sensi dell’art. 13 della L. 64/74;

che il Settore IX con nota del 01/09/2008 ha espresso parere favorevole al predetto
programma;

che Ifispe_ﬁérat_d Dipaﬁimen%aié delle Foreste con nota prot. n° 4330 del 18/08/2008 prat.
208/08, ha espresso pgierﬁ:_favor@qle; ' o

che 1a $$.BB.CC., Servizio Beni Paesaggistici, di Ragusa con prot.n® 4036 del 05/12/2008
ha espresso parere favorevole a condizione che Iarea del programma ricadente all’interno
del perimetro vincolata dovra essere destinata a verde pubblico; :

la nﬂunczadeﬂa éééééfaﬁ?a e ééﬁ"irﬁpresé al pi*ogramma costruttivo g}f@éﬂdemememﬁe
approvato con la deliberazione del Consiglio Comunale n® 53 del 02/10/2007. . .

T TR - )
Vista la proposta di pari oggetto n. 5 7_/Sett. it del 28-04- 2asd |

[

Ritenuto di dovera provvedere in merito;
Visto Yart. 15 della L.R. n.44/91 e successive modifiche;

ad unanimita di voti, resi nelle forme di legge;

DELIBERA

1y di proporre al Consiglio Comunale di approvare il programma costruttivo per
Iinsediamento di n. 22-+20+20+30 alloggi di edilizia economica in Ragusa, in via A..
Moro, su cui la C.E.C. in data 11/07/2008, (al n. 149/08) ha espresso parere favorevole a
condizione, costituito dai seguenti elaborati grafici:

tav. 1 ' ' ' '
stralcio aerofotogrammetria, straleio di P.R.G.

tav. 2 |
planimetria programma costruttivo.

ingombro di massima ¢ planoyolumetrico

tav. 4

.calcolo superfici comparto

- piano particellare ~ elenco ditte




tav. 6 .
schema degli impianti

tav. 7
Norme tecniche di attuazione

tav. 8
Planimetria aerofotogrammetria guotata € contorno programina costruttivo

B

e di revocare il precedente programma costruttivo approvato con deliberazione di Consiglio
Comunale n° 53 del 02/10/2007 visto che le cooperative e I'impresa edilizia in oggetto
hanne rinunciato al programma costruttivo precedentemente approvato con la deliberazione
del Consiglio Comunale suindicata;

2) di approvare lo schema di convenzione tipo allegata;

3} fissare in 18 mesi,decorrenti dalla data di efficacia della presente deliberazione, I’inizio
dei lavori, che dovranno essere portati a compimento entro 5.anni dalla data di efficacia

della presente deliberazione;

4} autorizzare il Sindaco o persona da lui delegata alla stipula dell’atto di convenzione;



i Al sengl g per gl effett della LR 11/12/1991, nd8 e art, 1ZLE & da atlo che a

B0O/2000, si esprime parere favorevele in ordine alla regolarit
tecnica.

Ragusa 0, g@ 6L oo g

retroscrita proposts non  compata, ne’
dirsttamente ne' indirelfarmente, onerl finanziar, ne’ presenta alcung
degh aspetli contabili, finanziar e fiscali previst dalle vigentt norme,
per cui il parere della regolaritd contabile non & necessario in quanio

{ i Dirigente

@ﬁx;f"’_,, .
e % ¥
- & v w

si risclverebbe in atlo inutile. ¢
Ragusall, <{o- 0t - &0 . e
i Dirigents
- A
,‘—é/ e Clb

Al senst e per gl effetti della LR 11/12/1981, n48eart 12 LR
30/2000, si esprire parere favorevole in ordine alla regolarnita
cantabiie.

Lrimporto della spesa di £

Si esprime parere favorevole In ordine legittimita.

Wa imputats al cap.

Ragusa fi, |

Ragusa i,

/ﬁ Responsabile del Sewvizio Finanziario

Viotivazione dellevantuale parere contrario!

Da dichiarare di immediata esecuzions

Allegati ~ Parte integrante:

1) Schema convenzione

2)

3)

4y

Ragusa li,

PRy

Il Responsahilé del Procedimento

Il Dirigente
Arch. Ennic Torrier

o
PN S

L Visto: L'Asgessore al ramo -

]

.




Parte integranta = sostanzidle afiz |

i

Deiibera di Giunta Municipale

ne A U8 FEB. 2009

%

SCHEMA DI CONVENZIONE . -

N del Repertorio a Fascicolo n®

CONVENZIONE PER LA REALIZZAZIONE DI UN PROGRAMMA COSTRUTTIVO, Al SENSI
DELL ART 35 DELLA L.R. 865/71

Lanno............. il giomo ................... delmesedi..................
In Ragusa, Avanti me Dott. ..., ﬁijtﬁli} Moo . iseritto al Collegio Notarile dei
Dlstrett;Rmmtl ;jz v '_,,‘ Sﬁ‘zza I assistenza del testimoni, per avervi gl infraseritti

comparenti finunziato gﬁ’a@éaﬁig} 'a;_z*a di 'L:::m;

L+ SONO PRESENTE:
- il Sig. ... ﬁé}i@i} Y | P Sindaco del Comune
di Ragusa, C{Jéﬂ;”-‘ ?i&a;aiﬁ ,,,,, .«che interviene nel presente atto in qualita di Sindaco

del Comune {%g Rggwa dﬁmzmimﬁ} perla carica presso la sede del Comune predetto, autorizzato alla

stipula det pr&sm& atto i:t:}ﬁ deliberazione del Consiglio Comunale di Ragusa n°.......... del ...

che si allega ini (:r;}p;a-.g{}tz{:a T lettera "A" ;

- il Sig. Alaimo Saverio che dichiara di intervenire al presente atto quale Presidente del Consiglio di
Amministrazione ¢ legale rappresentante della cooperativa edilizia a responsabilita limita * Soc.
Coop. AR.L. ARKING” con sede in Ispica 97014 RG in via Andreoli n.26 ove & domiciliato per la
carica, codice fiscale, partita IVA ¢ numero di iscrizione nel Registro deile Imprese di Ragusa

00925080880 e di esservi autorizzato giusta delibera di detto Consiglio det 18/09/1997;

- il Sig. Mozzicato Paolo che dichiara di intervenire al presente atto quale Presidente del Consiglio di
Amministrazione e legale rappresentante della cooperativa edilizia a responsabilita limita © Soc.
Coop. A R.IL. SAN BIAGIO con sede in Ispica 97014 RG in C.da Eremo Delle Grazie ove &
domiciliato per la carica, codice fiscale, partita IVA e numero di iscrizione nel Registro delle
Imprese di Ragusa 0095860880 e di esservi autorizzato giusta delibera di detto Consiglio del
30/04/2004;

- la Sig. Monopoli Carmela che dichiara di intervenire al presente atto quale Presidente del Consiglio di

Amministrazione ¢ legale rappresentante della cooperativa edilizia a responsabilita limita “ Soc.




Coop. A R.L. NUOVI SPAZI con sede in Modica 97015 RG in via Fosso Tantillo n. 12/cove &
domiciliato per la carica, codice fiscale, partita IVA e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese
di Ragusa 01328540883 e di esservi autorizzato giusta delibera di detto Consiglio del 03/10/2007;

- il Sig. Giani Salvatore che dichiara di intervenire _é]. presente atto quale Presidente del Consiglio di
Amministrazione e legale rappzaseﬂfame dell’'impresa edilizia “Soc. Coop. A R.L. C.LA.E.” con
sede in Ispica 97014 RG in via Cairoli n.13 ove & domiciliato per la carica,
codice fiscale, partita IVA e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Ragusa 00583720883
¢ di esservi autorizzato giusta dehbera é1 dem} Consiglio del 25/05/2007 :

Detti compor;entz della cui identita p&rscﬂale io Notaio sono certo, mi richiedono di ricevere il presente

atto al quale premeﬁeno che:

- con D.A. del 17/02/2005 n. {}236!5&&72_' la Cooperativa edilizia “Soc. Coop. ARKING” & stata
incfusa nel piano di utihzzaz;f}na degig smﬁzzameml previsti dalla .. 457/78 per la realizzazione di

numero 20 (venti ) afioggl somalz

- con D.A. del 17/02/2005 . {‘QBGKSEW 2 la Cooperativa edilizia “Soc. Coop. SAN BIAGIO” & stata
inclusa nel piano di utﬂzzzazme degli stanziamenti previsti dalla L. 457/78 per la realizzazione di
numero 20 (venti ) alloggi sociali; |

- con DAL del 17/02/2005 la Cooperativa edilizia “Soc. Coop. NUOVISPAZL” ¢ stata riconosciuta
idonea  per la realizzazione di numero 22 (ventidue ) alloggi sociali ai sensi della L.457/78 con

impegno di finanziamento da parte della Banca Intesa San Paolo spa filiale di Ragusa

-~ con DAL del 322/VIII 03/03/2004 1 Impresa edilizia “Soc. Coop. “ CLAE” & stata inclusa nel
piano di utilizzazione degli stanziamenti previsti dalla I.. 457/78 per la realizzazione di numero 30

(trenta ) alloggi sociali;

In virth del terzo comma dell'art.? della LR, n°86/81, & consentito, nei casi di esaurimento od
nsufficienza delle zone residenziali di espansione previste dagli strumenti urbanistici vigenti,
limitatamente alla realizzazione di interventi di edilizia sovvenzionata, convenzionata e convenzionata-
agevolata, interessare zone destinate a verde agricolo contigue ad insediamenti abitativi e suscettibili di
immediata urbanizzazione per i programmi costruttivi di cui all'art.$ della L.R. 28 Gennaio 1986 n°1 che
1 Comuni sono tenuti ad approvare con le procedure, i termini e le modalita previsti da quest'ultimo
articolo;

A seguito del succitato Decreto, le cooperative edilizie summenzionate, stante che nel Comune dj




Ragusa le zone residenziali di espansione ove realizzare gli intervent! di edilizia di tipe economico-
popolare risultano insufficienti, hanno chiesto al Comune di Ragusa l'assegnazione di aree ricadenti in
zona destinata & verde agricolo in contrada Patro-Scassale ove realizzare gli interventi edilizi finanziati
con 'adozione di un nuove Programma Costruttivo ai sensi dell'art.2 della Legge Regionale 6 Maggio
1981 n°86 comie modificata dall'articolo 25 della Legge Regionale 6 Aprile 1996 n°22;

- Al sensi deff'art.25 della L.R. 22/96 il Consiglio Comunale di Ragusa con delibera n°.......... del
............ .o ha _a?pravat.o il Programma Costruttivo in Contrada Patro-Scassale, ed ha assegnato alla
cooperativa %d_-éi}*iiﬁpresa qui rappresentate 1 lotti in cul edificare gli alloggi sociali a condizione che il
pmgfammé'_étésis;:}'%nga iniziato entro diciotto {18) mesi e venga completato entro sessanta (60) mesi
dalla data di zz_‘fﬁéa{;ia della delibera di approvazione del programma stesso;

- Che a seguito della definitiva approvazione da parte degli organi tutori della deliberazione del

Consiglio Comunale di Ragusa n® ... .. del .........., glusto il Decreto del Dirigente Generale
n®o delo , Ie cooperative hanno acquisito la proprietd delie aree comprese nel programma
costruttivoe;

- che riei lotti in questione le predette cooperative intendono realizzare, usufruendo dei finanziamenti
agevolati previsti dalle leggi 5/8/1978 n°457 e 20/12/1975 n° 79 e successive modifiche ed integrazioni,
315’92 alioggi aventi le caratteristiche costruttive e tipologiche pilt avanti precisate per una volumetria
complessiva di metri cubi 38.918,64 (trentottomilanovecentodiciotto/64) ;

- che la eooperativa edilizia e I'impresa concessionarie assurmono gli impegni di realizzare gli alloggi
con le prescrizioni ed i criteri risultanti dall'art.35 comma 7° della legge 22 ottobre 1971 n®865, nonché
delle prescrizioni, delle norme di attuazione del P.R.G. ¢ del Regolamento Edilizio del Comune di ¢ di
quello del Programma Costruttive adoitato con la superiore deliberazione del Consiglio Comunale ed
approvato giusto il decreto assessoriale dell’Assessorato del Territorio ed Ambiente della Regione
Siciliana del .......... , pubblicato nella GUR.S. n°........ del ... .

- che per la individuazione catastale dell'area le parti mi presentano, perché sia allegato al presente atto
sotto lettera " "', copia del tipo di frazionamento depositato al Comune di Ragusa in data............. e
confermano che alla data del suo rilascio non sono intervenute modificazioni degli strumenti urbanistici.
Tutto ¢id premesso, da valere come parte integrante del presente atto, le parti come sopra costituite
convengono e stipulano quanto segue:

Art. 1Y OGGETTO DELLA CONVENZIONE

Le cooperative concessionarie “Soc. Coop. A R.L. SAN BIAGIO”, Soc. Coop. A R.L. ARKING”, Soc.

Coop. A R.L. NUOVI SPAZI”, Impresa Coop. A RL. CLAE”, si impegnano con la presente
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convenzione a realizzare gli alloggi di cui in premessa, con osservanza delle caratteristiche ~condizions,

modalitd e termini di cui ai successivi articoli, nell'area, per ciascuna cooperativa come appressc;"' LR

specificata, ricadenti nella contrada Patro-Scassale i@i’ﬁi(}l’?(} del Comune di Ragusa ncompressa ma% R

programma costruitivo e precisamente:

terreno della superficie totale di metri quadrati quarantamilaottocentonovantasei/27 (mq. 40.896 27)

di cui:

* metri quadrati mnquem1}atrfzcemovcmlquaﬁmz‘{){) (mq 5324,00) per le urbanizzazioni secozzdar;e

identificati in Catasto ai fwh{; A51 Parﬁcelie 275 273-174-167-173,;

s metri quadratz duemilac@nt@mavanmno/% {mq 2.191 SQ} per verde pubblico identificati in Catasto -
al foglio 351 Particelle 2’}’5 273-174-167- 1735

e metri quadrazz mﬂledu&cenmdmasﬁeﬁefﬁf} {mg ] 217 ::G) per parcheggio pubblico identificati in
Catasto al foglio A51 Paﬁmeife ’?”?5~273 174-167-173; '

s metri quadrat cmquem;Iatrecantauitama{mf’?ﬁ {mqg 5 3%83?5) per le strade identificati in Catasto al
foglio AS1 Particella 275-273-174-167-173; |

+ metri quadrati venﬁcmquemiianmEcmi@quaramaﬁmquef?é (mq 25.945,76) per le edificazione cosi

distinti:

D

2)

3)

Cooperativa edilizia “Soc. Coop. A R.L. ARKING”: lotto della superficie urbanistica di metri
quadrati cmquem;Iasettecenioqmndmi/g? (mg 5. 715,87) e volume realizzabile di metri cubi
ottomzIacmquecemoset%antatref(}ﬁ (mc 8.573,05). Quanto sopra descritto & riportato nel N.C.T.
di Ragusa al foglio di mappa 51, particelle 167-169-172-173-174-268-269-270-271-272-274-
275-2753-289. |

Cooperativa edilizia “Soc. Coop. A R.L. SAN BIAGIO™ lotto della superficie urbanistica di
metri quadrati cinguemilasettecentonovantadue/69 (mq 5.792,69) e volume realizzabile di metri
cubli ottomilaseicentoottantanove/03 (me 8.689,03). Quanto sopra descritto & riportato nel
N.C.T. di Ragusa al foglio di mappa 51, Iﬁarticelle 167-169-172-173-174-268-269-270-271-272-
274-275-273-289.

Cooperativa edilizia “Soc. Coop. A R.L. NUOVI SPAZI”: lotto della superficie urbanistica di
metri quadrati seimilasettecentocinquanta/90 (mq 6.750,90) e volume realizzabile di metri cubi
diecimilacentoventicinque/00 (mc 10.125,00). Quanto sopra descritto & riportato nel N.C.T. di
Ragusa al foglio di mappa 51, particelle 167-169-172-173-174-268-269-270-271-272-274-275-
273-289.




4) Tmpresa edilizia “Soc. Coop. A R.L. C.LAE": lotto della superficie urbanistica di metri
guadrati settemilaseicentoottantasette/20 (mqg 7.687,20% e volume realizzabile di metri cubi
undicimilacinguecentotrenta/08 (me 11.530,08). Quanto sopra descritto & riportato nel N.C.T. di
Ragusa al foglio di mappa 31, particelle 167-169-172-173-174-268-269-270-271-272-274-275-
273-289.

Art.2y OBBLIGHI DEI CONCESSIONAR]

Le cooperative e I"impresa concessionarie cedono gratuitamente al Comune di Ragusa tutte le aree
previste nel Programma Costruttivo, adottato dal C.C. con la deliberazione n®...... del............ destinate
ad urbanizzazioni primariec e secondarie; e si obbligano ad eseguire in solido, tutte le opere di
urbanizzazione ;ﬁfimazia previste per Vintero programima costruttivo e nel rispetto del relativo progetto
approvato daﬁéAmﬁmrﬁé Comunali ed a consegnarle come previsto nella presente convenzione.

1l Corﬁuna effettuera il controllo sull'esecuzione delie opere di urbanizzazione elencate neil'atto di
concessione mediante sorveglianza in corso d'opera da parte dei componenti uffici tecnici comunali.

Le opere e { manufatti saranno soggetti a coilaudo in corso d'opera e a collaudo definitivo da eseguire a
cura del Comune e a spese del Concessionario.

I collaudo definitivo dovra essere effettuato dopo sei (6) mesi dalla raccomandata det Concessionari,
attestante {'ultimazione dei lavori. 1i certificato di collaudo sard rilasciato entro 1 successivi 60 giomi e
comungue non oltre 8 mest dalla data di ultimazione dei lavori.

Al soli effetti del rilascio del certificato di abitabilita e prima del rilascio dei certificato di coliaudo
definitivo delle opere di urbanizzazione, 1'Ufficio Tecnico Comunale potrd attestare il regolare
funzionamento delle opere di urbanizzazione primaria. All'emissione del certificato di collaudo le opere
e i manufatti di cui al presente articolo passeranno in proprietd del Comune nei modi e forme di legge. 1l
Comune ne assumera la manutenzione ¢ la gestione.

Art.3) MODALITA' E GARANZIA PER LA ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
A garanzia delle obbligazioni assunte con il precedente art.2, i Concessionari si obbligano a rilasciare
polizza fidejussoriadi€............. per ogni metro cubo realizzabile.

Art.4) TEMPI DI ESECUZIONE

I concessionari, si obbligano ad iniziare la costruzione degli edifici entro un anno dal rilascio della
concessione Edilizia, e ad ultimarli entro 1 termini fissati dalla stessa.

I concessionari potranno avvalersi del disposto dell'art.9 deila L.R. 37/84.

Per la ultimazione delle costruzioni potranno essere concesse proroghe per gravi e fondati motivi, da
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formalizzarsi almeno un mese prima dalla scadenza. Entro un mese dalla ultimazione dei Javori deve
essere chiesto il certificato di abitabilith. Le opere di urbanizzazione, dovranno essere completate e
consegnate entro i termini di mesi 30 (trenta) dalla data di efficacia della delibera di approvazione del

programma costruitivo é-ccmunque prima del ri‘iascié'del _certiﬁéa%e di abitabilita.

Art.5) CARATTERISTICHE COSTR{}”’I‘TIVE E TIPOLOGICHE DEGLI EDIFICI DA REALIZZARE
Sull'area assegnata 1 concessionari si zmpegnano a realizzare edifici di abitazione aventi le
caratteristiche costruttive e tlp@l@s}zche stabilite ‘dalla normativa vigente per I'Edilizia Economia e

popolare e piu spemﬁeaiamema dalle prescrlzmm p{}gie dalia legpe di finanziamento.

Le costruzioni dovranno egsez‘e aée%aie alle’ n{:rrma d] f‘{f’ R G ed al programma costruttivo relativo alle

aree oggetto della preseme | ' '

Art.6) ALLACCIAMEI‘% TE AI PUBBL%CI SE}E{V}ZE

Sono a carico dei concessmﬂaﬁ g§1 ailaﬂmameaii a} gﬁbbhﬁ:i servizi, che dovranno essere eseguiti

secondo le direttive zmpam{a daii‘U ’I‘ C merﬂtre per T enez‘g;a elettrica secondo le norme in vigore presso
I'ENEL. '

Art.7y REQUISTTI SOGGETTW}’ BE{}LE A{ZQ‘{JIRE*JTI E DEI CONDUTTORI

Alle Cooperative cencessmnane @& fa}tte ﬂhbim@ di destinare. gl alloggi da realizzare ad uso civile

abitazione per nuclei famzhan .aventl i requisiti-richiesti -{i&_i%ﬁ disposizioni vigenti per I'assegnazione di

alloggi di edzizzla convenzzonata L '

Art.8) PREZZO DI PRIMA. CESSIONE DELL ALLOGGIO

Il prezzo di prima cessione & stabilito in conformiti a -quanta stabilite dai Decreti dell’Assessorato

Regionale dei Lavori Pubblici del 23 luglio 1998, dell’§ agosto 2003, del 23 luglio 2007 e successive

eventuali modifiche ed integrazioni.

Art.9) REVISIONE PREZZO DI PRIMA CESSIONE E CESSIONE SUCCESSIVA

Qualora la cessione avvenga trascorso un biennio dalla data di entrata in vigore del Decreto Assessoriale

23 luglio 2007 indicato al superiore art.8, il prezzo di cessione ¢ aggiornato in relazione agli indiei

ufficiali ISTAT dei costi di costruzione intervenuti successivamente al detto decreto, ed applicando una

percentuale di deprezzamento dell'alloggio 0 (zero) fino al quinto anno dal rilascio del certificato di

abitabilita e 1 % (uno) annuo dal sesto anno in poi ed un eventuale incremento corrispondente alle spese

documentate di manutenzione straordinaria affrontate in precedenza dal cedente.
Art. 10 CRITERI PER LA DETERMINAZIONE E LA REVISIONE PERIODICA DEI CANONI DI
LOCAZIONE

Il canone annuo di locazione di ciascuna unitd immobiliare e delle relative pertinenze & determinato dal
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Comune nella misura del tre virgola zero zero per cento (3,00%) del prezzo di cessione delle unita
immobiliari a cui si riferisce, quale stabilito ai sensi del precedente art. & o del prezzo effettivamente
corrisposto dal proprietario all'atto dell'acquisto, se inferiore a quello stabilito ai sensi del suddetto
articolo &. | -

1i canone annuo di locazione, che sara revisionato secondo scadenze triennali con decorrenza dalla data
di scadenza del primo biennio della stipula della presente convenzione si aggiomera applicando la
seguente formula:

Cr=C1-11/12

Oive

Cr= f:fanen_é- révis.i.f}_iz;a?g:; |

Cl= céﬁoﬁé iﬁizilajlle'_'.cﬁ:-,c;:ii.gzlc.{.)'nima I;

[T = indice ISTAT_ Ei_e_i' ce)s!;{) da 'éj;ﬁ_étmzione noto alla data del contratio di locazione;

2 = indice ISTAT :;:iei_. i:o_sié’._;li @estmziane noto alla data della revisione.

Il canone di locazione détéﬁniﬁaﬁé-dﬁ Comune non deve {:omunqﬁe essere superiore a quelio derivante
dall'applicazione degli mico.ﬁ d_'a'.il_..E._aQI della legge 27 luglio 1978, n°392.

La stipulazione del contratto .d.i Jocazione degli allopgi & consentita solo a certificato di zbitabilita
rilasciato. Le norme di cui al presente .f;irt'ic.ole vigono per tutto il periodo di durata della convenzione.
Art. 11) SANZIONI - -

La violazione o .i‘.éﬁaéempimmib da pérte della Concessionaria o sui aventi causa, degli obblighi di cui
ai precedenti articoli, determina, in aggiunta all'applicazione delle sanzioni penali ed amministrative
previste dalle vigenﬁ leggi e dai regolamenti comunali, e seguenti sanzioni:

A) Decadenza f:ilel_iét" concessione nei seguenti casi:

1} cessione a "cerzi_éa.i diritto di proprieta delle aree non ancora edificate o parzialmente edificate;

2} m@déﬂcazi_oﬂé' della destinazione d'uso dell'immobile realizzato nella sua totalitd o anche in parte;

3) marcato rf,spe{to.“{:iei termini di inizio o ultimazione dei lavori previsti nella presente convenzione, o in

eventuali proroghe, salve i casi di forza maggiore ¢ comungue non imputabili alla concessionaria, ¢ sia
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decorse inutilmente il termine di diffida non inferiore a 60 giomni, che il Comune preseriverd alla
Concessionaria. Nei casi di decadenza sopra indicati verrd corrisposto un indennizzo non superiore al
50% del valore delle costruzioni eseguite in conformita alla presente convenzione, riferito all'epoca della
costruzione o determinato a suo insindacabile giudiiio, dall'Ufficio Tecnico Erariale. Nel caso che la
decadenza venga dichiarata dopo la stipula di contratti preliminari di vendita o di impegni di locazione
futura, 1 diritti acquisiti dai terzi possono essere fatti valere, a richiesta degli interessati, nei confronti
degh eventuali nuovi concessionari. Nessun indennizzo sara dovuto in caso di opere difformi dal
progetto approvato. _

Applicazione delle seguenti sanzioni pecuniarie che dovranno essere corrisposte a semplice richiesta dal
Comune, | i

1) penale di importo pari a 3 volte la diff&z“enza fra i due prezzi, in caso di vméita dell'alloggio a prezzo
superiore a quello massimo determinato dal Ci}mum

2} penale di importo pari a 3 volte la d;fferazzza tra i canoni, in Gaso di §§§a,{,zt3m dﬁﬁ alloggio a canone
superiore a quello massimo determinato seacnd@ i {:rxtzszn d;a cuis atlart, 10:

3} penale di Euro 5,16 per ogni giorni-di ritardo ¢ per Dgﬁl appartamento rispetto a clascuno dei termini
fissati all'art.4; i B

4) penale di Euro 51,60 per ogni albero in caso di mancata attuazione della plantagione del terreno
libero;

5) penale pari al doppio del relativo costo in case di inosservanza alla realizzazione delle opere di
urbanizzazione

Art. 12y NORME DI RINVIO

Per guanto non espressamente previsto dal presente atto si fa esplicito riferimento alle norme di legge e
ai regolamenti vigenti in materia ed in particolare alle norme tecniche di attuazione del Piano Regolatore
Generale del Comune di Ragusa, del vigente regolamento edilizio, ¢ del Programma Costruttivo
adottato con la delibera n®....... del..........

Art. 13) FORO COMPETENTE

Per le controversie che dovessero sorgere dalla presente convenzione si esclude la competenza del
giudizio arbitrale,

Art. 14) TRANSAZIONE

Le parti autorizzano la frascrizione immediata del presente atto presso la Conservatoria dei Registri

immobiliari ed il Comune rinunzia al diritto di ipoteca legale ed esonera il Conservatore dei Registri

immobiliart dalliscrizione d'ufficio e da ogni responsabilita al riguardo.
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Art. 153} SPESE .
Le spese inerenti e dipendenti dalla presente convenzione sono a carico delle cooperative concessionarie
che intendono “avvalersi delle agevolazioni fiscali previste dalla vigente legislazione.

I comparenti mi dispensano dalla lettura degli allegati.




